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Satzungsbegriindung

zum Bebéu&ngsplén Nr., 5 Wee (1.Teil) der Stadt Celle

"In den Horsten" in der Fassung vom 07.04.1982.

1. Planbereich

Der Bebauungsplan wird folgendermaBen begrenzt: Im Norden durch die siid-
liche Begrenzung der Flurstlcke 279/2 und 726/271 (beides Grabenparzel-
len), im Osten durch eine Linie, die 75 m parallel ostwidrts der ostwirti-
gen Begrenzung der "Wilhelm-Hasselmann-StraBe" verlduft sowie ein Teil
der nordlichen bzw, ostwidrtigen Begrenzung des Flurstiickes 729/256 (Wege-
parzelle), im Sliden durch die siidliche Begrenzung des Flurstickes 169/1
sovie einen Teil der nirdlichen Begrenzung des Flurstiickes 764/277 (Gra-
benparzelle) und im Westen durch die westliche Begrenzung des Flurstickes
167/1, der ostwirtigen Begrenzung des Flurstiickes 175/4 sowie durch eine
Linie in Verléngerung der ostwadrtigen Begrenzung des Flurstiickes 175/4
nach Norden bis an das Flurstiick 279/2.

2, MaBgebliche gesetzliche Bestimmﬁngen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18,08,1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b) Baunutzungsverordnung (BauhNV0) vom 19.09.1977

c) Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 19.01.1965

d) Nds._Bauordnung (NBauO) vom 23.07,1973

e) Luftverkehrsgesetz ( LuftVG) vom (04,11.1968) 16.08.,1977

f) Nds. StraBengesetz (NStr.G.) vom 24,09,1980

3. Veranlassung und Sachverhalt

Stdlich der Bahnlinie Celle-Gifhorn und ostwdrts der Strafe "Vogelberg"
wurde von der ehemaligen Gemeinde Westercelle ein grdBeres Wohngebiet
sovie Sportanlagen groBeren Umfangs errichtet. .

Fir die Wohnbebauung wurde 1970 von der ehemaligen femeinde die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes beschlossen. :

Aus Rechtssicherheitsgriinden wurde nun ein neuer AufstellungsbeschluB
gefalt, der das gesamte Gebiet slidlich der Bahnlinie "Celle-Gifhorn"

und ostwarts der Strafe "Vogelberg” bis einschlieBlich des Sportgelindes
beinhaltet,

Da es jedoch vordringlich ist, .zundchst fir das Sportgeliénde eine recht-
liche Grundlage zu schaffen, wurde vom Bebauwungsplan Nr. 5 Wce der Stadt
Celle "In den Horsten" ein 1. Teil fir die weitere Bearbeitung des Plan-
verfahrens abgeteilt.

Eine Entwicklung dieses Bebauungsplanes aus dem zur Zeit geltenden F1&-
chennutzungsplan.war aufgrund von.neuen gesetzlichen Bestimmungen nicht
méglich. Daher wurde der Fléchennutzungsplan entsprechend den Bebauungs-
planausveisungen parallel ge@ndert und zwar im Rahmen der 1. ﬁnderung
des fldchennutzungsplanes , Diese liegt der Bezirksregierung zur Geneh=-

migung vor,
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.~ Bei der am 12.02.1981 durchgefihrten Anhdrung, gemdB § 2 a BBauG regten
die Blrger an: .
- die vorgesehenen Sportpléatze siidlich des Reitgelidndes
vorzusehen; . : :
- den Graben westlich der Wilhelm-Hasselmann-StraBe offen
zu halten;
- als Begrenzung der Sportflédche die Linie entlang der
Reihenhausbebauung aufzunehmen und nach Norden bis an
das Flurstiick 279/2 heranzufilhren, auBerdem insgesamt
eine SchutzmaBnahme gegen Larm vorzusehen,

Inwieveit diesen Anregungen gefolgt wird, ergibt sich éﬁs dem Text des
Punktes &4 .

4. Planinhalt

Um die vorhandenen Umkleidegebiude auch fiir die neuen Sportplitze nutzen
zu konnen, wurde die &ffentliche Griinfldche zwischen der "Wilhelm-Hassel-
mann-Stra8e" und der ostwdrtigen Bebauung am "Vogelberg" in Hohe des vor-
handenen Sportplatzes festgesetzt, Dadurch erfolgt gleichzeitig eine Ab-
rundung.des gesamten Sportzentrums. Auch liegen somit die neuen Sport-
platze verhdltnismdBig nah am neu geplanten Parkplatz,

Zur Begradigung der Grenze zwischen Grinflidche und Bebauung wurde im
Westen des Planbereiches die Linie der bebauten Grundsticke aufgenommen

und nach Norden bis in Hohe der vorhandenen Bebauung. am YRingelhorst®
veitergefihrt, Um dem Immissionsschutz zu gentigen, wurde die Ausarbei-

tung einer "Schalltechnischen Stellungnabhme" fir die vorhandenen sowie

die geplanten Sportanlagen und die Festwiese in Auftrag gegeben.

In dieser wird festgestellt, daB fir die vorhandenen sowie die geplanten
Sportanlagen keine besonderen SchutzmaBnabmen notwendig sind. Eine Uber-
schreitung der hichstzuldssigen Immissionswerte wird es nur bei Veranstal-
tungen auf der Festwiese geben. Diese finden jedoch nur an ca..8 - 10 Ta-
gen im Jahr statt..Es handelt sich dabei um Volksfeste, die ja im Interesse
der Allgemeinheit veranstaltet werden. Somit ist es den Betroffenen im be-
nachbarten Wohngebiet zuzumuten, die Uberschreitungen der hichstzulédssigen
Immissionswerte fir die Tage hinzunehmen. Die Errichtung eines Liérmschutz-
wvalles wirde, bezogen auf die Festwiese und die Benutzungszeit, vom
Kostenaufwand her nicht mehr vertretbar sein. Line wirksame Larmminderungs-
maBnahme ist auch schon durch die Standortwahl des Festzeltes, der Fahrge-
schiafte und der Stdnde zueinander (raumbildend) zu erreichen.

Un eine Beurteilungsgrundlage fir den Boden, auf dem die Sportpldtze er-
richtet werden sollen, zu erhalten, wurde ein Bodengutachten bestellt.
Dieses diente als Rechengrundlage flir die Ermittlung der ilberschligli-
chen Kosten fir die Griinanlage (siehe Punkt 7).

Die Sportflidchen ostwirts der "Wilhelm-Hasselmann-StraBe" muBten aufgrund
der bereits errichteten.baulichen Anlagen als "Sondergebiet, das der Er-
holung dient” (S0Erh) ausgewiesen werden. Dabei ist jedoch eine Auftei-
lung in einzelne Sportarten erforderlich, um flr diese jeweils die ent-
sprechende bauliche Nutzung festsetzen zu kinnen,

Die durch den Reitsport geﬂﬁtzte Fliche reicht zur Zeit aus., Daher veist
der Bebauungsplan nicht die.gesamte Sonderbaufldche aus, wie sie in der
parallel laufenden 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes dargestellt ist.
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- Sollte es zu einem spéteren Zeitpﬁnkt notwendig sein, die Fliache fir
den Reitsport zu vergréBern und damit dem Flachennutzungsplan anzupas-
sen, so wird dies durch ein gesondertes Verfahren geschehen,

b) Verkehrliche Angéhen

Die ErschlieBung des gesamten Sportgelindes ist durch die "K 62" gesichert,
Zusdtzlich ist nirdlich des Freibades ein groferer Parkplatz geplant. Er
soll die notwendigen Abstellmdglichkeiten flir die Spertanlagen und auch

fir das im Anschluf3 an diesen Plan vorgesehene Kleingartengebiet im &f-
fentlichen StraBenraum sicherstellen. .

Auch ist beabsichtigt, die.ausgeviesene Festwiese so herzurichten, da(

sie einmal als Bolzplatz zum anderen bei griBeren Sportveranstaltungen

als Behelfsparkplatz benutzt werden kann.

Zwischen dem "Ringelhorst” und der "Wilhelm-Hasselmann-Strafle” ist ein
Rad- und Fufweg geplant. Dabei ist beabsichtigt den Einmiindungsbereich
“an der "Wilhelm-Hasselmann-Strale' so auszubauen, daB er als Zufahrt

zur Festwiese oder zum Behelfsparkplatz genutzt werden kann. Der west-
lich der "Wilhelm-Hasselmann-StraBe" verlaufende Graben soll offen blei-
ben und ist als Teil der 6ffentlichen Verkehrsflédche festgesetzt,

Der vorhandene Weg, der nordlich des Freibades verlduft und dann nach
Siiden schwenkt, so0ll hauptsiichlich der ErschlieBung der landwirtschaft-
lichen Flichen und auBerdem den Benutzern der Tennisanlage dienen. (Be-
nutzung  durch verkehrsregelnde MaBnahmen)

c) Ver- und Entsorgung

Angeschlossen an das Entsorgdngsnetz der Stadt Celle sind bereits das
Freibad, die Bademeisterwohnung und die Restauration/Sanitdranlagen des
Sportplatzes.

Die Versorgung mit E1t, Gé$=ﬁnd Wasser ist.durch das vorhandene Versor-
gungsnetz der Stadtwerke Celle GmbH, das evtl. erweitert werden muB,
sichergestellt.

5. Bodeﬂordnﬁngsméﬁnéhmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, die fir den.&ffentlichen Bedarf notwendi-
gen Flichen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarun-
gen keine befriedigende Regelung fir die Verwirklichung des Bebauungs-
planes erzielt wird, beabsichtigt die Stadt Celle die erforderlichen
Flachen zu enteignen (gem. § 45 ff und § 80 FF BBauG).

Durch die PlanungsmaBnahme werden folgende nicht stadteigene Grundstiicke
der Flur 4, Gemarkung Westercelle fir den gffentlichen Bedarf bendtigt:

Fiilr den Ausbau des Parkplatzes
Teilfliche des Flurstiickes 114/1 ca. 8775 qm

Fir den Aﬁsbau der wilhelmmHésselmann—StraSe

Teilflache des Flurstiickes  180/1 ca. 65 anm
" "o 177/3 (177/23) ca. 60 gm
ca 125 qm

insgesamt fir #ffentliche Verkehrsflédchen ca. 8900__gm
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f?ﬁr den Ausbau der Gffentlichen Grinflichen

" Teilfliche des Flurstiickes 180/1 ca. 8960 gn
Teilfliche des Flurstickes 177/3 (177/23) ca. 8835 qn
insgesamt fir &ffentliche Griinfliche ca,__17795 gnm

Somit werden fir den 6ffentlichen Bedarf ca. 26695 gm bendtigt.

6. Stéadtebauliche Werte

Uffentliche Griinfliche ca. 5,46 ha

iffentliche Verkehrsfliache . ca, 2,33 ha

(davon geplanter Parkplatz)eca. 0,88 ha

Sondergebiet, das der Erholung dient ca. 6,50 ha

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 0,13 ha
GriBe des Plangebietes ca, 14,42 ha

7. Kasten

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden der Stadt Celle fir den
Erwerb und Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflidchen ca. 710.000,00 DM an
Kosten entstehen.

Die Gesamtsumme ist von der Stadt zu tragen.

Fir den Erwerb und Ausbau der 6ffentlichen Griénflachen werden ca. 1.937.000,00 DM
an Kosten entstehen. .
Die Gesamtsumme ist von der Stadi zu tragen.

Die notwendigen Mittel fir den Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen
sollen ab 1984 im Investitionsprogramm eingestellt werden., Die fir die

gffentlichen Grinfliche ab 1983. .~
e

. Aufgestellt: .
Amt flr Stadtplanung,
Stadtvermessung und
Bau.lfsicht

4. Stadtplanung-

(Schote) *
ttd, Baudirektor



Begriindung

zur ersatzlosen Aufhebung eines Teilbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5 Wce 1.Teil der Stadt Celle
"In den Horsten”.

1. Planbereich
a) Aufhebungsbereich:

Der Aufhebungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch ein Teil der sidlichen Begrenzung des Flurstiickes 279/2

(Grabenparzelle),

im Osten durch eine Parallele zur dstlichen Begrenzung der Flurstiicke
1806/12 und 177/28 im Abstand von 1,0m,

im Siden durch ein Teil der nordlichen Begrenzung des Flurstiickes 177/2
(Wegeparzelle),

im Westen durch die gedachte Verlangerung der westlichen Begrenzung des
Flurstickes 175/24 in nérdlicher Richtung.

b} Verbleibender Teil:
Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 Wce 1. Teil wird nunmehr begrenzt:

Im Norden  durch ein Teil der siidlichen Begrenzung des Flurstiickes 177/28,
die noérdliche Begrenzung des Flurstickes 114/2 sowie ein Teil
der nérdlichen Begrenzung des Flurstiickes 729/256 {Wegeparzelle),

im Osten durch die dstliche Begrenzung des Flurstiickes 114/2 sowie ein
Teil der 8stlichen Begrenzung des Flurstickes 729/256,

im Sitden durch die siidliche Begrenzung des Flurstiickes 169/1 sowie die
siidliche Begrenzung des Flurstiickes 167/1,

im Westen durch die westliche Begrenzung des Flurstiickes 167/1, der sid-
lichen und westlichen Begrenzung des Flurstiickes 175/24 sowie
der Ostlichen Begrenzung der Flurstiicke 177/28 und 180/12.

Alle vorgenannten Flurstlcke sind Bestandteil der Flur 4, Gemarkung Wester-
celle,

2. Veranlassung und allgemeiner Sachverhalt

Der Bebauungsplan Nr. 5 Wce 1. Teil der Stadt Celle “In den Horsten" weist west-
lich der "Wilhelm-Hasselmann-StraBe” eine ca. 1,76 ha groBe &ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung "Festwiese”/"Ballspielplatz® aus.

Dieser Bereich wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Planungswille der Stadt Celle hat sich dahingehend geidndert, die Nutzung
“Festplatz" mit der &stlich der "Wilhelm-Hasselmann-StraRe" gelegenen Auswei-
sung der ca. 0,86 ha groBen &ffentlichen Parkfliche zu kombinieren. Diese
Fldche dient insbesondere zur Deckung des durch die Besucher der Sportanlagen
anfallenden Parkraumbedarfes.

Da die Nutzung als Festplatz nur fiir wenige Tage des Jahres erfolgen soll, ist
es vertretbar, daB die sonst dort parkenden Fahrzeuge wihrend dieses Zeitraumes
behelfsmdBig in den NebenstraRen und im StraBenrandbereich der "Wilhelm-Hassel-
mann-Strale" geparkt werden.
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Zudem wird die Stadt Celle als Eigentiimerin der Sportpldtze an der "Wilhelm-
Hasselmann-StraRe" dafiir Sorge tragen, daB parallel zum Festbetrieb keine
Sportveranstaltungen durchgefiihrt werden, die zusdtzlichen Parkraumbedarf
schaffen.

Die weitere Ausweisung eines Ballspielplatzes ist nicht erforderlich, da be-
reits in unmittelbarer Ndhe des Aufhebungsbereiches auf der Sportanlage west-
lich der "Wilhelm-Hasselmann-StraRe" ein Ballspielplatz in Form eines Bolz-
platzes eingerichtet wurde.

GemdR der in § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch verankerten "Bodenschutzklausel" soll

mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und u.a. landwirt-
schaftlich genutzte Flichen fir andere Nutzungsarten nur in notwendigem Umfang
in Anspruch genommen werden.

Da kein Planungserfordernis einer anderweitigen Ausweisung des betreffenden
Bereiches besteht, ist beabsichtigt, den Teilbereich mit der Ausweisung "¢ffent-
liche Griinfliche" mit der Zweckbestimmung “Festwiese"/"Ballspielplatz" ersatz-
los aufzuheben und weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung zu Uberlassen.

Im Parallelverfahren wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Wce 1. Teil
sowie die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

3. Stddtebauliche Werte
Die Grofe des Aufhebungshereiches betrdgt ca. 1,76 ha.

Durch die ersatzlose Aufhebung des Teilbereiches verdndern sich die stddtebau-
lichen Werte des vorhandenen Bebauungsplanes wie folgt:

GroBe des Plangebietes ca. 12,66 ha
§ffentliche Grunflédche ca. 3.70 ha

Bei den iibrigen Werten ergeben sich keine Verdnderungen.

Aufgestellt:

Amt fiir Stadtplanung,
Stadtvermessung und

Bauaufsicht
~Abt. Stadtplanung-
Im

(
Techn.Angest.




