n 9 5 begrin E ung

zum Bebauungsplan Nr. 28 Wce der Stadt Celle
"Kisfernweg / Slid".

1. Planbereich

Der Planbereich liegt im Ortsteil Westercelle und wird folgendermafen be-
grenzt:

Im Nordwesten durch einen Teil der sidostwdrtigen Begrenzung der Dasselsbru-
cher Strape (Strapenparzelle 117/4, Flur 3);

im Nordosten durch die siidwestliche Begrenzung der Strafe "Kiefernweg"
{StrapRenparzelle 74/16, 74/11, Flur 3};

im Sidosten durch die slidostwdrtige Begrenzung der Flurstiicke 74/44, 74/32
{beide Flur 3);

im Sidwesten durch die siidwestliche Begrenzung des Flurstiickes 74/44, einen
Teil der sidwestlichen Begrenzung des Flurstickes T4/43, der
stidlichen Begrenzung der Flurstiicke 448/78 und 44%/78 sowie der
studwestlichen Begrenzung des Flurstickes 449/78 {(alle Flur 3).

2. Mafgebende gesetzliche Bestimmungen

a} Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1%86

b) Baunutzungsverordnung {BauNv0O} wvom 23.01.1990

¢} Planzeichenverordnung (PlanzVO 81) vom 30.07.1981

d} Neufassung der Nds. Bauvordnung {NBauQ) vom 06.06.1986
e) Nds. Spielplatzgesetz (Nds.Spielpl.G.) vom 06.02.1973
f) Nds. StraBengesetz (NStrG) vom 24.09.1980

g) Luftverkehrsgesetz {(LuftVG) vom 14.01,1981

3, Allgemeines und Veranlassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 Wee "Kiefernweg/Sid" wird die
bisherige Rechtsgrundlage in diesem Bereich, der Bebauungsplan Nr. 3 b Wee
"Kiefernweg" abgelést. Im letztgenannten Plan ist etwa dem jetzigen Bestand
entsprechend am "Kiefernweg" "Allgemeines Wohngebiet" und im Bereich der pri-
vaten Freifldche mit Baumbestand "Wald" fesgtgesetzt,

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle wurde in diesem Bereith gedndert und
stellt nun im gesamten Plangebiet "Wohnbaufléache" dar.

Fiir den bewaldeten Bereich wurde festgestellt, dap er starke Spuren der Uber-
belastung durch den Menschen mit mutwilligen Zerstdrungen aufweist. Bs fehlt
der gesunde Unterbau nachwachsender Baume und Strducher.
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Da die Fldche aufgrund ihrer Grofe weder fiur eine forstwirtschaftliche Nutzung
geeignet wére noch in der bestehenden Form einen besconderen Wert als wWaldbio-
top aufweist, hat der Rat der Stadt Celle 1982 beschlossen, flir diesen Bereich
einen Bebauungsplan aufzustellen, um neue Wohngrundstilicke fiir den Ortsteil We-
stercelle zu schaffen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 16.05.1988
sind aus der Bevdlkerung und von der Unteren Naturschutzbehdrde Bedenken und
Anregungen 2zur Planung eingegeben worden. Daraufhin wurde ein vdllig neuer
Entwurf ausgearbeitet,.

Den Belangen des Naturschutzes wird nunmehr Rechnung getragen, indem ein
grofer Teil des Waldbestandes erhalten und in seiner Substanz verbessert wird.
Der Umfang der neuen Wohngebietsfestsetzung ist hinsichtlich der Flache und
der baulichen Grundstiicksausnutzung reduziert worden.

In den vergangenen Jahren sind in Westercelle durch eine anhaltende Wohnbau-
und Gewerbeentwicklung die Natur- und Freirdume immer knapper geworden.

Mit dem wvorliegenden Bebauungsplan soll sowohl dem weiterhin bestehenden Be-~
darf an Wohnraum in Westercelle als auch dem gestiegenen Bedarf an Freifléchen
mit mdglichst hohem Erholungswert Rechnung getragen werden. Es ware nicht
sinnvoll, wie von einigen Birgern gefordert, den derzeitigen Stand, den jetzi-
gen Gebietscharakter um jeden Preis zu erhalten und damit jede Weiterentwick-
lung, die auch Verbesserungen mit sich bringen soll, zu unterbinden.

Die geplanten Wohnbaufldchen fiir eine eingeschossige, offene Bauwelse sind von
so geringem Umfang, dap hierdurch nicht einmal der Bedarf fiir die Eigenent-
wicklung in Westercelle gedeckt werden kann. Ein Ersetzen dieser Fldchen durch
Planung neuer Baugebiete in anderen Bereichen der Stadi Celle ist daher eben-
falls nicht méglich.

Da sich der Planentwurf Uber einen langeren Zeitraum hinweg aus der Absicht,
Wohnbauflachen zu schaffen, in diese Richtung entwickelt hat, ergeben sich
hinsichtlich der @Grinflichen wiederum Abweichungen von der in "wohnbaufldche"
gednderten Flachennutzungsplandarstellung. Eine erneute Flichennutzungsplanan-
derung ist jedoch nicht erforderlich, da die Grunfldchen als Voraussetzung flr
die Ausweisung des Wohngebietes eine Konkretisierung des Flachennutzungsplanes
darstellen und aus diesem entwickelt worden sind.

Der besiedelte Bereich des Ortsteiles Westercelle liegt fast wvollsténdig
in der Einflugschneise des Flughafens Celle-Wietzenbruch., Innerhalb der
Einflugschneise sind im Bereich von verbindlichen Bebauungspldnen ca. 4000
Wohneinheiten entstanden, Dabei sind die nach § 34 BauGB genehmigten Gebaude
auPer Betracht geblieben. Wenn Erweiterungen der hier vorhandenen Wohngebiete
wegen der Lage im EBinflugbereich wvon vornherein ummdglich bleiben, wire der
gesamte Ortsteil von einer Weiterentwicklung ausgeschlossen. Da es sich beil
dem Planbereich um eine verhdltnism#fig kleine Fldche handelt, die vollsténdig
von einer Wohnbebauung umschlossen ist, soll sie zur Arrondierung ebenfalls
einer Wohnbebauung zugefilhrt werden. Durch entsprechende textliche Festsetzun-
gen im Bebauungsplan wird der Fluglédrm bericksichtigt und eine Wohnbebauung
ermdglicht.,
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Zwel Grundstiicke an der Dasselsbrucher StraRe, die bisher eine unbeplante Lik-
ke zwischen den angrenzenden Bebauungsplénen bildeten, sind in den Planbereich
Nr. 28 Wce einbezogen worden, damit auch idber diese Flurstiicke eine planeri-
sche Aussage getroffen werden kann.

4, Planinhalt

o T P S B A A oL U e B A AR D S L 1A U A AN R S S Y U ] e P

Die Grundstilicke entlang der Dasselsbrucher Strafe werden als "Allgemeines
Wehngebiet" festgesetzt., Neben Wohngebduden sind hier u.a. auch nicht stdrende
Handwerksbetriebe und der Versorgung des Gebietes dienende L3den zuldssig.
Damit soll ein (bergang zwischen der sich anschliependen reinen Wohnnutzung im
Plangebiet und dem an der Dasselsbrucher Strape bestehenden, kleinen Ladenzen-
trum, das als "Kerngebiet" ausgewiesen ist, geschaffen werden. Im Eckbereich
Kiefernweg/Dasselsbrucher Strafe bleibt somit die Baugebietsausweisung un-
verdandert.

Die d{brigen Baufldchen am "Kiefernweg" und an der Planstrafe werden als "Rei-
nes Wohngebiet" festgesetzt, da zum einen die geplante Stichstrafe nur fiir ei-
ne Wohnbebauung geeignet ist und zum anderen die zwel Grundstliicke am "Kiefern-
weg" bereits mit Wohnhdusern bebaut sind und eine Entwicklung hin zu anderen
Nutzungen planerisch nicht beabsichtigt ist.

Da eine aufgelockerte Bebauung mit Einfamilienhdusern angestrebt wird, wird
die Geschopzahl auf ein Vollgeschof Dbeschrinkt und als Bauweise Einzel-
oder Doppelhduser vorgeschrieben. An der Eimmiindung Kiefernweg/Dasselsbrucher
Strape steht bereits ein zweigeschossiges Wohngebdude. Da sich auch eine
zZweigeschossige Bebauung an der Dasselsbrucher Strape einfiigen kann und sie
daher vertretbar ist, werden fir dieses Grundstfick zusammen mit dem unbebauten
Nachbargrundstiick zwei Vollgeschosse als HOchstgrenze festgesetzt; nicht je-
doch die sich daran anschliefenden beiden Grundsticke, die mit eingeschossigen
Wohngebduden bebaut sind. Hier soll eine Umstrukturierung der Bebauung vermie-
den werden. Bei der Begrenzung auf ein Vollgeschof sind jedoch noch gentigend
fléchenhafte Erweiterungen méglich.

Ein Einfamilienhausgebiet mit aufgelockerter Bebauung in Naturndhe kann hier
nur geschaffen werden, wenn die Grundflachenzahl deutlich unter der Qbergrenze
gemdpf § 17 BauNVQO Dbleibt. Die Grundfléchenzahl von 0,25 als HOchstgrenze ist
auf die hier mbdgliche Bebauung mit Doppelhdusern abgestimmt. Bei Einzelhaus-
grundsticken sollte die Ausnutzung mdglichst unter diesen Werten liegen, damit
die Festsetzungen iber die Bepflanzungen sinnvoll verwirklicht werden kdnnen.
Im =zweigeschossigen Bereich entspricht die Grundfléchenzahl von 0,30 der
vorhandenen Bebauung. Eine hdéhere Ausnutzung wirde sich hier nicht mehr in die
Umgebung einfiigen.
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Die {berbaubaren Flichen sind einerseits soweit eingeschrdnkt, dap sie flr
Bebauung und Freifldchen einen ordnenden Rahmen bilden, andererseits sind sie
80 grop bemessen, dap die zukinftige Bebauung nicht schon durch die Baugrenzen
vorgegeben wird, Ein Teil der Baugrenzen liegt in 10 m und mehr Abstand
zur Grundstiicksgrenze. ZEs handelt sich hier meist um die rlickwdrtigen Grund-
stiicksteile, die Gartenbereiche, die den Ubergang zwischen den festgesetzten
Grtinflidchen und den bebauten Flichen bilden sollen. Der Abstand der Gebdude
zu den Erschliepfungsstrafen soll allgemein mindestens 5 m betragen, damit die
Vorgarten optisch wirksam begriint werden kdénnen. Bei Baugrenzen an seitlichen
Grundsticksgrenzen ist der Abstand auf 3 m reduziert worden, um die Bebauungs-
mbglichkeit nicht zu stark einzuengen,

Der Abstand der neuen Baugrenzen zu den vorhandenen Geschofwohnungsbauten der
Strafe "Neues Land" ist mit mindestens 28 m so ausreichend bemessen, dap
unverhdltnismdgig stdérende Sichtbeziehungen =zwischen den Wohngebduden sowie
andere gegenseitige Beeintrdchtigungen nicht zu befiirchten sind.

Die textliche Festsetzung {iber die Bepflanzung mit heimischen Laubbdumen in-
nerhaldb des Baugebietes stellt eine ergénzende planerische Mapfnahme zu den be-
absichtigten AusgleichsmaSnahmen (gem. Nieders. Naturschutzgesetz) dar, durch
die ebenfalls den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes Rechnung getra-
gen werden soll, Durch eine Mindestanzahl heimischer Laubbdume soll verhindert
werden, dap das Wohngebiet als Fremdkérper innerhalb der umgebenden bewaldeten
Grinflachen erscheint, Es soll sich vielmehr harmonisch einfiigen, indem auch
durch die Bepflanzung ein fliepender Ubergang von Griinfliche zum Baugrundstiick
geschaffen wird. Die Bepflanzungsfestsetzung stellt dabei nur eine Mindestfor-
derung dar, die durch weitere Anpflanzungen und Verzicht auf fremdartigen Be-~
wuchs vervollkommnet werden kann.

Damit die nicht Uberbaubaren Fldchen méglichst durchgehend der gartnerischen
Nutzung vorbehalten bleiben, werden Stellpldtze und Garagen sowie genehmi-
gungspflichtige Nebenanlagen in diesen GrundstUcksbereichen ausgeschlossen,

Zur Ermittlung des Flugldrms wird ein Gutachten, das fiir den Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 35 1.Teil "Altenceller Feld" {(ca. 2,5 km entfernt vom Gebiet
des Bebauungsplanes Nr. 28 Wce) und ein Gutachten, das fir eine Wohnbebauung
im Bereich "In den Horsten" {ca. 800 m entfernt vom Plangebiet) im Ortsteil
Westercelle erarbeitet wurde, herangezogen. Diese Bereiche liegen ebenfalls in
der Einflugschneise des Flughafens Wietzenbruch und der Bebauungsplanes Nr, 35
1,Teil zusatzlich an der stark befahrenem B 214.

Nach dem Gutachten fir den Bebauungsplan Nr. 35 1.Teil, kann der Nacht-Beur-
teilungspegel bei Nachtflugbetrieb ca. 62 dB(A) betragen. In der Begrindung
zum vorgenannten  Bebauungsplan wird  ausgefiihrt, dap die festgesetzien
Schallschutzvorkehrungen gegen den Flugldrm in geschlossenen Raumen auch den
StraBenverkehrsldrm mit abdecken. Im Gutachten wird ein DIV-Wert (DTV = durch-
schnittliche tdgliche Verkehrsstdrke) fir die B 214 sidlich der "Altenceller
Schneede” mit 16070 angegeben. Fir die K 61 (Dasselsbrucher Strape) vor dem
Finkaufszentrum, direkt angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 28 Wce wurds ein
DTV-Wert aufgrund einer Zdhlung von ca. 5000 ermittelt,

Die Festsetzung aus dem Bebauungsplan Nr. 35 1.Teil gegen den Flugldrm wird in
den Bebauungsplan Nr. 28 Wee ibernommen, weil sich dieser Bereich in der glei-
chen Einflugschneise befindet und somit die Hdhe des Fluglarms vergleichbar
ist und die Verkehrsbelastung nur etwa 1/3 so grof ist, wie im Bereich des Be-
bauvungsplanes Nr. 35 1.Teil.



Erhdrtet wird die vorgenannte Interpretation durch die Aussagen des LArmgut-
achtens fiir eine Wohnbebauung im Bereich "In den Hbrsten". Hier ist nachts ein
Fluglérm-Beurteilungspegel von 63 dB(A) zu erwarten. Spitzenpegel ("Einzeler-
eignispegel”) - die mapgeblich eine mdgliche Schlafstdrung verursachen -~ lie-
gen bei 90 dB{a) und zum Teil noch dariber, je nach Flugzeugtyp. Nennenswerte
Immissionen durch Verkehrslarm sind nicht vorhanden. Der Gutachter schlégt
auch hier die gleiche Festsetzung hinsichtlich des Flugldrms vor, wie beim Be-
bauungsplan Nr., 35 1.Teil.

Nach der DIN 18005 Teil 1 wird z.B. fur ein reines Wohngebiet (der gropte Teil
des Baugebietes im Bebauungsplan Nr. 28 Wce ist so festgesetzt) ein Orientie-
rungswert fiilr den Beurteilungspegel von 40 dB{A} angegeben. Der Wert wird hier
mindegtens um 23 4dB{A) {lberschritten. Desweiteren wird ausgefiihrt, dap bei
Beurteilungspegeln iUber 45 dB{A} selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster
ungestdrter Schlaf hadufig nicht mehr mdglich ist.

Auch aus diesem Grund sind ausreichende Schalischutzvorkehrungen an den
Gebduden erforderlich. Die derzeitige Larmbelastung in der Einflugschneise
ist jedoch dadurch ertrdglich, dap der Flugverkehr in der Regel auf Werktage
begchrankt ist., Im Gegensatz 2zu Verkehrsflughdfen oder Sportfiugplatzen kann
hier erfahrungsgemidp am Wochenende und an Feiertagen mit weniger Stérungen
gerechnet werden. Auch der mit unterschiedlicher Haufigkeit auftretende Nacht-
flugbetrieb wird {iblicherweise bis Mitternacht beendet, so0 dap wesentliche
nachtliche Ruhezeiten ungestdrt bleiben.

Unter Abwagung der dargelegten Umstdnde und der Belange der kinftigen Bewoh-
ner, erscheint es angemessen, im Bebauungsplan die vorgesehenen Schallgchutz-
maPnahmen an den Gebduden zu fordern. Der Schutz der Schlafréume hat dabei
Vorrang, damit ein ungestdrter Schlaf trotz auftretenden Flugldrms mdglich
ist, Hierbei werden nachts geschlossen gehaltene Fenster vorausgesetzt. Der
Einkau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen wird empfohlen.

ik ok e G A A Gl A A ] e A A L S T o e

Die werkehrliche Erschliefung der neuen Wohnbaugrundsticke erfolgt Uber eine
vom "Kiefernweg" abzweigende Stichstrafe mit Wendeplatz.

Entgegen dem bisherigen Bebauungsplanentwurf wird keine befahrbare Verbindung
mehr zu der Strafe "An Schapers Eichen" hergestellt. Zur Erschliefung der
Wohnbaufldchen ist eine solche StraBenverbindung nicht erforderlich und die
festgesetzte Griinfldche Xkann durchgehend erhalten werden, Fir die Strafe "An
Schapers Eichen" ergeben sich also durch diegsen Bebauungsplan keine Verdn-
derungen.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes wird mit etwa 14 zusdtzlichen Wohneinhei-
ten gerechnet. Diese Grofenordnung ist in dem relativ dicht besiedelten Gebiet
von untergeordneter Bedeutung und kann daher nicht zu einem splrbar erhdhten
Verkehrsaufkommen fihren.
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von der Planstrafe aus ist ein Fuf-{bei Bedarf auch Rad-}weg vorgesehen, der
eine Verbindung zum Spielplatz, zum Baugebiet "Neues Land" und zur &éffentli-
chen Grinflache herstelli. Innerhalb der 6ffentlichen Grinfldche sollen die
wichtigen FuPwegebeziehungen erhalten bleiben cder neu geschaffen werden, ohne
dap gesonderte Festsetzungen im Bebauungsplan hierfiir erforderlich sind.

Auch der befahrbare Teil der &ffentlichen Verkehrsfliche (Wohnweg) soll durch
seine Gestaltung und das Anpflanzen von Baumen flir Fupgdnger attraktiv sein.
Um den von der Unteren Naturschutzbehdrde vertretenen Belangen gerecht =zu
werden, wird eine Mindestanzahl von Bdumen innerhalb der Verkehrsfldche als
planerische Ergdnzung zu den Ausgleichsmapnahmen festgesetzt.

Die erforderlichen Parkplétze werden in der Verkehrsflidche - abgestimmt auf
die Lage der zukiinftigen Grundstickseinfahrten - angelegt. Die erforderlichen
Einstellplatze konnen innerhaldb der {berbaubaren Flachen auf den zukinftigen
Baugrundstiicken nach Bedarf untergebracht werden. An der Einmiindung der Plan-
strape in den "Kiefernweg" ist ein Sichtwinkel einzuhalten, um die Ubersicht-
lichkeit des Verkehrs zu gewdhrleisten.

¢) _Grinfldchen

Fin grofer Teil der bisherigen privaten Waldflédche wird zur Erhaltung, bzw.
Verbesserung des Bestandes und zur Sicherstellung und Intensivierung der &6f-
fentlichen Nutzung als &ffentliche Grinflache ausgewiesen.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat wdhrend des Planverfahrens anhand des Ent-
wurfes vom 16.05,1988 darauf aufmerksam gemacht, daf die Uberplanung des Wald-
gebietes im Bebauungsplanbereich einen Eingriff in die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und in das Landschaftsbild im Sinne des § 7 Abs, 1 Nieders.
Naturschutzgesetz bewirkt. Naturhaushalt und Erholungsfunktionen werden u.a.
erheblich beeintrdchtigt duvrch den Verlust von innerstddtischer Grinfldche in
einem ansonsten dicht besiedelten Bereich.

Der daraufhin neu ausgearbeitete Bebauungsplanentwurf sieht nunmehr die vom
Gesetz geforderten und mit der Unteren Naturschutzbehdérde abgestimmten Aus-
gleichsmafnahmen vor:

Zundchst ist die Wohngebietserweiterung und damit der "Eingriff" gegeniiber dem
bisherigen Entwurf erheblich reduziert worden. Uber die Hadlfte der Waldfléche
bleibt durch die Festsetzung als Grinfldche erhalten. Der gréfte, zusammen-
hingende Teil der Griinflachen, der zwischen den StraBen "Kiefernweg", "An
Schapers FEichen" und '"Neues Land” liegt, wird zudem als "6ffentliche" Flache
festgesetzt. Dadurch wird die ©Nutzung der bislang privaten Fliche durch die
Offentlichkeit planungsrechtlich abgesichert.

Um die vorgenannten Grinfldchen flr die Ausgleichsmafnahmen festzulegen, wer-
den sie zugdtzlich als "Flachen fiir MaPfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt. Als Ausgleich fir die Redu-
zierung der Waldfldche soll der verbleibende Bereich aufgewertet werden, was
neben der Absicherung der Offentlichkeit im Gberwiegenden Teil durch Verbesse-
rung und Weiterentwicklung des Bewuchses geschehen soll, Hierzu sind entspre-
chende textliche Festsetzungen vorgesehen worden.



Ergdnzend zu den Festsetzungen innerhalb der Grinfldchen sind weitere planeri-
sche Regelungen Uber den Baumbewuchs innerhalb des neuen Wohngebietes und der
Offentiichen Verkehrsflache getroffen worden.

Durch die aufgefiithrten Mafnahmen in ihrer Gesamtheit soll die Biotopfunktion
in der verbleibenden Waldfldche verbessert und die Erholungsfunktion gestei-
gert werden. Der beabsichtigte Eingriff wird dadurch soweit ausgeglichen, daf
Ersatzmafnahmen (auferhald des Planbereiches) nicht erforderlich singd.

Die private Grinfldche wird in dem Bereich festgesetzt, der auch bisher der
Offentlichkeit nicht zugénglich war und fiir den eine zukiinftige &ffentliche
Nutzung aufgrund seiner Lage nicht sinnvoll wére,

Das als "private Grinflache" festgesetzte Flurstiick 74/43 gehdrt zu dem Gebau—
de Kiefernweg 31 und ist auch von dort erschlossen.

Die dbrige als "private Grinfldche" festgesetzte Teilfldche bildet einen
Abstandsstreifen zwischen den vorhandenen, dreigeschossigen Wohnbauten und
dem neuen Wohngebiet. Sie kann den angrenzenden Wohngrundstiicken zugecrdnet
werden.

Im Sudwesten grenzt unmittelbar an den Planbereich ein Kinderspielplatz, der
im Bebauungsplan Nr. 6 Wce "Beispielbauvorhaben" als solcher festgesetzt ist.
Er ist jedoch nur durch einen schmalen Gehweg von den AuPenwidnden der angren-
zenden Gartenhofhduser getrennt, so dap es zu starken Beldstigungen der Anlie-
ger gekommen ist (z.B. Ballspiel an der Aufenwand der Wohngebdude).

Auf einen Kinderspielplatz =zu verzichten, ist hier aufgrund der z.T. konzen-
trierten Wohnbebauung in der Umgebung nicht méglich. Vielmehr wird in diesem
Bebauungsplan eine ausreichend grofe Erweiterungsfldche nach Nordosten vorge-
sehen. Damit werden die planerischen Voraussetzungen geschaffen, dap zukinftig
Beldstigungen benachbarter Wohngrundstiicke nicht mehr auftreten . Innerhalb
der grofzigigen Gesamtfldche kdénnen nummehr die Spielbereiche so angeordnet
werden, daf sie keine unzumutbaren Stdrungen verursachen. Dadurch wird auch
die Mbglichkeit gegeben, den unmittelbar an den Gartenhofhdusern liegenden Weg
nach Nordosten zu verlegen und eine Schutzpflanzung entlang der Bebauung her-
zurichten.

Der Baumbestand wird von Bewohnern des Gebietes als Schutz vor Flug- und Stra-
Benverkehrsldrm, vor Luftverschmutzung und Wind angesehen,

Wieweit eine objektiv mefbare Larmminderung durch das kleine wWaldstiick mit
iberwiegendem Kiefernbestand, dem der natirliche Unterbau nachwachsender Baume
und Strducher fehlt méglich ist, mag dahingestellt sein. Da der Baumbestand
von den Bewohnern als Schutz empfunden wird, (bt er eine Art von schiitzender
Wirkung aus.

Die von dem Waldgeldnde ausgehenden Schutzfunktionen sollen durch die Bebau-
ungsplan-Festsetzungen zum grofen Teil erhalten oder ersetzt werden:

S0 soll durch die Festsetzung der Grinfléichen fiber die Hialfte des Waldbestan-
des erhalten bleiben. Durch Mafnahmen innerhalb der &ffentlichen Grinfléiche,
wie Anpflanzung heimischer Gehdlze als Unterbau und Randbepflanzung, wird
die Schutzwirkung unterstiitzt. Durch Festsetzungen innerhalb des Baugebietes
werden weitere Baume erhalten oder angepflanzi. Der begrenzte Umfang der neuen
Baufldchen, die - im Gegensatz zu frilheren Planungen - nur durch eine Stich-
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strapfe ergschlossen werden, 1laft keine splirbaren negativen Auswirkungen auf die
Umgebung erwarten. Vielmehr kann auch die zusdtezliche Bebauung eine abschir-
mende Wirkung ausiben.

Der vVorschlag von Anliegern aus dem siidl. an das Plangebiet grenzenden
Bereich, einen bestehenden Mangel an Garagen durch Ausweisung innerhalb Ges
Plangebietes, im Bereich der vorgesehenen &ffentlichen Griinflache zu beheben,
wird als nicht praktikabel angesehen, da sich die Erschliefung schwierig ge-
stalten wiirde und eine Garagenaniage wiederum dle Zuganglichkeit der dahinter-
liegenden Griinfliche erschweren wirde.

von den vielfdltigen Nutzungsangprichen der Biirger an die Grinfldche kdnnen
die wegentlichen - auch mit der in einem Teilbereich geplanten Wohnbebauung -
erfillit werden: Wegeverbindung im Griinen mit gesicherter 6ffentlicher Nutzung,
Kinderspielplatz, Verbesserung der Bictopfunktion, Erhaltung und Pflege der
Anlage. :

5. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist durch den Anschluf an die vorhan-
denen Netze sichergestellt.

Gstlich der Finmiindung der PlanstraBe ist ein Regenrlickhaltebecken fir den
RW-Kanal vorgesehen. Die Lage des Teiches mit ca. 50 m? QOberflidche soll mit
Ricksicht auf den Baumbestand &rtiich festgelegt werden.

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist o6rtlich zu
versickern,

6. Bodencrdnungsmafnahmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, die filir den 6ffentlichen Bedarf notwendigen
Flidchen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine be-
friedigende Regelung fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt wird,
beabsichtigt die Stadt Celle die erforderlichen Flédchen zu enteignen {gem. §§
45 £f und 80 ff BauGB).

Durch die Planungsmapfnahmen werden felgende nicht stadteigene Grundstiicke der
Flur 3, Gemarkung Westercelle fir den &ffentlichen Bedarf bendtigt:

Fir den Ausbau der dffentlichen Verkehrsfléchen:
Teilfldche des Flurstiickes 74/44 ca., 950 m2

Fir den Ausbau der &ffentlichen Grinfldche (einschlieflich Kinderspielplatz):
Teilfldache des Flurstiickes 74/44 ca. 9100 m2
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Stddtebauliche Werte
a) Die Grdpe des pPlangebietes betrdgt ca. 2,52 ha
ggggggzgggégggz=zmggﬁxgéé§=§g
6ffentl. Verkehrsfléche ca. 0,10 ha
6ffentl. Grinfléche ca. 0,91 ha
private Grunfldche ca. 0,24 ha
ca. 1,25 ha - ca. 1,25 ha
Netto-Baufldache _ ca. 1,27 ha
b) Das Verhdltnis der &ffentlichen zu den privaten Flichen (Wohnbauflichen und
privaten Grinfldchen) betrdgt 40 % zu 60 %.
¢) Wohneinheiten (WE}: vorhanden ca. 11 WE
geplant ca. 14 WE
insgesant__ca. 25 WE
d)} Einwohnerzahl bei einer angenommenen Behausungsziffer von 3,0 Einwchner (E)
pro Wohneinheit:
25 X 3,0 = 15_E
e) Bebauungsdichte 25 WE - 10,0 WE/ha Brutto-Bauland
2,52 ha
25 _WE _ _ .
1.37 ha = 19,7 WE/ha Netto-Baufldche
f) Besiedlungsdichte 75 _E = 30 E/ha Brutto-Bauland
2,52 ha
75 E _ _ .
137 ha = 59 E/ha Netto-Baufliche
8. Kostentbersicht

Die Kosten flir den Erwerb und Ausbau der &ffentlichen Verkehrsfléchen betragen
voraussichtlich ca. 356.000 DM.

Die Kosten fir den Ausbau des Kinderspielplatzes und der &ffentlichen Grinan-
lagen betragen voraussichtlich ca. 113.0400 DM.
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Die_det§n~sind in die Investitionsanmeldung filir die mittelfristige Finanzpla-
nung aufgenommen worden.

9. Hinweise

a) Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes wird der Bebauungsplan Nr.
3 b Wee der Stadt Celle "Kiefernweg" aufgehoben,

b) Der gesamte Planbereich liegt im Bauschutzbereich deg Flughafens Wietzen-
bruch. - Bei Bauvorhaben gind die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu
beachten.

Aufgestellt:

Amt fir Stadtplanung,
Stadtvermessung und
Bauaufsicht

-Abt, Stadtplanung-
Im Auftrag :

(Géiic Gl

Techn.Angest.




