Bebauungsplan Nr. 130 der Stadt Celle "Erichsgasse”
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -

(Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung

()

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

Mafd der baulichen Nutzung

GRZ 0,4

GH

max

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmalf3

Hohe baulicher Anlagen
Gebaudehbthe als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0
9

>

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
Baugrenze

Baulinie

Stellung baulicher Anlagen

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 4 BauNVvO)

(8 6 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 19 BauNVvO)

(8 20 BauNVvO)

(8 16 Abs. 2 BauNVO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(8 22 Abs. 2 BauNVvO)
(8 22 Abs. 3 BauNVvO)
(8 23 Abs. 3 BauNVvO)

(8 23 Abs. 3 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

Ful3- und Radweg

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mal3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&aumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(8 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kul-
turdenkmale), die dem Denkmal-

schutz unterliegen (8 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

@ 36.95 m 0. NN

Hohenlage als Bezugspunkt (Kanaldeckel)

Umgrenzung von Flachen fir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung:
Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastende Flachen

Grenze des rAumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-

zung, z.B. von Baugebieten (z.B. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

Richtfunktrasse Nr. 1228 (8 9 Abs. 6 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. 8 1 Abs. 9 BauNVO)

1.

In den MI 1 - 4 (Mischgebiete) sind von den Gewerbebetrieben nur solche zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Nicht zulassig sind:

Vergnigungsstétten, die das Wohnen stdren,

Vergnigungsstétten nach 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

Spielhallen mit einer Flache grof3er als 100 gm,

Tankstellen,

Gartenbaubetriebe.

.Inden WA 1 - 5 (allgemeine Wohngebiete) sind die gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise

zuldssigen Anlagen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen.

2. Mal3 der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.

2.

Im MI 2 sind geringfiigige Erweiterungen der GRZ bereits bestehender Gewerbebetriebe zuldssig,
sofern sie das Wohnen nicht beeintrachtigen.

Im MI 3 ist eine geringfiigige Uberschreitung der in der BauNVO geregelten GRZ iiber das Maf3 von
0,8 hinaus, auf Grund der besonderen stadtebaulichen Situation des Bestandes basierend auf § 19

Abs 4 Satz 2 BauNVO im Einzelfall méglich.

3.

Die Gebaudehdhe (GHmax) darf im WA 5 maximal 9,5 m und in den WA 3 und 4 maximal 9 m tber

dem Hohenbezugspunkt liegen. Als Hohenbezugspunkt wird die Hohe von 36,95 m u. NN festgelegt.

3. Bauweise (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den mit "g" gekennzeichneten Bereichen gelten die Vorschriften fur die geschlossene Bauweise. Bei
Gebauden mit geringerer Breite (Traufgasse) als der Grundstticksbreite ist an eine der seitlichen Grund-
stiicksgrenzen anzubauen.

4. Nebenanlagen (gem. § 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen, die Geb&ude sind) sind aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen nur bis zu einer Grundflache von 36 m? zuldssig. Die Vorschriften zur hdchstzuléassi-
gen Grundflachenzahl bleiben davon unberihrt und sind entsprechend einzuhalten. Im WA 1 sind Ne-
bengebaude und Garagen nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Ortliche Bauvorschrift

U
(8

ber Gestaltung

9 (4) BauGB i.V.m. §§ 56 und 98 NBauO)

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung umfasst die Baugebiete gemal § 1

Abs.

2 BauNVO im Geltungsbereich des Baubauungsplanes Nr. 130 der Stadt Celle "Erichsgasse".

2. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 56 Abs. 1 Nr. 1 NBauO)

2.1 Dacher

a) Dachneigungen
Als Dachformen fir die Hauptgebaude sind geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 38° und
50° zuldssig. Dies gilt nicht fir Grasdacher sowie fiir Wintergarten, Garagen, tiberdachte Stellplatze,
Nebenanlagen, Dachaufbauten, Vorbauten und Vordécher, da sie nur eine untergeordnete Rolle
einnehmen.
Die Hauptgebaude sowie die Nebengebaude und Garagen, soweit sie geneigte Dacher haben, sind
mit symmetrischen Dachneigungen auszufiihren. Hohenversetzte Pultddcher miissen ebenfalls eine
symmetrische Dachneigung aufweisen und sind in den WA 1 und WA 3 - 5 sowie den Ml 1 - 3 zu-

assig.

b) Dacheinschnitte und -aufbauten
Damit der Charakter der zu erkennenden Dachform eines Walmdaches nicht beeintrachtigt wird, ist
die Gesamtlange aller Dachaufbauten/-einschnitte von maximal 1/3 der Ladnge der Trauflange der
betrachteten Dachflache nicht zu Gberschreiten. Fir alle anderen Dachformen ist die Gesamtlange
aller Dachaufbauten/-einschnitte bis maximal 1/2 der Trauflange zulassig. Dachaufbauten/-einschnit-
te sind in einem Mindestabstand von 2,0 m vom Ortgang bzw. vom Grat an der schmalsten Stelle
zu errichten. Ausgenommen von dieser Festlegung sind Materialien fiir den Einsatz von Solarener-
gie (z. B. Solarpaneele).

c) Dacheindeckungen
Die Dacheindeckungen sollen nicht glanzend (reflektionsarm) und rot, rotbraun,braun, anthrazit oder
aus deren Mischungen ausgefiihrt werden. Solarenergieanlagen sind trotz der reflektierenden Ober-
flachen zuldssig. Begrinte Dacher sind gleichfalls zuléssig.

2.2 Werbeanlagen und Warenautomaten (8 56 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

a) Werbeanlagen sind nur zuldssig soweit sie am Ort der Leistung nicht héher als 4,5 m Gber der Ober-
flache des Gehwegs angebracht werden.
b) Pro Haus ist nur die Anbringung eines Warenautomaten zulassig.

23E

infriedungen

Einfriedungen, soweit den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt, sind in den folgenden Materiali-
en zulassig:

Holzlattenzdune mit senkrechter Lattung (z. B. Staketenzaun),
Ziegelmauern,

schmiedeeiserne Zaune,

Mauern aus Naturstein oder

lebende Hecken aus heimischen Strauchern und Gehdlzen.

Kombinationen aus den genannten Materialien sind zulassig.

n den WA 1 - 6 sind Einfriedungen innerhalb der "Vorgartenzone" bis zu einer Hohe von max. 1,30

m, in den Ml bis zu einer H6he von 1,80 m zul&ssig. Soweit Gebdude auf die stralRenseitige Grund-
stiicksgrenze gebaut sind, ist eine Einfriedung zwischen ihnen in der jeweils fiir die Baugebiete vor-
gesehene Hohe zuldssig. Sofern der Abstand der Gebaude unter 1,50 m liegt, kann der Zwischen-

r

25S

aum mit einer Abz&unung bis 1,80 m versehen werden.

trallenseitige Luftungs- und Klimaanlagen

Stral3enseitige Liftungsanlagen (auf3en h&ngende Lifungs- bzw. Klimaaggregate) sind nicht zul&s-
sig. Ausnahme: Soweit die fur eine ordnungsgemalie Nutzung der Rdume erforderlichen Anlagen
nicht oder nur unter nicht zumutbarem Aufwand an anderer Stelle untergebracht werden kdnnen, ist
deren stralR3enseitige Anbringung zulassig.

2.5 Ordnungswidrigkeiten

Verstdl3e gegen die ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung kdnnen gemaf 8 91 Abs. 3 NBauO als
Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Hinwelse

1. Stadtische Satzungen

- Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung) vom
17.12.1998

- Satzung zum Schutz erhaltenswerter Vegetation (Vegetationsschutzsatzung) i.d.F. v. 19.05.1995

2. Genehmigungspflichten nach anderen Gesetzen

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick dem Stand der Technik entsprechend zu
versickern. Die Entwasserungskonzepte sind vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehdrde abzustim-
men. Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf ggf. der Erteilung einer wasserbehérdlichen Erlaub-
nis geman § 10 NWG.

3. Grundlage fir die geodatische Ubertragbarkeit der Verkehrsflachen

Grundlage fir die geodéatische Ubertragbarkeit der geplanten Verkehrsflachen ist der durch die Firma
ECON erarbeitete Stral3enausbauplan.

4. Loschwasserversorgung

Die gesicherte Loschwasserversorgung ist im Plangebiet nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW "Be-
reitstellung von Léschwasser durch 6ffentliche Trinkwasserversorgung" beztiglich des erforderlichen
Loschwasserbedarfs, der Léschwassermenge, ausreichender Enthahmemdoglichkeiten und des Netz-
drucks wahrend der Entnahme sicherzustellen.

5. Verbleib des anfallenden Bodenaushubs

Der anfallende Oberboden ist zu sichern und schonend zu behandeln. Er ist von allen Baustellenflachen
abzutragen, noch benétigter Oberboden ist geordnet zu lagern. Eine Durchmischung mit anderem Aus-
hub ist zu verhindern.

6. Umgang mit Bodendenkmalern

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 14 Abs. 1 NDenkmSchG wird hin-
gewiesen. Die bei der Vergabe von Ausschachtung-, Kanalisations- und ErschlieRungsauftragen sollen
die ausfihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Celle (Untere Denkmalbehdrde) hinge-
wiesen werden.

7. Bereich der Richtfunkstrecke Nr. 1228

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 130 der Stadt Celle "Erichsgasse” liegt im Bereich der
Richtfunkstrecke Nr. 1228 der Deutschen Telekom AG. Fur diesen Bereich besteht eine Bauhthenbe-
schrankung auf 15 m tber der Erdoberflaiche, um die Funkfelder nicht zu stéren.

8. Anforderungen der militdrischen Luftfahrt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 130 "Erichsgasse” befindet sich im Einzugsbereich des
Flughafens Wietzenbruch. Soweit bauliche Anlagen eine Héhe von 30 m Uber Bodenniveau nicht Giber-
schreiten, sind sie fir die militéarische Luftfahrt unproblematisch.

9. Anforderungen an den passiven Larmschutz

Da die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung in diesem Bereich bereits seit Langem ausgeibt wird,
wird die Uberschreitung der Orientierungswerte in der vorbelasteten Situation als hinnehmbar eingestuft.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dal3 aufgrund der vorliegenden Verkehrsbelastung nach DIN 4109
ggf. passiver Schallschutz zu bericksichtigen ist. Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird nicht vorge-
nommen, da die bauaufsichtlichen Vorschriften unabhangig vom Bauleitplan gelten.

10. Sonstige Hinweise

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzstrukturen sowie ihr nattrlicher Standort sind durch Schutzmal3-
nahmen wéhrend der Bauzeit gemaf3 DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 130 mit 6rtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung nach
Prifung der Stellungnahmen gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2004 als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehorige Begrindung beschlossen.

Celle, den 22.12.2004

Oberbiirgermeister
Ausgefertigt

am 22.12.2004

Oberbirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 130 mit értlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
14.01.2005 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden. Mit diesem Tage ist der Be-
bauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 20.01.2005

Oberbiirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 130 mit ortlicher Bauvor-
schrift iber Gestaltung ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbiirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Celle den Bebauungsplan Nr. 130, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der drtlichen Bauvorschrift tiber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Celle, den 22.12.2004
Siegel

Oberbirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlul3

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 09.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 130 mit drtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung gemali § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul? wurde gemafl 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 18.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Celle, den 22.12.2004

Oberbiirgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 130 mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung wurde ausgearbeitet im Fachbe-
reich Stadtentwicklung, Fachdienst Stadtplanung

Celle, den 22.12.2004

Baudirektor
Vervielfaltigungsvermerk

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-

deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 10.09.2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den 23.12.2004
Vermessungs- und Katasterbehérde Siidostheide
- Katasteramt Celle -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf® der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 28.09.2004 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 130 mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und der zugehérigen Begrindung zuge-
stimmt und seine o6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.10.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 130 mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und die zugehdrige Begriindung
haben vom 12.10.2004 bis 12.11.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Celle, den 22.12.2004

Oberblrgermeister

Stadt Celle
Bebauungsplan Nr. 130

"Erichsgasse”

Ubersicht M. 1 : 10.000

Kartengrundlage: DGK, Vervielféltigungser-
erlaubnis erteilt durch das Katasteramt Celle

PLANURKUNDE

Stadtplanung

Stadt Celle - Der Oberbirgermeister
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Si./Ma.

Satzung
10.12.2004




