Satzungsbegriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 (1. Teil)
der Stadt Celle "Wietzenbruch/Siid und Ost"
gem. § 2 (6) BBauG

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich besteht aus dem siidlich der StraBe "Distelkamp" gele-
genen Flurstick 230/72 der Flur 4, Gemarkung Celle.

2. MaBgebende gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b) Baunutzungsverordnung {BauNV0) vom 15.09.1977

c) Planzeichenverordnung (PlanzVQ 81) vom 30.07.1981

d) Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 14.01.1981

3. 7iel und Zweck

Die z. 7. unbebaute Fliche des Anderungsbereiches liegt innerhalb eines be-
stehenden Wohngebietes, Im Gegensatz zur Ausweisung des Gbrigen Wohngebietes
am Distelkamp waren die zuldssigen Ausnutzungswerte mit einer Grundfldchen-
zahl (GRZ) und einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von jeweils 0,20 im Anderungs-
bereich bisher sehr gering festgesetzt.

Mit der Erhthung der Grundfldchenzahl auf 0,25 und der GeschoBfldchenzahl
auf 0,30 wird die Ausweisung des Flurstiickes 230/72 an die der benachbarten
Wohngrundsticke angeglichen.

Damit sollen gleichwertige Bebauungsmiglichkeiten geschaffen werden.

Die Ausweisung als "Allgemeines Wohngebiet" fiir eine offene Bauweise mit
einem VYollgeschoB bleibt wie die Festsetzung der Baugrenzen unverdndert.

4. Stiddtebauliche Werte

Diese Anderung wirkt sich nicht auf die stddtebaulichen Werte aus, die in
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 (1. Teil) ermittelt wurden.

5. Kosten

Der Anderungsbereich beinhaltet keine offentlichen Fldchen.
Die Verwirklichung der Bebauungsplandnderung verursacht daher keine Kosten
fir die Stadt Celle.

6. Hinweise

Da das Planungsgebiet im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzenbruch liegt,
sind bei der Errichtung von Bauvorhaben die Bestimmungen des Luftsverkehrsge-
setzes zu beachten.
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