ebauungsplan Nr. 19 "Gewerbegebiet Vorwerk/Nord", 2. Anderung M. 1: 1.000

Der Rat der Stadt Celle hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 nach Priifung der Stellungnah-
N N N men gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2010 als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
AN N N

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahmen | .0

Satzungsbeschluss

Celle, den 04.10.2010
- Festsetzungen gemal Planzeichenverordnung 1990 - 89 ADRS. 6und 6aBauGB) L
N N \ (8 9 Abs. 6 und 6a BauGB) 3 .
\\\ \\\ \\\ (Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung) 1 Art der bau I IChen NUtZU ng Oberburgermelster
AN \\\ \\\ 1.1 Im Gewerbegebiet sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zu- 1. Das auf den privaten Grundstiicken und ErschlieBungswegen anfallende Niederschlagswasser ist A fertiat
\\\ AN \\\ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) lassigen Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Davon unberihrt ist die Zuléssigkeit einer Verkaufs- gemal 8§ 4 Abs. 3 der "Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseiti- usgetertig
\ AN \\\ N tatigkeit in sachlichem und rdumlichem Zusammenhang mit einem im Gewerbegebiet angesiedelten gungssatzung)" vom 17.12.1998 vor Ort zu versickern, soweit kein entsprechender Kanalanschluss
\\ \)\ Mo AN @ Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb, wenn die Verkaufsflache untergeordnet ist. vorhanden ist (siehe auch Hinweis Nr. 2). am 04.10.2010
N N Mischgebiet (86BauNvO) T T e
\\ - AN \\\ \\\ 1.2 Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, Oberbiirgermeister
\\ /,,@” \\ AN \\\ kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergnigungsstétten) BauNVO aus- -
_— \ N . 2 . . " .
\ e e o o \ N N beaebi nahmsweise zulassigen Anlagen nicht zuléassig. Inkrafttreten
\ —— N N N @ Gewerbegebiet (8 8 BauNVvO)
\\ .. . AN \\\ \\\ 1.3 Im Gewerbegebiet sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur aus- . ; . ) .
\ \\ \\ AN . nahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin- (8 9 Abs. 5 BauGB) ?le 2. Anderunq des Bebauungsplanes Nr. 19 ist ge.ma.B § 10 Abs. 3 BauGB am 26.10.201.0 im Amtsblatt
\\ \\\ . \\\ Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden. Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
\\ Tierhein \ . \\\ \\\ GFzZ 1,2 Geschossflachenzahl, HéchstmaR und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zuléssig, jedoch nur jeweils eine Wohnung pro Betrieb. 1. Im besonders gekennzeichneten Bereich 1 wurden in der Vergangenheit Boden- und Grundwasser- Celle. den 03.11.2010
\ 5 \ NN o . , o sanierungsmafRnahmen durchgefiihrt. Bodenbewegungen im Zuge von Neubau- und Umbaumali3- elie, den Us.11.
\ v £ \\ n a N N GRZ 0’6 Grundflachenzanl 1.4 Im Gewerbegebiet sind gemaf § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Gewerbebetriebe nur dann zuldssig, so- nahmen in diesem Bereich haben nur unter gutachterlicher Begleitung und Absprache mitderUnte- | e
\\ Il Brachland \ AN fern sie nicht wesentlich stérend sind. Ausnahmsweise kénnen auch andere als nicht wesentlich ) g g g prache , Oberbiirgermeister
@ \ N ] Zahl der Vollgeschosse . , o - , ren Bodenschutzbehérde zu erfolgen, um noch eventuell vorhandene Restkontaminationsbereiche
\\ ‘a v AN storende Gewerbebetriebe zugelassen werden, wenn sie einen flachenbezogenen Schallleistungs- zeitnah erkennen und separieren zu kannen
\ \ \\ OK 8,0m Hohe baulicher Anlagen, Oberkante pegel von tagsuber (6.00 bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)/m? und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) 45 dB(A)/m? ' Verletzung von Vorschriften
\ \\ N Uber Gehweg nicht Uberschreiten. Im Einzelfall kann bei Einsatz von schallmindernden Hindernissen auf dem 2. Im besonders gekennzeichneten Bereich 2 sind weiterfiihrende Sanierungsmaf3nahmen nicht aus-
\\ 357 ', \\ N hochstzuliissige Zahl der Wohnungen (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGE) Schallausbreitungsweg der zuldssige flachenbezogene Schallleistungspegel erhdht werden. Hierzu zuschliel3en. Dieser Bereich darf flir Wohnzwecke erst nach Freigabe durch die Untere Boden- Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist die Ver-
\\ r’/ 6 \ AN 4 Wo in Wohngebauden ' ' sind schalltechnische Nachweise erforderlich. schutzbehdrde genutzt werden. letzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.
18 \
\\ )‘ \ \\ 5 . 1.5 Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die nach 8 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
\ Ml a \\ p Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 Bau NVO) Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten nicht zulassig. . . Celle, den
\ - 6 o0 b / T 1B MmUY R I AN N N
\\ GRZ 0,6 - . 19 n_\\ 7 : 0 Offene Bauweise 1.6 Im Mischgebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu- H I nwe I S e Oberbiirgermeister
\ GFZ 1.2 £ Z — B lassigen Vergnugungsstéatten nicht zuléassig.
\ ; A | 2 augrenze
\ [ o |4 Wo - : > / / . 2 M r lichen Nutzun 1. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes der Wassergewinnungsanla-
\\ OK 8,0 m ii. Gehweg / Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Mal3 der baulichen Nutzung ge GarRen. Hier bestehen erhéhte Anforderungen an den Grundwasserschutz. Es sind die Bestim-
\\ 4 e St \5 — // 2.1 Im Gewerbegebiet ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der festgelegten mungen der Schutzgebietsverordnung zu beachten.
% GorBenee e A - Grundflachenzahl durch die Grundflachen von
\\ ; 1\ // Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten 2. Fur die Versickerung des auf Gewerbeflachen anfallenden Niederschlagswassers ist grundsétzlich .
\ e I / g , p. " ein Wasserrechtsverfahren fur die jeweiligen Grundstiicke erforderlich.
\\ - 3% 2 =) 1 / Straenbearenzunaslinie b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
\ 216 re) | 6 3 // F+R g g c) baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich un- 3. Die Anlage von Hausbrunnen und eine Grundwassernutzung gemaf § 169 Niederséchsisches
\ e 4 / + ) ; et fir i 5 . .
5764 - ' 39 / E FuRR- und Radweg ) terbauF wird, . ) o Wassergesetz (NWG) ist fur die nalllchfolgend aufgezahlten Flurstiicke untersagt: Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der Nieder-
| / héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. Gemarkung Celle, Flur 127, Flurstiicke 36/154, 36/155, 36/156, 36/210, 36/214, 36/225, 36/226 schsisch d dd d iedersachsisch indeord h
I // Griinflachen (59 Abs. 1N, 16 BauGB) sachsischen Bauordnung (NBz.Jl.uO) und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
= : 6.0 i / T 2.2 Im Mischgebiet ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der festgelegten Grund- 4. Die nordlich begrenzende StraRe GarRener Weg - K 78 - befindet sich auerhalb der Ortsdurch- der Rat der Stadt Celle die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung
Feuerwehr 50 | / flachenzahl durch die Grundflachen von fahrt. In diesem Bereich bestehen gemaR § 24 Niederséchsisches StraRengesetz (NStrG) Anbau- und den Textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
% ” J / = offentliche Grinflache a) Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, verbote und -beschréankungen. Die Lage von Baugrenzen weist keinen Zusammenhang mit diesen
204 210 1 ! / hier : Strauchbaumhecke b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Vorschriften auf.
¥ - / c) baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich un- Celle, den 04.10.2010
206 1 % 1 // Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pf|ege und zur Entwicklung ) terbaut wird g g 5. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungs- Siegel
) 226 A2 %5 1 // L74 e von Natur und Landschaft (5.9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) unzuléssig ' planes Nr. 19 der Stadt Celle "Gewerbegebiet Vorwerk/Nord", 1. Anderung, auRer Kraft.
1 = . . S e )
0,0 So | / ’ % .
9 M1 2 Oberbiirgermeister
~ .. ,
3% ! ® Lo /F ¢ Umgrenzung von Flachen flr Ma3nah- (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2.3 Die zulassige Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf durch einzelne technische Aufbauten wie z. B. g
% 155 / 9 / men zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Schornsteine, Liftungsanlagen und Fahrstuhluberfahrten tberschritten werden.
2 / / -
5 .
2 d / b wicklung von Natur und Landschaft
= ¥ z // /// y 8oooooog Umgrenzung von Flachen zum Anpflan- (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) 3. Landschaftsplanerische Festsetzungen
: o .. R .
Q\ '——\‘ ® 1 / // 8 § zenvon ;_l%aumen, Strauchern und sonst 3.1 Aufden gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB als Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
/h'\\ o / \/ // 000000 gen Bepflanzungen festgesetzten Flachen (E1, E2, E3, E4) sind die bestehenden Gehdlze und Grol3bdume im Sinne Ve rfah re n Sve r‘m e rke
/ '~ ) o — - / ' / Umgrenzung von Flachen mit Bindun- (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) eines standortgerechten Geholzstreifens dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Gehélze und St ad t ( : e I I e
K / 40936 N O e o S —To / J/ gen fir Bepflanzungen und fiir die Erhal- Baume gleichwertig und standorttypisch mit heimischen Arten gemaR nachfolgender Pflanzliste zu
/ 5 v / / tung von Baumen, Strauchern und sonsti- ersetzen. f I b hi
o/ \/ ' // N gen Bepflanzungen Aufste ungspnescnluss
20 .~ / /
33

/ / 73 Deutscher Name Lateinischer Name
2

/\ , Sonstige Planzeichen Stieleiche Quercus robur Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 07.05.2009 die Einleitung des Verfahrens zur 2. Ande- Be bau U n gS p I a.n N r. 19 y 2 . An d e ru n g
/

Traubeneiche Quercus petraea

% rung des Bebauungsplanes Nr. 19 gemaf § 2 Abs. 1 in Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.
< K / : 1 Rotbuche Fagus sylvatica Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.05.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.
// @ / ' // I St : Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Sandbirke Betula pendula .
= 2%2 ( 3 0 / / o 1 Besenginster Cytisus scorparius Celle, den 04.10.2010 ] |
\ GE / R / — Kennzeichnung von Flachenlagen, deren (s 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Faulbaum Frangulaanus ||
\ / ® Boden erheblich mit umweltgefahrdenden \?\Zggg%g‘re .Illﬁ)r(liaglrjtljfsltl:%r;munis Oberbiirgermeister
» % ~, GRZ 0,6 / Stoffen belastet sind , P 11
189 S / - Zitterpappel Populus tremula | ¢ VO rW e r' N O r'
'\\ Y // — I:ll Grenze des raumlichen Geltungsbe- (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ohr-Weide Salix aurita Planvertasser
> I\\ @ OK 8,0 m . Gehweg ' / L reichs des Bebauungsplans Salweide Salix caprea )
'\\ 7 ' / ] Schwarzer Holunder Sambucus nigra Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.19 wurde ausgearbeitet im Fachbereich Stadtentwicklung,
5 // Eberesche Sorbus aucuparia Bauen und Umwelt, Fachdienst Stadtentwicklungsplanung.
< ;N
Y / - - . - .
\\ \ R / 3.2 Aufden gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG.B als I.:Iallchen fur das Anpflanzen Yon B&aumen und Strau Celle, den 04.10.2010
4% ’\\ - '~ 9 4 // chern festgesetzten Flachen (A1, A2) sind heimische Arten gemal Pflanzliste anzupflanzen zur
5 o '\\ ' // Schaffung eines standortgerechten Geholzstreifens. Bei Abgang sind die Gehdlze und Baume LtdBaudwektor """
%5 7 / gleichwertig und standorttypisch mit heimischen Arten gemaR Pflanzliste zu ersetzen. ' °
/‘ 7 // 3.3 Féllungen bzw. Herausnahmen von Gehdlzbestanden haben aul3erhalb der Brutzeit der Vogel zu Planunterlage \ﬂ%
]
4% e / ' / erfolgen, d. h. auRerhalb der Zeit von Mérz bis September eines jeden Jahres. Z
3 / Kartengrundlage: Automatische Liegenschaftskarte (ALK) /%Z]
L,\ Q ' // 3.4 Beeintrachtigungen von zu erhaltenden Geholzstrukturen und GroRbdumen durch Bauaktivitéaten Katasteramt Celle (L4-370/2009) ‘
“ \,‘0 / sind mittels Einhaltung entsprechender rdaumlicher Absténde zu vermeiden. Dies gilt besonders in Gemarkung Celle, Flur 127
> \,\ // der Brutzeit der VOgel von Marz bis September eines jeden Jahres. MaRstab 1 : 1.000 -
~, /
' // 3.5 Fur die offentliche Grunflache am Karrenweg (M1) werden geméfR3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als . o . . '/
y MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge- Die Planunterlage entspricht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhalt des Lie- 7
% // setzt: genschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
Grinanlage @ [> “ // - Die bestehenden, hochwertigen Gehélze und GroRbaume sind mit dem Entwicklungsziel "Baum- und Platze vgllsténdig nach (Stand Yom 1.6.09.200.9). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
? 7 / bestand des Siedlungsbereichs" dauerhaft zu erhalten. Ur.'d der baulichen Anlagen geom.etnsch e|nwandfre|.. S S
/4 // - Bei Abgang sind die Geholze und Baume gleichwertig und standorttypisch mit heimischen Arten Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
// geman Pflanzliste (vgl. 3.1) zu ersetzen.
* / A Celle, den 14.10.2010 i
6 / 3.6 Auf ausgewiesenen Stellflachen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Stellplatze selostmit Ubersicht M. 1 : 5.000 Kartengrundlage: DGK, Vervielfaltigungser-
// /\_ /\_ einem Offenporigen Be|ag ZU versehen. GLL WOlbeUfg, Katasteramt Celle laubnis erteilt durch das Katasteramt Celle
// A 3.7 In allen Baugebieten missen geméal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB bei der erstmaligen Errichtung von .. )
// Gebauden mindestens 50 % der zu einem Gebaude gehorigen Dachflachen als Griindacher mit Offentliche AUS|egung
B g g # // einer Substrath6he von mindestens 10 cm hergestellt werden. )
0 49/ 38 49 / _ Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 17.12.2009 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
;8 %ﬁli % P §Q> // 4. Sonstige Festsetzungen ungsplanes Nr. 19 und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge- P I A N U R KU N D E
i 4 49 3y % & // maR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
07%48 %/ 7 48% Yy // 4.1 Im Bereich der mit E2 gekennzeichneten Fléche fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sind Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 23.01.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.
= 48 % 48
13—=148 — /
=48

> zur Erschliefung des Grundstticks vom Gar3ener Weg maximal zwei Durchfahrten mit einer Breite Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 und die zugehérige Begriindung haben vom Stadtentwicklu ngsplan ung
_5%43 ® // von zusammen insgesamt 12 m zuléssig.

01.02.2010 bis 01.03.2010 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
19 20&48 //
548 y Celle, den 04.10.2010
& £ /
e /) /Nl e, y .
5/7 = / . , Stadt Celle - Der Oberblrgermeister
9 24 Oberburgermeister
% g Fachbereich 3 - Stadtentwicklung, Bauen u. Umwelt Satzu N g
25 Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung
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