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Mal’ der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmalf3

Hohe baulicher Anlagen

Traufhdhe als Hochstmald
(s. textl. Festsetzung Nr. 3)

Firsthohe als Hochstmald
(s. textl. Festsetzung Nr. 2 und 3)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 19 BauNVO)

(§ 20 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

besondere Zweckbestimmung:
Verkehrsgrin

Grunflachen

offentliche Griinflache

Anpflanzung einer Allee
(s. textl. Festsetzung Nr. 9)

Sonstige Planzeichen

r--

I Grenze des rAumlichen Geltungs-

L--

™ bereiches des Bebauungsplanes

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

(8 9 Abs. 7 BauGB)

3. Bezugspunkt fur alle Héhenfestsetzungen ist die Hohe der befestigten Fahrbahnmitte der 6ffentli-
chen Verkehrsflache im Bereich der Hauptzufahrt des Grundstiicks.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen, die in einer Tiefe
von bis zu 5 m an die Planstral3en A, B und C grenzen, Garagen und Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 der Baunutzungsverordnung unzuléassig; ausgenommen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 1,3 m Gber Bezugspunkt sowie Zufahrten und Stellplatze.

Festsetzungen fur die Gemeinbedarfsflache - Schule -

5. Die zuldssige Grundlachenzahl kann auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
"Schule"” durch bauliche Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung einschlief3-
lich Laufbahnen, Spielfelder und befestigte Schulhofsflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

6. Auf den nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung "Schule” kdnnen Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverdordnung und bauli-
che Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen

werden koénnen, einschliel3lich Laufbahnen, Spielfelder und befestigte Schulhofsflachen, zugelassen

werden.

Grinfestsetzungen auf offentlichen Flachen

7. Auf den offentlichen Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsgrin" sind
Baume und Straucher in der Art anzupflanzen und die vorhandene Vegetation ist bei Abgang in der
Art nachzupflanzen, dal3 der Eindruck einer Griinanlage mit allee-dhnlichem Charakter entsteht.
Untergeordnete Anteile der Flachen kdnnen als Ful3- und Radwege angelegt werden.

8. Auf der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Strauch-Baumhecke" sind die vorhan-
denen Straucher und Baume zu erhalten und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

9. In der Planstral3e A sind beiderseits der Fahrbahn jeweils mindestens 15 B&dume mit roter Herbst-
laubfarbung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20/25 cm, zu erwartende Wuchshdhe min-
destens 15 m) so zu pflanzen, daf3 sich der Eindruck einer Allee ergibt.
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Pl Ich klg [extliche Festset
-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -1990-
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung) .. . .
Festsetzungen fur das Allgemeine Wohngebiet (WA)
Art der baulichen Nutzu ng (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) = gn a(llsgljae)memen Wohngebiet sind je Wohngebaude nur zwei Wohnungen zuldssig. (S 9 (1) Nr. 6
auGB).
@ Allgemeine Wohngebiete (5 4 BauNvO) Strakenverkehrsflache 2. Abwelche_nd v_on de_r allgemein zulassigen Firsthéhe von 1_1,0 m dirfen I?ultdacher im allgemeinen
Wohngebiet eine Firsthbhe von 9,0 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung

(8 9 (4) BauGB i.V.m. 88 56 und 98 NBauO)

8§ 1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Giber Gestaltung gilt fir das allgemeine Wohngebiet.

8 2 Dachneigung

Fur Hauptgeb&ude sind nur Dacher mit einer Neigung zwischen 25° und 50° zul&ssig. Dies gilt
auch fur Krappelwalme.

§ 3 Dacheindeckung

Dachflachen sind mit mit nichtglanzenden Dacheindeckungen zu versehen. Dies gilt nicht fir An-
lagen zu Gewinnung von Solarenergie.

Hinwelse

Das Plangebiet liegt im 4 km-Bereich des Flughafens Wietzenbruch.

=

2. Bei Grundwasserabsenkungen, Grundwasserenthnahmen und dem Bau von Brunnen sind der Zweck-
verband Abfallwirtschaft Celle und die Untere Wasserbehorde der Stadt Celle zu beteiligen.

3. Grundlage fur die geodatische Ubertragbarkeit des Planes ist der StraBenausbauplan der Stadt
Celle.

4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 17 der Stadt Celle "Ententeich" aul3er Kraft.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlul3

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.09.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 137 § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlul? wurde gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 05.02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Celle, den 20.12.2005

Oberbirgermeister
Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 137 mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung wurde ausgearbeitet im Fachbe-
reich Stadtentwicklung, Fachdienst Stadtplanung

Celle, den 20.12.2005

Baudirektor
Planunterlage
Kartengrundlage: Automatische Liegenschaftskarte (ALK)
Katasteramt Celle (L4-87/2005)

Gemarkung Celle, Flur 133
MafRstab 1 : 1.000

Die Planunterlage entspricht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 27.04.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den

GLL Wolfsburg, Katasteramt Celle
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul} der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 05.07.2005 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 137 mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und der zugehérigen Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.07.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 137 mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und die zugehdérige Begriindung
haben vom 19.07.2005 bis 18.08.2005 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Celle, den 20.12.2005

Oberbirgermeister
Satzungsbeschlul}

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 137 mit drtlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung nach
Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.12.2005 als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehorige Begrindung beschlossen.

Celle, den 20.12.2005

Oberbirgermeister

Ausgefertigt

am 20.12.2005

Oberbirgermeister
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 137 mit 6rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gem. 8 10 Abs. 3 BauGB am
__.__.2005 im Amtsblatt fur den Landkreis Celle bekanntgemacht worden. Mit diesem Tage ist der Be-
bauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den

Oberburgermeister
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 137 mit 6rtlicher Bauvor-
schrift iber Gestaltung ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Celle den Bebauungsplan Nr. 137, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen sowie der drtlichen Bauvorschrift Giber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Celle, den 20.12.2005
Siegel

Oberbirgermeister

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 137
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

"Marienwerderallee/Sud"
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Ubersicht M. 1 : 10.000

Kartengrundlage: DGK, Vervielfaltigungser-
erlaubnis erteilt durch das Katasteramt Celle

PLANURKUNDE

Stadtplanung

Stadt Celle - Der Oberbirgermeister
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

FS/Mi

Satzung
01.12.2005




