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zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 Il der Stadt

Celle "Boye/Nord"” in der Fassung vom 11.08.1983.

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Nordwesten und Norden durch die nordwestliche und nordidstliche Grenze
des Flurstiickes 45/4 und die nordliche Grenze des Flursticks 41/1 der Flur
92, Gemarkung Celle; im OUsten und Siiden durch das westliche und niérdliche
Ufer des Grobebaches sowie durch die Ostliche Grenze des Flurstiicks 66 der
Flur 92 Gemarkung Celle (Haus Nr. 23) und einen Teil der sidlichen StralBen-
grenze der StraBe "Dammworth".

2. Maf3gebende gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b) Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.1977

¢) Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 13.07.1981

d) Nds. Bauordnung (NBauG) vom 23.07.1973

3. Veranlassung und allgemeiner Sachverhalt

Bei der Anderung handelt es sich um den Sstlichen Planbereich zwischen dem
Ende der StraBe "Dammworth' und dem Grobebach, Der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan weist hier fir den gesamten Bereich "private Fldche fir die
Forstwirtschaft" aus. Der Flachennutzungsplan stellt fir eine Bautiefe nord-
lich und sidlich der StrafBe "Wohnbauflidche" dar.

Um den Bebauungsplan diesbeziiglich der Darstellung des Fléchennutzungspla-
nes anzupassen, ist die Hnderung erforderlich. Dabei sollen gleichzeitig
die zunichst geplanten AusmaBe des Wendeplatzes an der StraBe "Dammworth®,
der noch nicht ausgebaut ist, entsprechend den neuesten Richtlinien auf das
Mindestmal verringert werden.

Fiir den verbleibenden Teil des Anderungsbereiches wird die Ausweisung des
rechtsverbindlichen Planes -private Fliche fUr die Forstwirtschaft- beibe-
halten. Im Flichennutzungsplan ist dieser Bereich als landwirtschaftliche
Fléche dargestellt. Die Fldche ist jedoch fir eine solche Nutzung nicht ge-
eignet, und auch die tatsdchliche Nutzung ist eine andere. Die Auswelsung
des Bebauungsplanes als private Forstfliiche entspricht hier den tatséchli-
chen Gegebenheiten.

Um nun die Ausweisungen des Bebauungsplanes und die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes in Einklang zu bringen, soll gleichzeitig eine Flachen-
nutzungsplaninderung im Parallelverfahren durchgeflhrt werden, wobei die
Darstellung "landwirtschaftliche Fliche" in "Waldflache" umgedndert wird.

Die Biirgerbeteiligung wurde, da es sich um einen relativ kleinen Anderungs-

bereich handelt, in Form einer Auslegung durchgefiihrt. Sie brachte keine
neuen Erkenntnisse oder Anregungen.

4, Planinhalt

Bei der Anderung handelt es sich um eine geringfiigige Erweiterung und Arron-
dierung des vorhandenen Wohngebietes. Die Festsetzungen bezliglich Art und
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MaB der baulichen Nutzung orientieren sich daher an denen des rechtsverbindli-
chen Planes. Fir jeweils eine Bautiefe beidseitig der Strafle "Dammworth" ist
Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. In Anlehnung an den bereits bebauten,
nicht gednderten Bereich wird die Uberbaubare Flache auf eine Tiefe von 22,0 m
festgesetzt. Die Ausweisung der lberbaubaren Flichen wurde so vorgenommen, daf
eine Orientierung der Gebiude zu den ginstigen Himmelsrichtungen ermoglicht
wird,

Die Bauweise wird auf eingeschosslge Einzelhiduser festgesetzt, damit sich die
neve Bebauung in das vorhandene Ortsbild einflgt. Auch die Ausnutzungszahlen
verden aus diesem Grund entsprechend denen des nicht geZnderten Bereiches auf
GRZ 0,3 und GFZ 0,5 festgesetzt. Die Grundflichenzahl liegt damit etwas unter
dem hochstzuldssigen Mafl gem. § 17 BauNV0; es ist jedoch aufgrund der Randlage
dieses Bereiches und im Hinblick auf die gesamte Struktur des Ortsteiles Boye
winschenswert, hier eine aufgelockerte Bebauung beizubehalten.

Fiir den restlichen Teil des Anderungsbereiches wird die Ausweisung "private
Flache flr die Forstwirtsehaft', die der rechtsverbindliche Plan bereits vor-
sieht, beibehalten.

Auf die Ausveisung eines Kinderspielplatzes fir den Planbereich wird verzichtet,
da es sich hier um ein dorfliches Gebiet mit Einfamilienhdusern auf relativ
groBen Grundstiicken handelt, so daB ausreichend Spielmglichkeiten flr Kinder
gegeben sind. AuBerdem befindet sich westlich der Strafle "Kirchweg", entlang
des Grobebaches eine &ffentliche Grinfliache mit einem Spiel- und Bolzplatz,

die vom Plangebiet aus gut erreichbar ist.
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Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Parzelle der 5Strale
"Dammworth", Der im rechtsverbindlichen Plan ausgewiesene Wendeplatz wurde bis-
her nicht ausgebaut, und ist in der darin vorgesehenen Breite von 22,0 m auch
nicht mehr erforderlich., Nach den neuen Richtlinien ist hier eine Breite von
18,0 m ausreichend.

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Strom erfolgt durch AnschluB an das
Versorgungsnetz der Stromversorgung Osthannover GmbH. Die Versorgung mit Wasser
erfolgt durch AnschluB an das zentrale Versorgungsnetz der Stadtwerke Celle
GmbH.

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt durch AnschluB an das vorhandene Kanal-
netz.

Das auf den &ffentlichen Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser wird Uber
den vorhandenen Regenwasserkanal abgefihrt.

Das auf den Privatgrundstiicken anfallende Regenwasser ist dort zu versickern,

5. BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, die fir den StraBenausbau vorgesehenen offentli-
chen Flichen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund. privater Vereinbarungen keine
befriedigende Regelung fir die Verwirklichung der Bebauungsplandnderung erzielt
wird, beabsichtigt die Stadt Celle, die erforderlichen Fléchen zu enteignen
(gem. §§ 45 ff und 80 ff BBauG).

Durch die PlanungsmaBnahme werden folgende, nicht stadteigene Grundstlicke fur
den &ffentlichen Bedarf bendtigt:

Fiir den Ausbau des Wendehammers

Teilfliche des Flurstiicks 45/4 der Flur 92, Gemarkung Celle ca. 118,0 gm
t " 1 69/1 1] " " it L] ca. 124,0 qm

gesamt ca. 242,0 gm



6. Stdadtebauliche Werte

GriBe des Anderungsbereiches ca. 3,48 ha

Flichen flr die Forstwirtschaft ca. 2,43 ha

Brutte~Bauland ca, 1,05 ha

offentliche Verkehrsflichen ca, 0,13 ha
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Das Verhiltnis der Gffentlichen Flichen zur Netto-Baufliche betragt 12,7 %
zu 87.3 %.

Anzahl der geplanten Wohneinheiten ca., 7 WE,

7. Kosteniibersichit

Bei der Durchfiihrung der Bebauungsplaninderung werden der Stadt Celle voraus-
sichtlich folgende Kosten entstehen:

Flr den Erwerb und Ausbau der
offentlichen VYerkehrsfliche ca. 82,000,000 DM

Davon sind von der Stadt zu tragen 10 % ca. 8.200,G0 DM

8. Vorgesehene Finanzierung

Die Mittel flUr den Ausbau der dffentlichen Verkehrsflidche vwerden bei der
Fortschreibung des Investitionsprogramms mit aufgenommen.gk
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