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zur 3, Anderung des rechtsﬁerbindlichen Bebauungsplanes Nr, 1
(1.Teil) der Stadt Celle "Celle-Vorwerk/West" in der Fassung
vom 18.01.1982,

1. Begrenzung

Die Anderung umfaft die Teilbereiche A und B, die wie folgt begrenzt wer-
den: ,

Bereich A:

Im Norden durch ein Teilstilick der siidlichen Begrenzung der "Everettstrafle",
im Osten durch die westliche Begrenzung der. "MummenhofstraBe", im Siden
durch die ntrdliche Begrenzung der 1. Anderung, im Westen durch die dstli-
che Begrenzung der 2. Anderung uhd der Ostlichen Grenze des Flurstickes
496/18 der Flur 78 Gemarkung Celle.

Bereich B:

Im Norden durch ein Teilstilck der sitidlichen Begrenzung der "Everettstrafle",
im Siddosten durch die nordwestliche Begrenzung der "MeudonstraBe', im Sid-
westen durch die slidostliche Begrenzung der Flursticke 494/118, 494/116 und
494 /107 der‘Flur 78 Gemarkung Celle und im Nordwesten durch einen Tell der
siidistlichen Grenze des Flurstickes 494/106 der Flur 78 Gemarkung Celle.

2, Veranlassung und allgemeiner Sachverhalt

Die im Anderungsbereich liegenden Reihenhduser sind vom Grundrif her sehr
klein. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 188t aufgrund seiner festset-
zungen keine Erweiterungsmiglichkeiten zu.

Da die Wohnraumbediirfnisse in den letzten Jahren gestiegen sind, wurden an
einigen Reihenhidusern bereits rilickwiirtige, eingeschossige Anbauten errich-
tet, die auf dem Befreiungswege genehmigt worden sind. Durch das Urteil des
QVG Lineburg aus dem Jahre 1975 sind Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes fir solche Reihenhausanbauten nicht mehr mbglich.

Der Bebauungsplan soll nun gedndert werden, da die Festsetzungen wesentlich
unter dem hichstzulissigen MaB gem. § 17 BauNVO liegen und von Seiten der
Reihenhauseigentiimer ein berechtigtes Interesse an Erweiterungsbauten besteht.
Dies wurde bei einer Umfrage, in Form von Informationsblittern mit Antwort-
abschnitt, die vom Planungsamt bei allen Reihenhausbewohnern in beiden An-
derungsbereichen durchgefihrt wurde, bestatigt.

3. Planinhalt

Um Erveiterungsbauten zu ermbglichen, ist lediglich eine Anderung der Aus-
nutzungszahlen und der Baugrenzen erforderlich. Da die vorhandene Bebauung
nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan entstanden ist, wird die cort
festgesetzte Ausweisung "Reines Wohngebiet” (WR) beibehalten. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, daB durch die Emissionen der Bundesbahn und der
KreisstraBe 28 (MummenhofstraBe) die Anderungsbereiche A und B als gerausch-
belastete Gebiete anzusehen sind.

Durch die Anderung wird die Geschossigkeit fir die bestehende Bebauung als
zwingend zweigeschossig festgesetzt. An der Vorder- und Riickfront der Z-ge-
schossigen Baukorper werden zusitzliche Uberbaubare Fldchen fir eingeschos-
sige Bauweise ausgewiesen. Da die Grundstiicke unterschiedlich grofl sind,

ist es nicht zweckmiBig, Grund- und Geschofifldchenzahlen festzusetzen. Statt-
dessen wurde eine maximale GeschoBfliche angegeben, getrennt nach Mittel-
und EndhBusern.
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.ege fFestsetzung, die unabhdngig von der GrundsticksgroBe angewandt wird,

:8t in diesem Fall glnstiger, da die Anbauten eine einheitliche Tiefe ha-
‘ben sollen. Die Ausnutzung liegt dabei im Rahmen des nach § 17 BauNV0 zu-
- ldssigen MaBes. : . :
Es wurde darauf verzichtet, die Anbautiefe durch eine zwingende Baulinie
fir alle Reihenhduser auf ein bestimmtes Ma3 festzusetzen.
Die Reihenhauseigentiimer einer Zeile kinnen im Rahmen.der. festgelegten Bau-
grenze eine einheitliche Bautiefe.w&hlen. Um dieses zu gewdhrleisten, ist
eine gegenseitige Anbauverpflichtung hinsichtlich der Anbautiefe in Form
einer Baulast erforderlich.

Pa es sich bel diesem Plan um Anbaﬁten én Qorhandene Reihenhduser handelt,
durch die die Bauweise bereits vorgegeben ist, kann auf eine diesbeziligliche
Festsetzung verzichtet werden.

Die Linheit der Reihenhauszeile mQB auch dﬁrch die Erweiterungsbauten ge-
vihrleistet bleiben. Aus diesem Grunde wird gleichzeitig mit der Bebauungs-
plandnderung eine Grtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung aufgestellt.

Wegen der geringen. Tiefe der.Reihenhausgrundstiicke, deren Freiflidchen sich
durch die Erweiterung der Baugrenzen noch verringern, wurden im Bebauungs-
plan simtliche Nebenanlagen auBerhalb der (Gberbaubaren Fldchen ausgeschlos-
sen, damit zwischen den Reihenhauszeilen noch genlgend Freiraum fir girt-
nerische Nutzung erhalten bleibt.

Verkehrliche ErschlieBungsmaBnahmen Qnd démit Gerbundene Bodenordnungsmall-
nahmen sind nicht erforderlich, da es sich um ein bereits bebautes Gebiet
handelt, das voll erschlossen ist.

Die Ver- Qnd Entsorgung ist gesichert.

Durch die Anderung des Bebéuungsplanes entstehen der Stadt Celle keine
Kasten. T

Aufgestellt:

Amt fir Stadtplanung,
Stadtvermessung und
Bauvaufsieht

- Abt. Stadtplanung -
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Diese Begrindung wurde in der Ratssitzung
am unter TOP mit beschlos-

sen.
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