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Anhang 1: Schalltechnische Untersuchung

1 Einfdhrung

Inhalt der Planung ist die Reduzierung der bisher festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel in einem Teilbereich eines Gewerbegebietes, der durch Buronut-
zungen gepragt ist.

2 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich besteht aus einer rund 8 850 m2 groRen siidlichen Teilflache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 15, I. Teil, ,Gewerbegebiet Braunschwei-
ger HeerstralRe / Ost" und liegt etwa 2,2 km sudéstlich der Celler Innenstadt im Ortsteil
Blumlage/Altstadt.
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3 Planerische Vorgaben
3.1 Landes- und Regionalplanung

Die grofRe selbstdndige Stadt Celle liegt nach dem Landes-Raumordnungsprogramm
sowie nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fir den Landkreis Celle im
Ordnungsraum Hannover, in dem vorrangig solche EntwicklungsmafRnahmen durchzu-
fuhren sind, die

- insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht werden;
- der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen;

- zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die Gber den Ordnungs-
raum hinaus eine wesentliche Bedeutung fir die Versorgung der Bevdlkerung mit
Gutern, Dienstleistungen sowie fir die Arbeitsstatten haben;

- die Umweltbedingungen durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender Nut-
zung verbessern (diese MalRnahme ist nur im Regionalen Raumordnungspro-
gramm erwéhnt).

In beiden Raumordnungsprogrammen ist die Stadt Celle als Mittelzentrum — im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm mit dem Schwerpunkt fir die vorrangige Sicherung und
Entwicklung von Arbeits- und Wohnstéatten — eingestuft. Im Rahmen der grundlegenden
Novellierung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen ist die Aufstufung
Celles zum Oberzentrum vorgesehen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Celle als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Aus dieser Darstellung ist das Planungsziel der 2. Anderung entwi-
ckelbar.

3.3 Bebauungsplane

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 15, I. Teil, ist der Anderungsbereich in drei Teilbe-
reiche untergliedert: Der westliche Teilbereich (Grb3e: ca. 650 m2) weist ein Gewerbe-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6, einer Geschossflachenzahl von 1,0 sowie
zwei zulassigen Vollgeschossen auf. Im mittleren Teil (ca. 6 700 m?) befindet sich ein
Gewerbegebiet, das nur Birogebauden vorbehalten ist und in dem eine Grundflachen-
zahl von 0,8, eine Geschossflachenzahl von 2,2 und vier zulédssige Vollgeschosse fest-
gesetzt sind. Im oOstlichen Teilbereich (ca. 1 500 m2) befindet sich ein Industriegebiet
mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Baumassenzahl von 0,7; auf Festsetzun-
gen zur Geschossflachenzahl und zur Anzahl der Vollgeschosse wurde in diesem Bau-
gebiet verzichtet. Samtliche Teilbereiche sind von der stralRenbegleitend festgesetzten,
13 m tiefen nichtiberbaubaren Grundsticksflache betroffen. Fir die beiden Gewerbe-
gebiete galten flachenbezogene Schallleistungspegel von tagsiber 57 dB(A)/m2 und
nachts 42 dB(A)/m2 sowie Schalldruckpegel an den Gebietsgrenzen von tagsiber 60
dB(A) und nachts 45 dB(A); im Industriegebiet lagen die Schallleistungs- bzw. Schall-
druckpegel um jeweils 5 dB(A)/m2 bzw. 5 dB(A) hdher.

Far den im Jahre 1982 festgesetzten Bebauungsplan Nr. 15, I. Teil, wurde 1983 bereits
eine 1. vereinfachte Anderung gemaR § 13 Bundesbaugesetz durchgefiihrt. Diese An-
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derung tangiert den Geltungsbereich der 2. Anderung nicht, sondern betraf lediglich
das Grundstiick Albert-Kohler-StraRe 13 (Anderung eines Sichtdreieckes und der damit
verbundenen nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache).

4 Bestandsbeschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 I. Teil, befindet sich ein groRer Ge-
werbebetrieb, der im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Bironutzungen
konzentriert hat. Im nérdlichen und dstlichen Umfeld befinden sich weitere Anlagen die-
ses Betriebes, insbesondere Produktionsanlagen, sowie die Grundstiicke anderer ge-
werblicher Unternehmen. Im Siden grenzt die Baker-Hughes-StraRe an und sudlich
dieser StralRe wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 140 eine Erweite-
rung des Gewerbegebietes vorbereitet. Im Westen befindet sich die Braunschweiger
HeerstralRe, weiter im Westen grenzen stralRenbegleitend Reihenh&auser sowie ein funf-
geschossiges Mehrfamilienhaus an. Hinter diesen Gebauden setzt sich das Wohngebiet
in Form von Einfamilienh&usern fort.

Sowohl die Braunschweiger Heerstralle (Bundesstralle 214) wie auch die Baker-
Hughes-Stralle (Kreisstralle 74) weisen hohe Verkehrsbelastungen auf: Die Verkehrs-
zahlen (jeweils beide Fahrtrichtungen zusammengerechnet) belaufen sich fir die Baker
Hughes StralRe auf ca. 14 000 Fahrzeuge pro Tag und fiur die Braunschweiger Heer-
strafSe1 auf 21 000 bzw. 15 000 Fahrzeuge (sudlich bzw. nérdlich der Kreuzung mit der
K 74).

5 Anlass und Ziele der Planung

Das im Anderungsbereich ansassige Unternehmen hat die Erforderlichkeit von Erweite-
rungen des Betriebsgelandes geltend gemacht. Sinnvoll kdnnen derartige Erweiterun-
gen nur in Richtung Osten und Suden erfolgen. Da diese Bereiche nach dem derzeiti-
gen Planungsrecht nicht bebaut werden kénnen, wird parallel zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 15, I. Teil, der Bebauungsplan Nr. 140 ,Gewerbegebiet Baker-
Hughes-StraRe” mit dem Ziel aufgestellt, die Erweiterung dieses fur die Celler Wirt-
schaft bedeutenden Unternehmens zu erméglichen.

Die Ausdehnung des Gewerbegebietes flihrt zu héheren Schallimmissionen im Bereich
der umliegenden Wohngebiete. Bei der Beurteilung der Zumutbarkeit der zusatzlichen
Immissionen sind jedoch nicht diejenigen Emissionen einzurechnen, die von den beste-
henden Nutzungen derzeit ausgehen, sondern die wesentlich hoheren flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel, die im Bebauungsplan Nr. 15, I. Teil, als Obergrenzen fest-
gesetzt worden sind. Dieser Ansatz lauft darauf hinaus, dass die Emissionen, die von
den geplanten Erweiterungsflachen ausgehen dirfen, Gbertrieben gering sind und keine
sinnvolle Nutzung der neuen Gewerbeflachen erméglichen.

Die Obergrenzen der Emissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140
kénnen jedoch auf ein sinnvolles MalR angehoben werden, wenn die Obergrenzen im
bestehenden Gewerbegebiet reduziert werden. Dies ist auf dem Wege einer Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15, |. Teil, regelungstechnisch zu
moglich. Daher ist ein Anderungsverfahren erforderlich.

! Umlegungsmodell der Stadt Celle aus dem Jahr 2005; identisch mit den Zahlen des Landes Nieder-
sachen aus dem Jahr 2005
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, I. Teil, berthrt nicht die Grundzlge der
Planung, sondern bezieht sich lediglich auf eine Einzelheit der Planung. Die Zul&ssig-
keit von Vorhaben, fur die eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist, wird
mit der Anderung nicht vorbereitet und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(,FFH-Gebiete") sowie Européische Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen. Damit sind
nach § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung ei-
nes ,vereinfachten Verfahrens* erfullt und von der Durchfuhrung der friihzeitigen Betei-
ligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches) und der Behérden (§ 4
Abs. 1 des Baugesetzbuches) konnte ebenso abgesehen werden wie von einer Um-
weltprifung und dem Erstellen eines Umweltberichtes.

6 Planinhalt

Das Anderungsverfahren betrifft ausschlieBlich die Art der baulichen Nutzung und die
Festsetzungen zu Obergrenzen von Schallemissonen. Samtliche Ubrigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes (Mal3e der baulichen Nutzung, Baugrenzen, die ausschliel3-
liche Zuléassigkeit von Burogebduden in einem Teilbereich usw.) werden nicht geandert.

Als Art der baulichen Nutzung werden gemaR § 2 Absatz 1 der Anderungssatzung Ge-
werbegebiete nach der aktuellen Fassung der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Ausloser hierfir ist das Industriegebiet im Osten des Anderungsbereiches. Ein Indust-
riegebiet ist grundséatzlich fur Betriebe mit stdrkeren Emissionen vorgesehen und muss
durch die Nutzungsart ,Gewerbegebiet” ersetzt werden, damit die Schallemissionen so
stark begrenzt werden kénnen, wie dies mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
15, I. Teil, erfolgt. Fur dieses Gewerbegebiet gilt automatisch § 8 der aktuellen Fassung
der Baunutzungsverordnung. Damit der Paragraph in der aktuellen Fassung im Ande-
rungsbereich einheitlich zur Anwendung kommt, wird auch fir die Bereiche der bisheri-
gen Gewerbegebiete die Nutzungsart ,Gewerbegebiet” neu festgesetzt.

Fur die Festsetzungen, die unverandert bleiben, gilt unverandert die alte Fassung der
Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977. Dies ist insbesondere bei der Beurteilung
von Nebenanlagen bedeutsam, die nach der alten Fassung der Baunutzungsverord-
nung in wesentlich geringerem Umfang auf die festgesetzte Grundflachenzahl anzu-
rechnen sind als nach der aktuellen Fassung.

Die Gewerbegebiete im Anderungsbereich erhalten gemaR § 2 Absatz 2 der Ande-
rungssatzung einheitlich den Bezeichnungszusatz ,e2“. Dieser Bezeichnungszusatz
stellt die eindeutige Zuordnung zu den einschrdnkenden Schallemissionsregelungen
her.

Die neuen Schallgrenzwerte werden in Absatz 3 des § 2 der Anderungssatzung festge-
setzt, allerdings nicht mehr als ,flachenbezogene Schallleistungspegel”, sondern als
.,Emissionskontingente”, wie sie der in neuen DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung”
seit Dezember 2006 definiert sind. Der Wortlaut der neuen textlichen Festsetzungen
orientiert sich an der Empfehlung der DIN 45691, Abschnitt 4.6. Die Bestimmung der
Emissionskontigente von tagstiber 37 dB(A)/m2 und nachts 22 dB(A)/m2 sowie die Ab-
grenzung des Bereiches, fur den sie gelten, erfolgte gutachterlich (s. Anhang) und in
Abstimmung mit dem ansassigen Gewerbebetrieb. Die bisherigen Festsetzungen zum
Schalldruckpegel an den Baugebietsgrenzen werden in diesem Rahmen — mangels Er-
forderlichkeit — ersatzlos aufgehoben.
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Grundséatzlich verdrangt eine neue Planung die bisher glltigen Festsetzungen. Sollte
sich die neue Planung als unwirksam erweisen, so leben die alten Festsetzungen wie-
der auf. Im vorliegenden Falle konnte dieser Regelungsmechanismus dazu fuhren,
dass bei Unwirksamkeit der neuen Emissionskontingente wieder die alten, wesentlich
hoheren Schallpegel gelten. Dies wiirde im Zusammenwirken mit den Emissionskontin-
genten, die im Bebauungsplan Nr. 140 festgesetzt sind, zu unakzeptablen Schallimmis-
sionen im Umfeld des Plangebietes fihren. Daher werden gemald Absatz 4 des § 2 der
Anderungssatzung die bisherigen flachenbezogenen Schallleistungspegel im Ande-
rungsbereich ersatzlos und dauerhaft aufgehoben. Bei Unwirksamkeit der neuen Emis-
sionskontingente wirden sich in der Folge zwei Gewerbegebiete und ein Industriege-
biet ohne ,garantierte” Emissionskontingente ergeben, in denen Vorhaben Ruicksicht
auf die nahegelegene Wohnbebauung zu nehmen haben. Gleichwohl dirfte es bei Ein-
tritt dieses Zustandes ein Planerfordernis zur Begrenzung der Emissionen geben.

Regelungstechnisch ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, I. Teil, wie folgt
umgesetzt: In 8§ 1 der Satzung wird der raumliche Geltungsbereich definiert: Dort wer-
den die betroffenen Flurstiicke aufgezéahlt und es wird auf die zeichnerische Darstellung
des raumlichen Geltungsbereiches, die eine Anlage zum Satzungstext darstellt, verwie-
sen. In § 2 der Anderungssatzung sind die inhaltlichen Anderungen des Bebauungspla-
nes zusammengefasst. Dabei beziehen sich die Absatze 1 und 2 auf Anderungen in der
Planzeichnung (aus den zwei Baugebieten ,GE el" und dem Baugebiet ,GI el werden
drei Baugebiete mit der Bezeichnung ,GE e2"). Absatz 3 stellt eine Ergédnzung der text-
lichen Festsetzungen dar, die im Bebauungsplan in der Planzeichenerklarung unter der
Uberschrift ,Art der baulichen Nutzung® aufgefiihrt sind. Absatz 4 der Anderungssat-
zung fugt dem Bebauungsplan eine weitere textliche Festsetzung zu.

7 Auswirkungen der Planung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15, I. Teil, verringern sich die Beurtei-
lungspegel in den westlich gelegenen Wohngebauden. So reduziert sich die Schallim-
mission im obersten Geschoss des dem Werksgeldnde gegeniberliegenden flinfge-
schossigen Wohngebaudes Bilderbeckstrale 127 tagsiber von 55,9 auf 54,2 dB(A).
Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 140 und die darin vorbereiteten Emis-
sionskontingente kann sich die zuldssige Larmemission zwar auf 55,0 dB(A), also den
Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete, erhéhen, bedeutet aber
letztlich fur die Bewohner eine um 0,9 dB(A) geringere zulédssige Larmbelastung als
nach den bisherigen Festsetzungen.

Auch die Beurteilungspegel fur die zwei Hochh&user sudlich der Altenceller Schneede
sinken durch die Plananderung. Dort wird dieser Effekt jedoch durch die Neuplanung

des Bebauungsplanes Nr. 140 starker Uberlagert; weitere Ausfiihrungen hierzu finden
sich in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 140.

8 Kosten und Finanzierung

Es fallen keine Kosten an.
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9 Realisierung

Die reduzierten Emissionskontingente werden nach Einschatzung des in Kapitel 6 er-
wéhnten Gutachtens und des ansassigen Unternehmens eingehalten. Die Realisierung
der Planung ist somit bereits in der Vergangenheit erfolgt.

10 Verfahren

Es handelt sich um ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB. Auf die
Fassung eines Aufstellungsbeschlusses zur Einleitung des Anderungsverfahrens wurde
daher ebenso verzichtet wie auf die Durchfuihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbetei-
ligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 24.09.2007 dem im
Fachdienst 61 - Stadtplanung - ausgefertigten Entwurf vom 06.09.2007 und der zuge-
horigen Begrindung zugestimmt und deren oOffentliche Auslegung beschlossen. Der
Beschluss uber die offentliche Auslegung wurde am 29.09.2007 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf zum Bebauungsplan lag mit der zugehérigen Begriindung sowie eine
schalltechnische Untersuchung in der Zeit vom 09.10.2007 bis 08.11.2007 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus. Parallel dazu wurde die Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.10.2007 (Da-
tum des Absendens der Stellungnahmeaufforderungen) bis 08.11.2007 durchgefihrt.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15, I. Teil, der Stadt Celle ,Gewerbegebiet Braunschweiger Heerstrale
/ Ost* gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begrindung beschlossen.

11 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB),
- Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Aufgestellt:

Fachbereich 3 - Stadtentwicklung
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung
Celle, den 16.11.2007

Im Auftrag

(Schwarzer)
Technischer Angestellter
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