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Satzungsbegriindung

zum“Bebéuungsplan Nr. 38 der.Stadt Celle "Nordtangente"
1. Anderung gem, § 2 (6) BBauG in der Fassung vom 13.09.1982.

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Osten durch die westliche Begrenzung eines Teils der "Harburger Strafe",
im Siden durch die noérdliche Begrenzung eines Teils der "Nordtangente", im
Norden durch die slidliche Begrenzung der Privatbahnlinie.

2. MaBaebende gesetzliche Bestimmungen

a} Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07,1979)-

b) BundesfernstraBengesetz. (FStrG) vom 01.10.1974

¢) Bundesbahngesetz (BbG) vom 13.12.1951

d) Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.1977

e) Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.07.1981

f) Nds. Bauordnung (NBauQ) vem 23.07,1973

g) Nds. Spielplatzgesetz (Nds.Spielpl.G.) vom 06.02.1973

h) Nds. Wassergesetz (NWG) vom 01.12,1973
i) Nds. Naturschutzgesetz vom 20.03.1981

3, Veranlassung und allgemeiner Sachﬁerhalt

Die Hehlentorschiitzengesellschaft von 1880 e.V. Celle beabsichtigt "zur For-
derung des SchieBsporfes und der Jugend eine eigene SchieBsportstétte zu er-
richten" (Unterflurschieflanlage).

Hierfir benttigt sie ein entsprechendes Grundstick. Als Standort ist eine
Fliche hinter der bestehenden Bebauung an der "Harburger StraBe", nordlich
der "John-Busch-Strafe" (Nordtangente) vorgesehen,

Gleichzeitig ist eine gerinmgflgige Ausdehnung des Gewerbegebietes nach Westen
geplant, um die Voraussetzung fir die Betriebeserweiterung eines vorhandenen
Gewerbebetriebes zu ermtglichen. :

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt Celle "Nordtangente"
veist die Fliche fur die oben erwshnten AnderungsmaBnahmen als "Uffentliche
Grinfliche" {Parkanlage) mit "Kinderspielplatz" aus.

Der Flichennutzungsplan stellte fiir den westlichen Anderungsbereich "Grinfléa-
chen' mit der Zweckbestimmung "Parkanlagen" dar. Der Flichennutzungsplan wur-
de zwischenzeitlich geiéndert und genehmigt.

Die Biirgerbeteiligung zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 a (2) BBauG,
die am 19.02.1981 stattfand zeigte, daB ein Teil der den Standort umgebenden
Anlieger Bedenken gegen den Standort der SchieBsportanlage haben, da sie
Lirmbeldstigungen durch den Betrieb und den Zu- und Abgangsverkehr der Apnlage
befiirchten. Desweiteren waren die Birger fir den Erhalt der Grinflache bzw.
des Feuchtgebietes,

Im Rahmen der Beteiligung der Tridger offentlicher Belange regte der Landkreis
Celle als untere Naturschutz- und Wasserbehirde an, im Restteil des als "Of-
fentliche Grinfliche" (Parkanlage) mit "Kinderspielplatz" ausgewiesenen Be-
reiches, Flachwasserbiotope verschiedener Grifen und Tiefen anzulegen,

Diese Anregung wird nicht im Bebauungsplan Uberncmmen,. Ziel ist, das verblei-
bende Feuchtgebiet in der vorliegenden Form zu wahren und die Fléche fur die
vorhandene Tierwelt zu sichern, .

Fs ist beabsichtigt, den Restteil des Feuchtgebietes mit einem Weg teilweise
zu umschlieBen, nicht aber mit Wegen zu durchziehen, damit die Griinflache als
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solche mbglichst unberlhrt bleibt. Um eine entsprechende testsetzung fir das
Feuchtgebiet treffen zu kinnen, wurde der Anderungsbereich des Bebauungspla-
nes auf den unter Punkt 1 angefiihrten Bereich erweitert,

Ein weiterer Grund den AnderungsbeschluB zu erveitern bestand darin, dafl der
rechtsverbindliche Bebauungsplan zwei Symbole fir Kinderspielplidtze ausweist,
jedoch ohne Angabe des genauen Standortes. Nun ist die Moglichkeit gegeben,
die lLage des Kinderspielplatzes konkret festzusetzen. Da aber auch Bedarf fir
einen Bolzplatz besteht, weil in der weiteren Umgebung keiner vorhanden ist,
vird neben dem Spielplatz ein Bolzplatz ausgewiesen. Vor Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplanes Nr. 38 wurde das nicht stadteigene Flurstiick 470/53,
TeichstraBe 3, (im Westen des Anderungsbereiches) im Baunutzungsplan der Stadt
Celle als Mischgebiet und das danebenliegende ebenfalls nicht stadteigene Flur-
stiick 469/53 als AuBengebiet ausgewiesen.

Nunmehr werden die vorgenannten Flursticke, wie im derzeit rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 38, als 6ffentliche Griinfldche festgesetzt, weil dieser Be-
bauungsplan eine Uberfiihrung der Nordtangente lber die Privateisenbahnstrecke
vorsieht und durch die dazu erforderliche Rampenanlage eine trschlieBung der
genannten Flurstiicke nicht mehr gegeben ist.

AuBerdem wird mit dieser Festsetzung eine Arrondierung der offentlichen Grin-
flache {"Ratsteichwiesen") erreicht.

Nachdem der Bebauungsplan einen Monat &ffentlich auslag, sind Bedenken und
Anreqgungen bei der Stadt Celle seitens der Biirger eingegangen.

Nachfolgend aufgefiihrte Griinde fihrten dazu, den Bedenken und Anregungen

nicht zu folgen:

Die Notwendigkeit filr die Errichtung eirmer SchieBsportanlage ergibt sich aus
der Grifle des Vereins bzw. der Anzahl der aktiven Schitzen.

Auch die z.Z. ven der Hehlentorschitzengesellschaft mitgenutzte "Theo-Wilkens-
Halle" der "Altstidter Schiltzen" ist ausgelastet,

Die Zusammenlegung verschiedener Vereine in eine grofle, gemeinsame Anlage an
einem anderen Ort, als den vorgesehenen, dirfte aus der Sicht der Schitzenver-
eine nicht praktikabel sein, was frihere Versuche in dieser Richtung bereits
gezeigt haben.

Verschiedene Standortmtglichkeiten fir die SchieBsportanlage wurden untersucht
und konnten wegen z.T. unglinstiger verkehrlicher Apbindung oder einer upmittel-
bar angrenzenden Wohnbebauung nicht berlicksichtigt werden, mit Ausnahme des
vorgesehenen Standortes,

Der Bereich unmittelbar hinter dem bestehenden Gewerbegebiet im Kreuzungsbe-
reich "Harburger Strafe" - "John-Busch-StraBe", direkt an der "Nordtangente",
hietet sich als Standort fur den erforderlichen Parkplatz und die Anlage selbst,
an. Hinzu kommt eine verhiltnismdBig zentrale Lage im Gebiet "Hehlentor" und
die verkehrliche Anbindung an eine Hauptverkehrsstrale ("Nordtangente™), wo-
durch die Anlage schnell erreichbar ist.

Die umgebende Wohnbebauung z.B. der "Huttenstrafe!, der "Petersburgstrale",
der Teichstrafe - Einmiindung "John-Busch-StraBe” und der Strafe "Kreuzgarten”
wird nicht von Belistigungen durch den Betrieb der SchieBsportanlage aufgrund
ihrer Entfernung zur Anlage bzw. wegen ihrer Art (unterflur), betraoffen. Ein
erheblich grofBerer Abstand der Anlage zur Wohnbebauung ist daher nicht erfor-
derlich.

Die "Offentliche Grinflidche", worin sich die "Ratsteichwiesen" befinden, wird
durch die SchieBsportanlage nur um einen geringen Teil verkleinert. Der Spiel-
und Bolzplatz ist direkt ndrdlich der Anlage ausgewiesen worden, damit so weg-
nig wie mdglich Fliche beansprucht wird.

Die SchieBsportanlage, sowie der Spiel- und Bolzplatz werden durch Anpflanzun-
gen eingegriint, so daf flur die z. Teil wegfallende Baumkulisse im Osten der
"Ratsteichwiesen", ein Ersatz geschaffen wird. Eipe Minderung der Leistungs-
fihigkeit des vorhandenen Naturhaushaltes auf der Feuchtwiese wird nicht ein-
treten.



4, Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Der 6stliche Planbereich der Anderung wird wie im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan als eingeschriinktes Gewerbegebiet ausgewiesen, da in diesem und dem
angrenzenden Gebiet, Gewerbebetriebe vorhanden sind und den Bereich an der
"Harburger StraBe" bzw. "Harburger HeerstraBe" in Richtung Norden prigen.
Eine Ausweisung als Mischgebiet ist daher nicht vertretbar. Die Einschrinkung
des Gewerbegebietes erfolgte wegen der angrenzenden Wohnbebauung. Das einge~
schrinkte Gewerbegebiet wird im Bereich des Flurstlickes 70/5 nach Wlesten um
12,0 m erveitert. Damit soll die Voraussetzung flr eine Betriebserveiterung
des dort ansidssigen Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Westlich daran angrenzend ist die Errichtung der SchieBsportanlage geplant.
Dafiir muB in diesem Bereich die bisherige Ausweisung "Uffentliche Grinfliche"
- "Parkanlage" - "Kinderspielplatz" in “Sondergebiete", die der trholung die-
nen (§ 10 BauNV0) "Schieflsport". gedndert werden. Diese Festsetzung wird ge-
troffen, weil die Nutzung des Gebietes ausschlieBlich sportlichen bzw. Frei-
zeitzvecken dient,

Hier sind neben einem Vereinsheim, Luftgewehrschielstande, Kleinkaliber-
schiefstinde, Pistolenschiefistinde und Parkpldtze flr die Besucher der Anlage
vorgesehen., .

Im Bereich A ist der Hauptbauktrper (Vereinsheim) geplant.

Die Kleinkaliber~ und PistolenschieBsténde reichen vom Bereich A bis in den
Bereich B,

Die Deckenoberkante dieser Schiefstidnde darf eine im Bebauungsplan festgesetz-
te Maximalhthe nicht Uberschreiten, und ist mit Erdreich zu Gberdecken. Durch
diese Festsetzungen soll erreicht werden, daf die SchieBbahnen im Erdreich
liegen, das auf ein festgesetztes Mal angeflllt wird.

Somit verbleiben geniigend Freifléchen fir Anpflanzungen.

Westlich des "Sondergebietes" bleibt die vorhandene Auswveisung "Offentliche
Grinfliche" - "Parkanlage" des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes besteben
und wird im meuen Bebauungsplan aus den unter Punkt 3. angefihrten Grinden
tbernommen. Im Norden des Sondergebietes wird aus den ebenfalls unter Punkt
3. angefilhrten Griinden ein Spiel- und Bolzplatz festgesetzt.

Damit insbesondere die Kinder der HiittenstraBe auf kurzem Weg zum Spiel- und
Bolzplatz gelangen, bleibt der Weg parallel zur Privatbahnlinie erhalten und
soll auch im Bereich des eingeschrinkten Gewerbegebietes an der Harburger
StraBe als offentlicher Weg weitergefihrt werden. Hierfir muf der vorhandene
Graben in diesem Bereich verrohrt und ein geringer Teil der "Fléche fir Bahn-
anlagen" in Anspruch genommen werden. Der Weg verliauft innerhalb der "Offent-
lichen Grinfldche™.

Im Bereich des eingeschriinkten Gewerbegebietes wird die Festsetzung der zweige-
schossigen Bauweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. auch im neuen Be~
bauungsplan ausgewiesen. Ebenso die Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 und die
GeschoBflichenzahl (GFZ) von 1,0 .

Die offene Bauweise wird.nicht beibehalten, da mén die Moglichkeit geben mich~
te, Gebidude von Uber 50,0 m Lénge zu erreichen.

Als Ubergang vom zweigeschossigen eingeschridnkten Gewerbegeblet - zur &Gffent-
lichen Grinfliche, wird im vorderen Bereich des Sondergebietes "SchieRBsport"
Cingeschossigkeit festgesetzt, wobei das Baukdrpervolumen der Schiefllsportan-
lage, insbesondere der Hauptbaukdrper, durch die Festsetzung der offenen Bau-
weise und der GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,3 mdglichst gering gehalten wird.

7u. den &ffentlichen Verkehrsflichen hin wird die Baugrenze im Abstand von

5,00 m festgesetzt, da dieser Abstand den erforderlichen Stauraum vor Garagen
beriicksichtigt und noch einen ausreichenden VYorgarten ermdglicht. Eine Ausnah-
me von dieser Festsetzung bildet der Bereich vor dem Bahnibergang der Privat-
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“ bahn (Elurstick 570/69) an der '"Harburger StraBe". Gegeniiber dem zur Zeit
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die Baugrenze so festgesetzt worden,
daf3 sie nicht durch das CGebiude verlduft, da es sich hier um ein Gebdude
handelt, das charakteristisch flr seine Entstehungszeit ist und daher bau-
liche VeradnderungsmalBnahmen auch.im vorderen Bereich. des Gebidudes problem-
los midglich sein sollten, Der 5,0 m - Abstand wird zur Privatstrecke beibe-
halten, um eine bauliche Linheitlicbkeit des Gebietes zu ereichen. Zum Son-
dergebiet hin wird die nicht Gberbaubare Flédche auf 15 m erweitert bzw, wie
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewviesen, damit eine nicht zu groSe
Verdichtung gewi@hrleistet ist.

Auch bei der Festsetzung der Baugrenze im Sondergebiet wird das Ziel verfolgt
gentigend Abstand zum eingeschriénkten Gewerbegebiet zu erhalten, damit das
Verh&ltnis des Baukidrpervolumens zur umgebenden Freifldche méglichst grof
ist,

Flir den Bau der Schieflsportanlage und des Spiel- und Bolzplatzes ist es
notwendig, das Geldnde in diesem Bereich auf das im Bebauungsplan festge-
setzte Ma8 aufzufiillen, well es sich zum groBten Teil um feuchtes, tieflie-
gendes Geldnde handelt. Die Baulichkeiten der SchieBsportanlage sind dem-
entsprechend zu griinden.

Gegenlber dem kinftigen Hﬁhenniﬁeéu der Schiefllsportanlage kann der Spiel-
und Bolzplatz ca, 1,00 m tiefer liegen, da hier keine Gebdude vorgesehen
sind, die wegen des Grundwassers besonders gegrindet sein missen.

Im Bereich des Bolzplatzes ergeben sich keine Veridnderungen hinsichtlich des
Abflieflens von Grund- und Oberflichenwasser der Randbebauung der "Harburger
StraBe",

Im Bereich der SchieBsportanlage hat der Besitzer der Anlage dafir zu sorgen,
dafl ein Aufstauen der o.a. Wassermengen verhindert wird,

Wegen der beabsichtigten Aufschittung wird der Graben, der bisher durch die
geplante "Offentliche Griinfldche" und das "Sondergebiet" verlauft, verlegt,
z.1, verrohrt und an den vorhandenen offenen Graben im Feuchtgebiet angeschlos-
sen.,

Damit sich der Spiel- und Bolzplatz sowie die SchieBsportanlage noch besser
in die Griinfldche einfligen, sollen sie durch eine Rahmenpflanzung eingegriint
werden, insbesondere zur HittenstraBe und zur Grinfliche nach Westen,

b) Verkehrliche ErschlieBung

Wie bisher wird das eingeschrinkte Gewerbegebiet hauptsidchlich von der Harbur-
ger StrafBe erschlosszen.

Das Zu- und Ausfahrtverbot im Slden an der Nordtangente wird im neuen Bebau-
ungsplan teilveise weggelassen (Flurstiick 70/5): Im vorderen und hinteren Be-
reich des Flursticks fir zwvei notwendige Zu- bzw, Ausfahrten des vorhandenen
Gewerbebetriebes aus Verkehrssicherheitsgrlnden und im Bereich des Sonderge-
bietes fir die verkehrliche Anbindung der Schieflsportanlage.

Die Festsetzung einer Stitzmauer am Sldrand des eingeschrinkten Geverbegebie-
tes (Flurstick 70/5) wurde %m neuen Bebauungsplan nicht Ubernommen, da der

Gelandeversprung in diesem Bereich gering ist.
Jedoch wurde aus Verkehrssicherheitsgrinden ein Ein- und Ausfahrtverbot fest-

gesetzt,

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist durch die bereits ausgebau-
ten Ver- und Entsorgungsnetze sichergestellt.

3. Bodanordnungsméﬁnahmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, Qor dem Ausbau der im Bebauungsplan ausgewvlesensn
t8ffentlichen Verkehrs- und Griinflidchen, die hierfir bendtigten Flidchen in An-
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.fspruch.zu nehmen., Wenn aufgrund»priVater Uereinbérﬁngen keine befriedigenden

* Abmachungen fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kinnen,

beabsichtigt die Stadt Celle Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen
Flachen zu enteignen (gem. §§ 45 fF und 80 fFf BBauG).

Durch die PlanungsmafBnahme werden folgende nicht stadtelgene Grundstiicke flir
den dffentlichen Bedarf benttigt:

Teilfldche des Flurstiickes 61/86 ca. 280 am
Flurstick 469/53 448 gm
" 470/53 535 gm

6. Stadtebauliche Werte

Die Anderung des Bebauungsplanes ergibt eine Reduzierung der offentlichen
Griinflédche durch die VergroBerung des eingeschrinkten Gewerbegebietes, durch
die Ausveisung des Sondergebietes und durch die Festsetzung der Wasserflichen:
Jetzige GriBe der offentlichen Grinfliche: ca., 5,42 ha

Dadurch ergeben sich folgende neue Werte fiir den gesamten Bebauungsplénbereich:

a) Grofe des Plangebietes ca. 18,60 ha

abziiglich d.Flichen f.Bahnanlagen ca. 3,44 ha

abziiglich Wasserflichen ca. 0,12 ha

gesémt ca, 3,56 ha

Gffentl.StraBen-u. Wegeflichen ca. 3,16 ha
offentl, Grinflichen ca. 5,42 ha

gesémt ca. 8,58 ha

b) Das Verhiltnis der &ffentlichen Flichen zﬂr Netto-Baufliche betrdgt 57 %
ZU 43 %,

¢} Bebauungsdichte 74 WE )
15,04 ha 5 WE/ha Brutto-Bauland

i

74 WE

6,46 ha = 11 WE/ha Netto-Baufliche

d) Besiedlungsdichte 2006 "
15,06 ha = 13 E£/ha Brutto-Bauland

200 E -
€,06 ha 31 E/ha Netto-Baufldche

It

7. Kostenilbersicht

Die Erschlieflungskosten belaufen sich Qoraﬁssichtlioh auf ca. 160.000,00 DM,
Diese sind von der Stadt voll zu tragen,
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“Die Kosten fir den Ausbau des Kinderspielplatzes und des Bolzplatzes betra-
* gen voraussichtlich ca. 118.000,00 DM. Davon hat die Stadt ca. 11.800,00 DM
zu tragen. Fir den Grunderwerb und die Herrichtung der offentlichen Grinfléd-
che im. Bereich der TeichstraBe betragen die Kesten voraussichtlich ca.
183,000,00 DM, Dieser Betrag ist von der Stadt Celle voll zu tragen.

8. Fipanzierung

Es wird beabsichtigt, die ErschlieBungskosten bei der Fortschreibung des In-
vestitionsprogramms ab 1983 zu bericksichtigen.

Die Ausbaukosten fir den Kinderspielplatz und den Bolzplatz werden in der
Investitionsanmeldung flr die mittelfristige Finanzplanung 1983 - 1987 auf-
genommen, ebenso die Kosten fir den Grunderwerb und die Herrichtung der of-
fentlichen Grinflidche im Bereich der TeichstraBe.

Aufgestellt:
Amt fur Stadtplanung,
Stadtvermessung und

Bauaufsicht
- Abt, Stadtplanung -

Im Auftrég

;_giiiﬁ&vygr
{Schlaver)
Techn.Angest.



