2éiy

SATZUNGEBEGRUNDUNG

Inderung des rechtsverbindlichen RBebauungsplanes Nr.éo IIT

Teil) der Stadt Celle "Boye/Nord" in der Fassung vom 08.10.1%980

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die nordwestliche Begrenzung des Flurstiickes
22/8 und die silidwestliche bzw. siidliche Begrenzung des Grobe-
vaches, im Osten durch die gldostliche Begrenzung des Flur-
stiickes 28/2, im Sliden durch die slidliche Begrenzung der
Flurstiicke 28/2 und 37/89, durch die slidéstliche und siid-
westliche Begrenzung des Flurstiickes %7/88, die siidwestliche
und nordwestliche Begrenzung des Flurstiickes %7/60, die nord-
westliche Begrenzung des Flurstiickes 32/2 und die slidliche
Begrenzung des Flurstiickes 32/8, im Westen durch einen Teil
der nordwestlichen und durch die ndrdliche Begrenzung der
Wegeparzelle 225.

2. MaBgebende megsetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBAUG) cocsvscssnssncsss VoM 18,08,1076

(Reschleunigungsnovelle veesceaanscsnnceaaVOm 06,07.107G)
b) Baunutzungsverordnung {(BauliVO) ...vesees..vom 15,09,1077
¢) Plangeichenverordnung (PlanzV0 ..eceewses.vom 19.01.1965
d) Nds.Bauvordnung (NBaul) ...eeececcccaanaasssVOm 23,07.1073
e) Nds.Spielplatzgesetz (Nds.Spielpl.Gle.e...vom 065.02,1973
) Nds. Wassergesetz (NWG) cevevsceocsnnsnssssvom 0l1,12,.1970
¢) Nds.Verordnung zur Durchflihrung des

Bundesvaugesetzes (DVBaul) ..seessoesessa.vom 19.06,1978

5. Veranlassung

Der Inderungsbereich umfaflt die von der Stadt erworbene und
im Bebauungsplan ausgewlesene GrinflHche, Durch die Anderung
s0ll nun diegse sehr grolzigiy bemessene FlBche aufl einen
durchgehend gleichbreiten Grinstreifen von ca. %0 m entlang
deg Grobebacheg verringert werden und die so verbleibende
Regtfliache einer Bebauung zugefiihrt werden.

4. Allgemeiner Sachverhalt

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle gtellt fir den ge=-
samten Planbereich Wohnbsufliche dar. Die Anhdrung zur
Bebavungsplandnderung gem. § 2 a (2) BBauG brachte hinsichh-
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lich der geplanten Auswelsung von Baugrundstiicken keine
wegentlichen BEinwinde, Jedoch wurden iber dis Einrichtung
eines Bolzplatzes und eines Kinderspielplatzes sowie deren
Lage, und liber einen Fulweg entlang der Grobe einige An-
regungen vorgebracht, Diese wurden in Bezug auf den Bolz-
platz und den Fullweg im Planentwurf zsufgenommen. Auf die
Ausweisung eines Kinderspielplatzes wurde verzichtet, da
eg sich nier um ein Geblet mit Einfamilienwormhiusern

auf grolflen Grundsticken handelt, so dal susreichende
Spielmoglichkeiten auf den elgenen Grundsticken gegeben
sind. Der siidlich des Anderungsbereicheg liegence, nicht
geanderte Teil desg Bebauvungsplanes weigt " Allgemeines
Wohngebiet” aus. Der mdrdlich deg Grobebacheg liegende
Bereich des Bebawungsplanes Nr. 6o ITI (2.Teil) "Bove/Nord"
soll ebenfalls als Wohnbauflidche susgewiesen werden,

i

» Planinhalt

[
i

Y Art und Maf der baulichen Nutzung
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Der fir Wohnbauvewecke vorgegehene Teilbereich wurde in
Anlehnung an den angrenzenden, nicht gednderten Teil als
"Allgemeines Wohngebiet™ (WA) susgewiesen. Da dieser Bereich
sls Erweilterung des vorhandenen VWohngebietes snzugsehen ist,
wurde auch dile gleiche Ausnutzung und MindestgrtBe der
Grundstiicke fegtgesetzt, mit der Auflage, dall hier nur
Einzelhfuser zuldssig sind.

Es wurde auf das gem. § 17 BaulNVO hichstzuldssige Mal
verzichtet, um eine aufgelockerte RBebauung mit griferen
Freiflachen auf den Crundstiicken zu erreichen.

In der verbleibenden offentlichen Grunfliche wurde ein
Bolzplatz zusgewlesen., Die Lage dieses Bolzplatzes wurde

so gewahlt, dall er vom gesamben Wohngebviet gul erreichbar
ist, daB jedoch eine IlaArmbelistigung der Anwohner méglichst
gering gehalten wird, ndmlich an die nordliche Ecke des
Wohngebietes.

Auflerdem wurde zwischen dem Wohngebiet und der susgewiesenen
#Fliche fir den Bolzplatz ein 5,0 m breiter Streifen fir
eine Abpflanzung vorgesehen. -

Zwischen dem Bolzplatz und dem Greobebach wurde eln Streifen
von lo,o m Breite als Offentliche Grinfliche (Parkanlage)
belasgen, um den dort vorhandenen Bswuchs zu erhalten.

Die Anlage deg Sicherheitsstreifensg, der als Teil des
Feuerschutzstreifens innerhald des Wohngebietes liegt,

wiré cdurch Baulast gichergegtellt,

b) Verkehrliche Erschliefung
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Die ErschlieBung erfolgt von der Stralle "Moorkamp" aus

iber einen kurrzen Stichweg, der als befahrbarer Wohnweg
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susgebaut wird., Die notwendigen Parkplitze sind inner-
halb der dffentlichen Verkehrsflache vorgesehen.

Die beim StraBensusbau entstehenden Bischungen (im
StraBerausbauplan ¥ l:looo dargestellt) gehoren nicht
zur offentlichen Verkehrsfliche und kdnnen, sowelt gsie
auf Privatgeldnde liegen, vom Grundstilickseigentimer
gidrtnerisch genutzi werden.
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Die Versorgung mit Gas und Wasser soll durch den Anschiul
an das Versorgungenetz der Stadtwerke Celle Gmbll sicherge-
stellt werden.

Die Eltversorgung soll durch AnschluB an das Stromnetz

der Stromversorgung Osthannover GmbHE erfolgen. Die Ab-
wHgser werden durch Anschluf an das bereits bestehende
Kanelisetionssystem sbgeleitet werden.

Die Riumung des Grobebaches soll von der Sldseite iber

die dffentliche Grinfliche erfolgen.
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Die Srtliche Bauvorschrift zur Dachgestaltung (Form,Ein-
deckung, Weigung) zum Bebauungsplan Nr. 6o III (1.Teil)
vomr o&8.12.1976 gilt auch fir den Anderungsbereich, damit
eine Anpassung an das Crtsbild gewdhrleistet ist. Zushtz-
lich sind flir den Anderungsbereich noch Festsetzungen be-
ziglich der Sockelhdhe getroffen worden, um eine optische
Zwelgeschossigkeit zu vermeiden.

6. Bodenordnunpemallnahmen

Bodenordnungemafnshmen sind nicht durchzufihren, da sich
das gesamte Gelinde des Anderungsbereiches im Besltz der
Stadt Celle befindet.

7. Stadtebauliche Werte

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich fir
den gesambten Planbereich abweichende stadtebauliche Werte:

a) Gréle des gesamten Planbereiches
Brutto-Bauland ca. 11,98 ha
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6ffentliche VerkehrsflAchen ..esess.. CA. 1,25 ha
8ffentl.Grinflichen(Parkanlaoge) .uee. C&. 1,47 ha

Pldche flir SpielpliEtze vuvvevcnveaas . CH. ¢,18 ha
gegamt C8. 2,%0 ha
Netto-Baufliche Ca. 9,08 ha

b) Das Verhdltnis der &ffentlichen Flichen zur Netto-
Baufldche betrigt 24,2 % zu 75,8 %.

c) geplante Anzahl der Wohneinheiten ca. loo WE
fiir den Anderungsbereich geplant Ca. 5 WE
gegant Ca. 105 WE

Bei einer angenommenen Behausungm21ff@r von 2,8 Einwohnern
pro Wohneinheit (E/WE) ergibt sich eine progektlerfe Fin-
wohnerzahl von ca. 294 FEinwohnern fir den gesambten Planbe-
reich.
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d) Die Bebauungsdichte betragt,lio§8wga - G WE/ha Brutto-Baulsnd
k]

11 WE/ha Netto-Bauflidche

it

105 WE_
9,08 ha

]

Die Besiedlung betrdgt: 294 R 24 E/ha Brutto-Bauland

11,98 ha

H]

204 32 E/ha Netto-Bauflidche

9,08 ha

7+ Kostepiibersicht

Bei der Durchfithrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
entstehen fiir den Strafenausbau Kosten in Héhe von ca.
96.,000,~~DM. Davon sind lo % von der Stadt Celle zu tragen,
das sind ca. 9.600,-- DM. o
Fir den Ausbau und die Erschl 1eﬁun9 der offentlichen Grin-
fldche eingchlieBlich Bolzplatsz @ntstebcu Rosten 1in Hohe
von ca. 9%.000,-- DM. 8ie S“Hd zu 160 % von der Stadt Celle
zu Ubernehmen, N
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