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Vorbemerkung

Die Stadt Celle beabsichtigt im Hinblick auf die bevorstehende
700~Jahrfeier zur Bereicherung und Aktivierung des stddtischen
Lebens einen Saalbau mit unterschiedlichen und variablen Nut-
zungsmBglichkeiten flir kulturelle und festliche GroBveranstal-
tungen ebenso wie flir kleinere Darbietungen, Ausstellungen,
Tagungen und Vortragsveranstaltungen zu errichten, um die bis-
her auf das SchloBtheater und die St&dtische Union beschrénkte
Angebotspalette angemessen zu erweitern und damit die Attrak-
tivitit der Stadt zu steigern.

Der Bedeutung dieser Aufgabe entsprechend hat die Stadt am
03.06.1988 einen Architektenwettbewerb ausgelobt, um eine
gualitativ hochwertige Auswahl alternativer Lsungsvorschlége
zu erhalten und aufgrund des Urteils eines unabhdngigen Preis-
gerichtes den besten Entwurf auswdhlen und zur Grundlage der
weiteren Planung machen zu kOnnen.

Die Entscheidung des Preisgerichtes wurde in der Sitzung am
03.11.1988 mit der einstimmigen Empfehlung getroffen, den mit
dem 1. Preis ausgezeichneten Entwurf der weiteren Bearbeitung
zugrunde zu legen. Um hierfiilr die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, soll ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

Bisherige Rechtsverhdltnisse

Der Flichennutzungsplan der Stadt Celle stellt innerhalb der
Grenzen des Bebauungsplanes "Gemischte Baufldchen" (M) dar.
Aus dieser Darstellung konnen die Festsetzungen des Bebauungs-
planes entwickelt werden.

Innerhalb des Plangebietes gelten bisher die als Bebauungsplan
fibergeleiteten Bestimmungen der Baunutzungsordnung (BNO) vom
15.12.1960 in Verbindung mit dem Baunutzungsplan der Stadt
Celle von 1959, der in diesem Bereich &ffentliche Baufliche {(0)
und Mischgebiete (M) ausweist. Weitere rechtsgililtige Bebauungs-
pléne bestehen innerhalb des Plangebietes nicht.

t'ber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der
Deutschen Bundespost fiir den Fernmeldeverkehr. Die maximal
zuléssige Bauhdhe von 55 m iiber NN. darf im Schutzbereich der
Richtfunkverbindung nicht {iberschritten werden, um das Funk-
feld nicht zu beeintrédchtigen,

AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Der im Jahre 1909 errichtete Bau der Stddtischen Union hat in
der Vergangenheit die Aufgabe einer Versammlungsstdtte im

Sinne einer "Stadthalle” in Celle {ibernommen. Trotz mehrfacher
Um~ und: Anbauten ist das Gebdude heute nicht mehr in der Lage,
den gestiegenen Anforderungen und Anspriichen der auf inzwischen
72000 Einwohner gewachsenen Stadt gerecht zu werden. Als histo-
risches Zeugnis seiner Zeit wurde der Bau unter Denkmalschutz
gestellt und kann daher in seiner Substanz nur sehr begrenzt
und in denkmalpflegerisch vertretbarem Rahmen ver&ndert werden.
Der: vorhandene. Saal ist mit 620 Pld&tzen zu klein und kann in-
nerhalb des bestehenden Gebidudes nicht mehr vergrdfiert werden.



Daher ist der Bau eines neuen Saales mit etwa doppeltem Fas-
sungsvermgen erforderlich, um in der Stadt Celle zuklinftig
auch grdBere Veranstaltungen als bisher anbieten und durch-
fithren zu kdnnen.

Die schwierige Wahl eines geeigneten Standortes fir das Bau-
vorhaben fiel nach reiflichen Uberlegungen auf das Gelédnde
siidlich der Stidtischen Union, obgleich klar war, daB dieser
Standort im Hinblick auf VerkehrserschlieBung und denkmal-
pflegerische Belange nicht optimal ist. Die Entscheidung
gegen andere, ebenfalls in Aussicht genommene Standorte wie
z.B. Schiitzenplatz wurde nach sorgfdltiger Abwdgung zugunsten
der Stidtischen Union getroffen, da dieser Ort im traditicnel-
len BewuRtsein der Bevdlkerung verankert und in unmittelbarer
Nihe des Altstadtkerns auch zu FuB gut erreichbar ist, ohne
da8 HauptverkehrsstraBen {iberquert werden miBten. Damit kann
der Neubau wesentlich zur Belebung der Innenstadt beitragen.
Die m&gliche Kombination der Riume des Neubaus nmit denen der
St#dtischen Union hat den groBien Vorteil, daB die vorhandene
Altbausubstanz im Sinne der Denkmalpflege erhalten und sinn-
voll weitergenutzt werden kann. Bei einem Stadthallenneubau
an anderer Stelle miiften zusltzliche R&ume neu gebaut werden.
AuBerdem wiirde der Fortbestand der Stddtischen Union in ihrer
jetzigen Nutzung durch die Errichtung eines Konkurrenzbetrie-
bes wirtschaftlich in Frage gestellt.

Mit der Entscheidung fiir den geplanten Standort und flir den
im anschlieRenden Architektenwettbewerb ausgewdhlten Entwurf
eines Erweiterungsbaus wurde eine Ldsung gefunden, die nach
einvernehmlicher Auffassung aller am Entscheidungsprozef Be-
teiligten der gestellten Aufgabe gerecht zu werden verspricht.

Der durch das Bauvorhaben ausgelste Stellplatzbedarf von ca.
420 Einstellpldtzen kann nur durch den Bau einer mehrgeschos-
sigen Tiefgarage gedeckt werden., Damit wird fiir die Stadt ein
zusitzliches innerstidtisches Parkhaus geschaffen, das auch
auBerhalb von Veranstaltungen der Allgemeinheit zur Verfligung
steht., Um einen mdglichst stdrungs- und rickstaufreien Ab-
fahrtsverkehr insbesondere nach Veranstaltungsende zu gewdhr-
leisten, soll eine schmale Fahrverbindung vom Bullenberg zur
MagnusstraBe angelegt werden, die den abflieSenden Kfz-Verkehr
zur S#gemiihlenstrafe ableitet und Verkehrsprobleme inm Umfeld
der Stiddtischen Union vermeiden soll.

AnlaB und %Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich demnach aus
der Notwendigkeit, fiir den Erweilterungsbau der Stddtischen
Union sowie fiir die geplante 8ffentliche StraBenverbindung

zur MagnusstraBe im Wege der Bauleitplanung die planungsrecht-
lichen Grundlagen zu schaffen, die Voraussetzung flr die
Genehmigung des geplanten Bauvorhabens sind.

Begriindung der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die 6stlich der StraBe Bullenberg gelegenen Teilbereiche

werden entsprechend der Darstellung im FlZchennutzungsplan
und in tUbereinstimmung mit den bisherigen Ausweisungen des
Baunutzungsplanes als Mischgebiete (MI) festgesetzt. Diese



Festsetzung entspricht der in diesen Gebieten vorhandenen
Mischung aus verschiedenartigen Nutzungen und bedarf daher
xeiner Anderung. Allerdings erscheint es im Hinblick auf das
besondere Ruhebediirfnis des benachbarten Krankenhauses St.-
Josef~Stift zweckmidBig, den Katalog der nach der Baunutzungs-
verordnung im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungsarten
so einzuschrinken, daB eventuell stdrende Nutzungen wie Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulédssig
sind und die als Ausnahme zul&ssigen Stdlle filir Kleintierhal-
tung generell ausgeschlossen werden. Diesem Zweck dienen die
textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.2, die unter Bezug auf
§ 1 Abs.5 und 6 BauNVO anwendbar sind, da die allgemeine
Zweckbestimmung der Mischgebiete gewahrt bleibt und flir die
ausgeschlossenen Nutzungen in anderen Gebieten der Stadt aus~
reichend Entwicklungsméglichkeiten vorhanden sind.

Das Grundstiick der Stddtischen Union wird entsprechend seiner
besonderen Zweckbestimmung, Mittelpunkt des kulturellen und
gesellschaftlichen Lebens der Stadt zu werden, als Kerngebiet
(MK) festgesetzt, um den multifunktionalen Nutzungsmbglich-
keiten der vorhandenen und geplanten Raulichkeiten geniigend
Spielraum zu geben und den zentralen Charakter der Einrich-
tungen zu unterstreichen. Die Festsetzung einer der bisher im
Baunutzungsplan ausgewiesenen "6ffentlichen Baufl&che" ent-
sprechenden "Fliche filir den Gemeinbedarf" wiirde den Rahmen
der Nutzungsmdglichkeiten unnétig einengen und eine flexible
Anpassung an wirtschaftliche Ver&nderungen erschweren. Das
stadteigene Flurstiick 64/4 erhdlt die gleiche Festsetzung, da
es durch den geplanten Stadthallenneubau in Anspruch genommen
werden muf. Die unmittelbar siidlich angrenzenden Grundstiicke
werden im Interesse einer sinnvollen Gebietsabrundung und
Nutzungsabstufung in die MK-Festsetzung einbezogenlfrn ‘
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Dabei ist die bestehende Nutzung des Flurstilickes 63 als Kran-
kenhaus-Parkplatz ebenso in Betracht gezogen worden wie die
zukiinftigen baulichen Nutzungsmdglichkeiten des Grundstiickes
fiir zusitzliche Einrichtungen des Krankenhauses St.-Josgef-
Stift. Ausschlaggebend fiir die Einbeziehung des Flurstiickes
64/6 in die Kerngebietsnutzung ist vor allem das hohe MaB der
baulichen Nutzung, das wegen der notwendigen Erhaltung des
unter Denkmalschutz stehenden Palais Beaulieu hier bestehen
bleiben sollte.

Mit der texitlichen Festsetzung 2.2 werden sonstige Wohnungen
oberhalb des ersten Vollgescheosses allgemein zugelassen, um
den vorhandenen Wohnungsbestand zu berflicksichtigen und der

~ Tatsache Rechnung zu tragen, daB nach bisherigem Recht das
Wohnen im Mischgebiet allgemein zuldssig war. Der generelle
Ausschluf von Tankstellen durch die textlichen Festsetzungen
2.1 und 2.3 dient dem Zweck, das Immissionsschutzbedlirfnis des
Krankenhauses und der anderen schutzbedlirftigen Einrichtungen
besonders zu beriicksichtigen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der bauliche Nutzung wird in den Mischgebieten mit der
Grundfldchenzahl GRZ 0,4 und der GeschoBfldchenzahl GFZ 0,8 so
festgesetzt, daB die vorhandene Bebauung erhalten und gegebenen-
falls angemessen erweitert werden kann. Im Kerngebiet wird mit



der Festsetzung einer hbheren Bebauungsdichte der zentralen
Bedeutung dieses Bereiches Rechnung getragen. Auf dem Grund-
stilck der Stidtischen Union wird die GeschoBfldchenzahl mit
GFZ 1,6 so festgesetzt, daB der geplante Erweiterungsbau reali-
siert werden kann. Mit der Grundfldchenzahl GRZ 0,7 bleibt die
Festsetzung der {iberbaubaren Grundfl&che deutlich unter dem
H8chstwert der Baunutzungsverordnung, um geniligend Raum flix
eine gualititvolle Freifl&chengestaltung zur Verfiligung zu
stellen. Auf den iibrigen MK~Gebietsfl&chen wird mit GRZ 0,4
und GFZ 1,0 ein MaB der Nutzung festgesetrzt, das der rechneri-
schen Ausnutzung des hier bisher geltenden Baunutzungsplanes
von 1959 entspricht. Die einheitliche Festsetzung von 2 Voll-
geschossen als Hochstgrenze im gesamten Plangebiet entspricht
dem Bestand und soll durch zukiinftige Bauvorhaben insbesondere
auch aus denkmalpflegerischen Griinden nicht {iberschritten
werden.

4.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks£flé&che

e | Die in den Mischgebieten zwischen Kanonenstrafle und Magnus-
straBe festgesetzte offene Bauweise orientiert sich an dem
Bestand und entspricht dem offenen Gebietscharakter, der nicht
geéndert werden soll. Anders verhdlt es sich im Gebiet zwi-
schen der StraBe Bullenberg und dem Magnusgraben sowie im
geplanten XKerngebiet. Die hier bestehenden CGeb&ude sind zum
Teil l8nger als 50 m, sind teilweise auf den Grundstiicksgrenzen
aneinandergebaut oder unterschreiten den nach der Niedersdchsi-
schen Bauordnung vorgeschriebenen Mindestgrenzabstand erheb-
lich. Da es sich bei den vorhandenen Gebduden {iberwiegend um
Baudenkmale im Sinne des Niedersdchsischen Denkmalschutzge—
setzes handelt, wird in diesen Gebieten eine "abweichende Bau-
weise" festgesetzt die die Erhaltung der vorhandenen stddte~
baulichen Struktur zuldBt.

Dem gleichen Zweck dient die Festsetzung einer Baulinie im
straBenseitigen Verlauf der Bebauung Bullenberg 1 bis 4 und

an der Hannoverschen StrafBe im Bereich des Palais Beaulieu auf
den Flurstiicken 64/6 und 63. Mit dieser Festsetzung soll sicher-
gestellt werden, daB auch nicht denkmalgeschiitzte Gebdude die
vordere oder seitliche Bauflucht und die geringen seitlichen
Grenzabstdnde erhaltenswerter Gebdudegruppen einhalten miissen.
Die sich daraus ergebende notwendige Abweichung von den Ab-
standsvorschriften der NBauO ist durch die Verwirklichung
besonderer stddtebaulicher Absichten und durch die Wahrung der
Eigenart von Baudenkmalen gem&B § 13 Abs.l und 2 NBauC hinrei-
chend begriindet und soll daher als Ausnahme zugelassen werden.

In den ibrigen Bereichen werden die lberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch Baugrenzen so eingegrenzt, daB die vorhandenen
Gebdude erhalten und die geplante Bebauung ermdglicht werden
kann. Daraus ergibt sich zwangsl&ufig die Notwendigkeit, die
Baugrenzen streckenweise mit der StraBenbegrenzungslinie zu
{lberlagern. Dies entspricht dem Charakter der alten Stadt-
struktur. AuBerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfldchen liegt
zukiinftig als Ausnahme nur das Gebdude Hannoversche Strafe 2,
dessen Erhaltung durch Bestandsschutz gesichert ist. Eine
Wiedererrichtung dieses Hauses im Falle des Abbruchs wird aus
stddtebaulichen und denkmalpflegerischen Griinden nicht ange-
strebt, da es im Zusammenspiel stadtrdumlicher Beziehungen




zwischen dem Palais Beaulieu, der Stddtischen Union und dem
SchleB als Fremdk®rper angesehen werden muB, der die axialen
Sichtbeziige der historischen Gebidude verstellt und mit seinem
zu geringen Grenzabstand zum Palais Beaulieu die Wirkung derxr
nach Norden ausgerichteten Hauptfassade dieses Baudenkmals

aus dem frithen 18. Jahrhundert erheblich beeintrdchtigt. Mit
der Flihrung der Baugrenze an der Hannoverschen StraBe soll

die urspriingliche rdumliche Ordnung wieder erlebbar gemacht
und der Festhalle ein angemessener Vorbereich mit entsprechen-
der Stadtraumgualitdt gegeben werden.

Im Bereich der Mischgebiete stellen die rilickwdrtigen Baugren-—
zen den grinrZumlichen Zusammenhang der Freifl&chen sicher,
der durch die geplante Fahrverbindung vom Bullenberg zur
MagnusstraBe so wenig wie m8glich unterbrochen werden darf.
Der notwendige Mindestabstand der Bebauung vom Uferrand des
Magnusgrabens goll durch die Baugrenzen ebenfalls gesichert
werden,

4.4 VerkehrserschlieBung

Die fiir die Besucher der Festhalle notwendigen Pkw-Stellplitze
sollen in einer mehrgeschossigen Tiefgarage flir maximal 430
Kraftfahrzeuge unterhalb des Saalbaus untergebracht werden. Da
die Fldche innerhalb der festgesetzten Baugrenzen hierfiir nicht
ausreicht, wird die M&glichkeit einer baulichen Nutzung auch
unterhalb der Freiflidchen durch Festsetzung von unterirdischen
Garagenflichen (TGa) planungsrechtlich gesichert. Die Zufahrt
zu den Garagengeschossen soll nur von Norden {iber die StrafBe
Bullenberg erfolgen, da die Verkehrsbelastung auf der Hannover-
schen StraBe eine Zufahrt von hier wegen des unvermeidbaren
Riickstaus ebenso unmdglich macht, wie auch eine Garagenaus-
fahrt an dieser Stelle nicht in Frage kommen kann. Sie wire
allenfalls zu normalen Verkehrszeiten denkbar. In Spitzenstun-
den wiirde die Ausfahrt aus dem Parkhaus wegen der zu geringen
Verkehrsliicken im Durchfahrtsverkehr zwangsldufig zu Riickstau-
ungen in der Tiefgarage filhren und damit ihre Funktionsfidhig-
keit in Frage stellen. ARuBerdem hidtten die iliber den Verkehrs-
knoten SdgemiihlenstraBe/Hannoversche StraBe hinausreichenden
Stauungen zur Folge, daB sich der durchgehende Verkehr in
Stadtbereiche verlagern wirde, flir die eine Verkehrsberuhigung
vorgesehen ist. Lediglich eine Vorfahrt fiir Busse und Taxen
mit nur kurzfristigem Halten vor dem Haupteingang des Saalbaus
501l erlaubt sein. Die Besucherbusse kdnnen wdhrend der Dauer
der Veranstaltung auf dem Langensalzaplatz cder dem Schiitzen-
platz abgestellt werden.

Eine Zu- und Abfahrt des Besucherverkehrs ilber den sildlichen
Teil der Strafe Bullenberg ist wegen der damit verbundenen
Immissionsbelastung des Krankenhauses St.-Josef-Stift nicht
vertretbar. Deshalb soll fiir die abfahrenden Kraftfahrzeuge
eine Fahrverbindung zur MagnusstraBle angelegt werden, die
geeignet ist, den abflieBenden Verkehr zligig nach Siliden
abzuleiten, ohne das Ruhebedlirfnis des Krankenhauses zu
beeintrdchtigen. Die Linge der im Einrichtungsverkehr zu
befahrenden Strecke bis zur Sdgemilhlenstrafie sorgt fiir die
gewlinschte Verkehrsentzerrung. Um die Nachtruhe der Bewchner
des Bereiches Bullenberg/MagnusstralBe zu gewdhrleisten, soll



eine zusdtzliche Ausfahrtsrampe zur Hannoverschen StraBe ein-
gerichtet werden, die in der verkehrsarmen Zeit nach 22.co Uhr
den Ausfahrtsverkehr am Ende von Abendveranstaltungen aus-—
schlieBlich auf die Hannoversche StraBe ableitet und damit
eine Uberschreitung des in der Nachtzeit einzuhaltenden Ge-
rduschpegels am Bullenberg und in der MagnusstraBe vermeidet.
Durch Festsetzung der verschiedenen Zu- und Abfahrten im Be-
bauungsplan soll sichergestellt werden, da8 der Ein- und Aus-
fahrtsverkehr in der vorgesehenen Weise abgewickelt wird.

Mit dieser Verkehrslisung werden die Voraussetzungen geschaf-
fen, in der KanonenstraBle und im stidlichen Abschnitt der
StraBe Bullenberg verkehrsberuhigte Bereiche anzulegen und
die bisher oberirdisch angeordneten Besucherparkpldtze der
Stidtischen Union aus dem Blickfeld des Strafenraumes zu
entfernen. Ruf diese Weise kann die Qualitdt des stiddtebau-
lichen Umfeldes wie auch die Immissionssituation in diesem
Bereich entscheidend verbessert werden.

oy 4.5 Immissionsschutz

Durch das Angebot der Tiefgarage unter dem Saalbau als Offent-
liches Parkhaus ist mit einem erh8hten Verkehrsaufkommen im
Plangebiet zu rechnen. Seine Auswirkungen auf die Nachbarschaft
in Form von Lirm- und Schadstoffimmissionen unter Bexlicksich-
tigung der konkreten Schutzwirdigkeit und Schutzbedlirftigkeit
der betroffenen Bereiche ist durch ein immissionstechnisches
Gutachten untersucht worden, um zu priifen, ob die im Rahmen

der Bauleitplanung zu beachtenden Orientierungswerte bzw.
Grenzwerte eingehalten werden oder welche mdglichen Ldrmschutz-
mafnahmen gegebenenfalls zu treffen sind.

Nachdem ein vorangegangenes Verkehrsgutachten ergeben hat, daB
bessere Alternativen zu dem dexr Planung zugrundeliegenden Ver-~
kehrskonzept nicht erkennbar sind, muB die StraBenverbindung
vom Bullenberg zur MagnusstraBe als einzig vertretbare Ver-
kehrsldsung angesehen werden. Durch die notwendig gewordene

N Anderung des Bauvolumens konnte eine Reduzierung der Stell~

L platzzahl veon urspriinglich 514 auf nunmehr 430 Pkw erreicht
werden, die als Maximalwert im Bebauungsplan festgesetzt ist
und der Untersuchung zugrunde gelegt wurde. Da die oberirdi-
schen Stellplitze auf dem Grundstiick der St&dtischen Union
durch den Erweiterungsbau wegfallen, erhdht sich das Stell-
platzangebot fily Kurzparker im Plangebiet tatsdchlich nur um
330 plédtze.

Flir die Beurteilung der Immissionssituation k&nnen die im Bei-
blatt 1. zur DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau} aufgefllhrten
schalltechnischen Orientierungswerte herangezogen werden. Sie
betragen fiir Mischgebiete tags 60 dB(A) und nachts 50 4dB(A).
Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert.

‘Den Kommunen zur Anwendung empfohlen und durch die Rechtspre-
-¢chung. vielfach best8tigt sind die von StraBenbautrdgern auf
Bundes— und Landesebene verwendeten Immissionsgrenzwerte, wie
“sie’ in" dem geplanten Verkehrsldrmschutzgesetz enthalten waren.
Danach gelten fiir Wohngebiude in MI-Gebieten als Immissions-
grenzwerte tagsiiber 67 dB(A) und nachts 57 dB{A}.




Das Gutachten hat ergeben, daB diese Werte an allen untersuch-
ten Punkten in den Mischgebieten deutlich unterschritten werden
und sogar noch unter den um 5 dB(A) niedrigeren Grenzwerten

fiir allgemeine Wohngebiete bleiben. Auch die Orientierungswerte
nach dem Beiblatt zur DIN 18005 werden tagsiiber deutlich unter-
schritten. Als kritische Bereiche haben sich lediglich wdhrend
der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) die Silidseite des Hauses
Bullenberg Nr. 4 und geringfligig die Ostseite des Hauses Magnus-
strafle 2 A erwiesen, wo die Nachtwerte um etwa 1 bis 2 dB(A)
fiberschritten werden k&nnten. Durch den Bau einer Nachtaus-
fahrtsrampe zur Hannoverschen StraBe ist die Einhaltung der
Nachtwerte am Bullenberg und in der MagnusstrafBe gewdhrleistet.

Die durch die zusdtzliche Nachtausfahrt an der Hannoverschen
Strafe auf das gegeniliberliegende Wohngebiet einwirkenden
Geriuschimmissionen liegen mit 44 dB(A) so erheblich unter
der bestehenden Vorbelastung von 71 dB(A) tags / 60 dB(A)
nachts, daB eine PegelerhdShung nicht wahrnehmbar ist. Durch
die Verlegung der bisher oberirdisch geparkten Kraftfahrzeuge
in die geplante Tiefgarage wird hier wie auch im Bereich
Bullenberg eine Verbesserung der Immissionssituation bewirkt.
Im Bereich der HHuser Bullenberg 1 bis 4 wirken sich zur Zeit
deutlich der StraBenverkehr der Hannoverschen StraBe und des
Albrecht-Thaer~Platzes aus. Durch die zukiinftige Abschirmwir-
kung des Erweiterungsbaus der Stddtischen Union gegenilber den
Verkehrsgerduschen der Hannoverschen Strafle wird die Immis-
sionssituation am Bullenberg noch weiter verbessert.

Hinsichtlich der Schadstoffimmissionen stellt das Gutachten
fest, daB es grundsdtzlich keine Grenzwerte gibt, die im Rah-
men der Bauleitplanung zu beachten sind und daB davon auszu-
gehen ist, daB die in der T.A. Luft festgesetzte Schadstoff-
begrenzung eingehalten wirxd. Mit einem CGutachten iiber die
technischen Einzelheiten der schadlosen Ableitung der in der
Tiefgarage erzeugten Abgase ist nachzuweisen, daB beil der ge-
gebenen 6rtlichen Situation unter Beriicksichtigung der Haupt-
w1ndrlchtungen mlt nachtelllgen Abgaseinwirkungen nicht zu
rechnen ist.Froarzung i Aphang 9

4.6 Versorgung

Das Plangebiet ist durch die Infrastruktureinrichtungen der
Kernstadt ausreichend versorgt. Auf dem Geldnde der Stiddti-
schen Union befindet sich eine Netztransformatorenstation der
Stadtwerke Celle, die im Zuge der BaumaBnahmen auf Kosten des
Veranlassers verlegt werden miifite. Da der Bedarf an elektri-
scher Energie durch den Exwelterungsbau der Stddtischen Union
den Anschlufwert von 100 kW voraussichtlich {iberschritten wird,
ist nach den AnschluBrichtlinien der Stadtwerke die Errichtung
einer Sonderabnehmer-Trafostation erforderliich. Diese Station
kann als kombinierte Anlage mit der Netzstation in den Neubau
integriert werden. Der ungefdhre Standort der Anlage ist durch
das entsprechende Planzeichen im Bebauungsplan festgesetzt.

Eine ausreichende Versorgung mit Gas und Wasser ist durch das
vorhandene Leitungsnetz gewdhrleistet.
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4,7 Grin- und Wasserfldchen

Durch die geplante VerbindungsstraBe wird zwischen dieser und
dem Magnusgraben eine ca. 100 gm groBe Restfldche von dem
stadteigenen Grundstiick MagnusstraBe 2 abgetrennt. Diese Flidche
wird im Zuge der StraBenbaumafnahmen gdrtnerisch gestaltet und
deshalb als 6ffentliche Griinfl&che festgesetzt. Der in mehr-
facher Hinsicht erhaltenswerte Magnusgraben wird durch Fest-
setzung der Wasserfliche planungsrechtlich gesichert!: ng

4.8 Kinderspielplatz

Offentliche Kinderspielpl&tze sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht vorhanden. Der flir zuldssige Wohnungen
im Kerngebiet und in den Mischgebieten bestehende Bedarf gemiB
§ 2 Abs.2 des Niedersichsischen Spielplatzgesetzes wird Jjedoch
durch die auBerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Spiel-
pldtze im benachbarten Franz&sischen Garten und in den Schlof-
anlagen/Lenthestrafle, die beide auf einem Weg von nicht mehr
als 400 m erreichbar sind, abgedeckt {siehe Anlage}.

4.9 Denkmalschutz

Das Plangebiet und seine Umgebung sind im Hinblick auf Denk-
malschutz und Denkmalpflege im Sinne des Nieders&chsischen
Denkmalschutzgesetzes von Bedeutung, Die innerhalb des Plan-
geltungsbereiches gelegenen Baudenkmale sind gemdB § 9 Abs.6
BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen worden,

um auf ihre stddtebauliche Bedeutung besonders hinzuweisen.
GemdB § 8 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes diixrfen
in der Umgebung der Baudenkmale keine Anlagen errichtet, geén-
dert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild
des Baudenkmals beeintrdchtigt wird. Deshalb soll die weitere
Planung der Bauvorhaben im Plangebiet wie bereits die Vorbe-
reitung und Durchfithrung des Architektenwettbewerbes in enger
Abstimmung mit den Denkmalpflegebeh&rden durchgefihrt werden.
Uber die gestalterische Einfigung der VerbindungsstraBe zwi-
schen Bullenberg und MagnusstraBe in den Grilinbereich und {liber
bauliche Details l3rmschiitzender MaBnahmen gegenliber dem Splel“

platzbereich des Kindergartens liegt ein Gutachten vorlir in inmingi2/3

Mit der Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien sollen denk-
malpflegerische Bemilhungen zur Wiederherstellung historischer
Stadtraumbildungen, zur Freilegung axialer Sichtbezlge und
zur Erhaltung geschlossener Gebdudegruppen angemessen unter-
stiitzt werden.

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ist es erforderlich,
die Fldchen zum Bau der &ffentlichen VerbindungsstraBe zu
erwerben, soweit sie sich noch nicht im Eigentum der Stadt
befinden, und sie fiir die &Sffentliche Benutzung herzurichten.
Der Kostenaufwand fir diese MaBnahmen betrdgt ca.:

Grunderwerb 60.000,~~ DM
StraBenbau (einschl. Briickenbauwerk) 270.000,-- DM
Griinanlage 30.000,-- DM

Gesamtkosten ca. 360.000, -~ DM
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Da die VerbindungsstraBe nicht der Erschliefung der anliegen-

den Grundstiicke sondern der reibungslosen Abwicklung des Park-
hausverkehrs dient, k&nnen die Kosten nicht als beitragsf&hi-

gexr Erschlleﬁungsaufwand auf die Anlieger umgelegt werden. Sie
sind in vollem Umfang von der Stadt bzw. von der Betreiberge-

sellschaft des Parkhauses zu tragen.

Die Finanzierung der Kosten wird im Rahmen der Haushaltswirt-

schaft sichergestellt.

Beriicksichtigung der wesentlichen Bedenken und Anregungen und
Abwigung der &ffentlichen und privaten Belange

Die im Beteiligungsverfahren der Trdger Sffentlicher Belange
gemdB § 4 BauGB und widhrend der &ffentlichen Auslegungen
gemdB § 3 BauGRB eingegangenen Anregungen konnten in der Pla-
nung weitgehend beruck51chtlgt werden, soweit sie nicht das
Planungsziel grundsé&tzlich in Frage stellten.

Die wesentlichen Bedenken richten sich nach wie vor gegen die
durch das geplante Parkhaus (Tiefgarage) hervorgerufene zu-
sitzliche Belastung des Plangebietes und seiner Umgebung

durch weiteren Autoverkehr, Lidrm, Abgase, Unfallgefdhrdung

und andere Beeintrichtigungen. Vor allem die StraBenverbindung
Bullenberg~MagnusstraBe wird als unzumutbarer Eingriff in die
bestehende Situation gewertet.

Nach Abwidgung aller Belange gegen- und untereinander muB die
geplante Verkehrserschliefung trotz des unvermeidlichen Ein-~
grlffs in den vorhandenen Grilinbestand der Kindertagesstdtte
als einzig vertretbare L&sung angesehen werden. Das der Pla-
nung zugrundeliegende Verkehrsgutachten hat die M8glichkeiten
der ZuBeren VerkehrserschlieBung in zahlreichen Varianten
untersucht und festgestellt, daB ein ausschliefilicher Anschluf
der Tiefgarage an die Hannoversche StraBe wegen der damit ver-
bundenen Riickstauungen in der Tiefyarage selbst sowie auf den
HauptverkehrsstraBen und wegen der dann zwangsldufig eintre-
tenden Verkehrsverlagerungen im stddtischen StralBennetz mit
Schleichfahrten durch Wohnguartiere abzulehnen ist. Auch eine
Tunnell&sung fiir den AbfluB nach Siiden und separate Rampen-
ausfahrt nach Norden kann den Verkehr in nachmittdglichen
Spitzenzeiten auf der Hannoverschen StraBe nicht bewdltigen.
Eine Ein- und Ausfahrt allein liber den Nordabschnitt der
StraBe Bullenberg ist verkehrstechnisch nicht mdglich und
auch aus Sicherheitsgriinden wegen eventueller Behinderungen
von Krankentransporten abzulehnen. Der Stidabschnitt der StraBe
Bullenberg scheidet wegen des Krankenhauses St.Josef-Stift fir
zugdtzliche Verkehrsbelastungen aus.

Dié deshalb fiir den Ausfahrtverkehr aus der Tiefgarage geplante
Fahrverbindung zwischen Bullenberg und MagnusstraBe erscheint
aus folgenden Griinden vertretbar:

~ Der Verbindungsfahrweg dient ausschlieBlich dem Ausfahrts-
verkehr aus der Tiefgarage und hat keine weiteren Erschlie-
Bungs~ oder Verkehrsfunktionen im stddtischen StraBennetz.
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- Lkw-Verkehr ist nicht zuldssig.
- Einrichtungsverkehr ist vorgeschrieben,

~ Eine verminderte Fahrgeschwindigkeit wird durch entspre-
chenden Ausbau und durch Verkehrsmischung mit FuBgdngern
erreicht.

- Die Verkehrsstdrke von 365 Pkw in der Spitzenstunde liegt
innerhalb der Zumutbarkeitsgrenzen von Wohngebieten.

- Der Fahrweg durchguert ein Mischgebiet.

- Per Immissionspegel liegt unterhalb der schalltechnischen
Orientierungswerte dexr DIN 18005,

— Zum Schutz der Freispielfldche der Kindertagesstdtte werden
zusdtzliche Immissionsschutzmalnahmen in Form einer LArm~
schutzwand mit Bepflanzung vorgenommen, die auch mbgliche
Schadstoffimmissionen abschirmt.

- Der Verlust von Griinbestand wird durch entsprechende
Anpflanzungen ausgeglichen.

- Nach Abendveranstaltungen wird der Ausfahrtsverkehr auf
die Hannoversche StrafBe abgeleitet, so daB nachts keine
Gerduschbelastungen von der VerbindungsstraBe auf die
Umgebung ausgehen.

Das Querschnittsprofil des Verbindungsfahrweges scll bei einer
Gesamtbreite von 5,50 m eine gepflasterte, kefahrbare Fl&éche
von 4,50 m (Mindestbreite filr 2 Pkw gemdB EAE 85, Bild 14) und
einen 1,00 m breiten, unversiegelten Streifen filr die Anlage
einer LErmschutzwand mit Bepflanzung enthalten, um durch eine
die Umfeldgualitdt verbessernde, straBenrdumliche Gestaltung
gleichzeitiqg fiir eine verminderte Fahrgeschwindigkeit der
Kraftfahrzeuge zu sorgen und Beeintrdchtigungen benachbarter
Wohngebdude und der Kindertagesstdtte auf ein Minimum zu
beschrédnken.

‘Die ErhBhung der Verkehrsstédrke in der MagnusstrafBe auf maxi-
mal 693 Pkw/h in der Nachmittagsspitzenstunde ist vertretbar,
da diese StraBe kein Wohngebiet durchquert, sondern einer-
seits von einem Offentlichen Park und andererseits vom Magnus-
graben und dahinterliegenden Mischgebietsnutzungen und Ein-
richtungen des Gemeinbedarfs begleitet wird. Sie dient fast
ausschlieBlich dem aus den Parkhdusern abflieBenden Verkehr
und 148t bei Erhaltung der vorhandenen StraBenraumgualitdt
mit Pflasterung und Baumbestand nur ein Befahren mit vermin-
derter Fahrgeschwindigkeit zu. Eine wesentliche zusdtzliche
Gefdhrdung der die anliegenden Schulen besuchenden Kinder ist
nicht gegeben oder kann durch verkehrsregelnde MaBnahmen aus-
geschlossen werden.
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Unter den dargelegten Voraussetzungen werden durch die geplante
Verkehrsfilhrung im Plangebiet keine unzumutbaren Beeintrichti-
gungen filixr die Umgebung hervorgerufen. Demgegeniiber bietet die
unterirdische Anlage eines zusdtzlichen &ffentlichen Parkhau-
ses Gewihr fiir eine Verbesserung der bestehenden Verkehrs- und
Tmmissionssituation und damit flir ein ausgewogenes Planungs-
ergebnis.
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Frgsnzung zur Satzungsbegrindung

gem, Verfigung der Bezirksregierung Lilneburg
Ve 22761990 A2z. 309 b = 21102 = Ce o/142

f%lan Nr. 97 "Bullenberg" der Stadt Celle 77 7~

Um den Bedenken der Bezirksregierung Lilneburg in Bezug auf Veollsgtin-
digkeit der Begriindung zum Bebauungsplan Rechnung zu tragen, werden

folgende redaktionelle Ergdnzungen der Begriindung vorgeschlagen:

Seite 4, hinter Absatz 2

Das Flurstick 63 wird gegenwdrtig als Parkplatz filir Personal
und Besucher des Krankenhauses St.Josef-Stift genutzt und

ist nach Angaben des Bisch&flichen Generalvikariats Hildesheim

auf absehbare Zeit fiir diese Zwecke unverzichtbar. Da gegen

die hier vorhandenen 70 Stellplétze seitens der Gesundheits-

FREE e S

behtirden keine Bedenken hinsichtlich des in unmittelbarer

Nachbarschaft befindlichen OP~Traktes bestehen, wird davon

ausgggangen, daB sich die Emissionen des Krankenhauspark-
platzes nicht st8rend auf den Operationsbetrieb und die
Nachtruhe der Patienten auswirken. Die Zulissigkeit des
Parkplatzes ist durch die Festsetzung eines MK-Gebietes
gewdhrleistet. Diese Festsetzung bietet darliberhinaus eine
angemessene bauliche Nutzungsm&glichkeit des Grundstiickes
flir weitere Einrichtungen des Krankenhauses. Wegen der Lirm-
belastung der Hannoverschen Strafle kommen hier nur weniger
st&rempfindliche Nutzungen in Betracht, von denen selbst
. Keine Beeintrichtigungen des Krankenhausbetriebes ausgehen
wié z.B. Verwaltung, Schwesternwohnheim usw. Da sich das

 _Grundstdck im Eigentum der Krankenhausbetreiberin befindet,

7 sind weltergehende einschrdnkende Festsetzungen nicht erfor-
"ﬂfdﬂrllch

Selte 8, hlnter Absatz 3

;_Der lm Rahmen der Abbruch- und Rohbauarbeiten entstehende
' Dadurch

wahrend der Bauphase eine 1nsgesamt hohere Staub-

u dfGrobstaub wlrd 1n dle Atmosphdre verteilt,



bleibt. Zur Herstellung eines wasserundurchldssigen Baugru-
benverbaus wird ein erschiitterungsfreies Bohrverfahren angewen-
det, das Gewdhr dafir bietet, daB8 Beeintrdchtigungen des Ope-
rationshetriebes durch Bodenerschiitterungen, wie sie bei Ramm-
arbeiten zum Einbringen von Spundwiinden auftreten k&nnten, aus-
geschlossen sind. Immissionen aus dem Baustellenbetrieb infolge
An- und Abfahrt schwerer Baufahrzeuge sollen wdhrend der Bau-
seit durch eine Schallschutzwand gegeniliber dem Operationstrakt
des Krankenhauses abgeschirmt werden. Der Baustellenvefkehr

wird ausschlieBlich liber die Hannoversche StraBe abgewickelt.

Seite 9, hinter Absatz 1

Durch die geplante StraBenverbindung Bullenberg/Magnusstrafe

wird der als Freispielfldche von den Kindern der Kindertages-
stdfte St.Ludwig genutzte Grﬁnberéich verkleinert. Die nach
Abzug der beanspruchten Verkehrsfldche und der erweiterten,
tbherbaubaren Fliche auf dem Grundstilck der Kindertagesstétte
St.Ludwig verbleibende Freifldche betrdgt ca. 1440 m?. Sie
Giberschreitet die fiir AuBenspielfldchen vorgeschriebene Min-
destgréfe von 1200 m? um 240 m? und erlaubt ein Anwachsen der
2ahl der zu betreuenden Kinder gegeniiber dem heutigen Stand
um mehr als die Hilfte. Damit ist der Spielfldchenbedarf fir
die Zukunft ausreichende abgedeckt. Der Verlust an Griinbestand

soll durch Ersatzbepflanzungen ausgeglichen werden.

Seite 9, hinter Absatz 3

it der geplanten Ausbaubreite von 4,50'm ist das nach EAE 85
notwendige Min&estprofil”fﬁf’gkw'bei verminderter Geschwindig-
Lkeit (£40 km/h) vorgesehen, um den Eingriff in den historischen
Stadtgrundrif auf ein Minimum zu beschrdnken. Die den Grinbe-
reich durchguerende pflasterfliche soll so gestaltet werden,
daB sie an das historische Erscheinungsbild der ebenfalls ge-
pflasterten und in diééér Form zu erhaltenden MagnusstraBe
nahtlos anschlleﬂt und 51ch der denkmalwdrdlgen Gesamtsituation
méglichst unauffalllq unterordnet, ohne das Ensemble gemdB

§ 3.3 NDSchG unvertrethar zu bee1ntrachtzgen.




kéufgrundlﬁdrgébracﬁtéf Bedehkénm&ﬂd~Anreguﬂgeﬁmédsatzlich~mw
er Hannoverschen Strafle geplante Tiefgaragenausfahrt be-
hindért'die beabsichtigte Wiederherstellung der freien Blick-
bezzehung auf das Palals Beaulieu nicht, Sie bedarf jedoch
einer sorgfaltlgen baullchen Gestaltung, um eventuelle nega-
tive AUSW1rXungen auf das in unmlttelbarer Ndhe befindliche
Baudenkmal zu Vermelden Bel Fortbestand des Hauses Hannover—
sche StrafBe 2 widre die 1m Bebauungsentwurf unverbindlich dar-
gestellte, gerade Rampe die wohl e;nz;ge sinnvolle L&sung.
Die in RAussicht stehende BéSeitiguﬁQ*déS'ﬁauSes ermbgiicht
die Anlage einer geschwungeﬁen,“&érzdenkméiwﬁréigen Situation
besser gerecht werdende Rampenausfahrt. Uber die gestalteri-
sche Ausbildung ist gem&B § 10 NDSchG das Einvernehmen mit

der Denkmalschutzbehdrde herzustellen.

Seite ®1, vor deﬁ-letzten Ahsatz

Dem Auftreten zusétzlicher,'von der neuen StraBenverbindung

ausgehender Emissionen steht eine erhebliche Reduzierung bis-

her vorhandener Immissionen in diesem Bereich gegeniiber:

~ Die oberirdischen'?érhplétze der Stddtischen Union
entfallen. . '

- Die Imm1551onen von der Hannoverschen StraBe werden

durch den Veubau abgeschlrmt.w

- Der Durchfahrtsverkehr durch dle StraBe Bullenberg wird

zukdnftlg unterbunden und nur auf Anlleger beschrankt

- Die Parkhausbenutzer werden im &ordabschnltt der Straie

Bullenberg 1n dle Untergeschoﬁebene abgeleltet.

- Der ortsfremde Parksuchv":kehr entfallt zukunftlg durch

die "Frei[Besetzt”—Anze"qe am Albrecht Thaer Platz.

Da zusatzllche Abschlrmmaﬂna'men:am Rande der Frelsplelflache

vorgesehen slnd, 1st e1n”
belastung auf dem Gelé

edenk lche Zunahme der Immissions-

'K_ndertagesstatte nicht zu

erwarten.




