Bebauungsplan Nr. 7 Ace, 1. Anderung (Neufassung) der Stadt Celle "In den Bergen" M. 1 :1.000

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -
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§ % ¥ ¥ Planzeichenerklarung Hinweise

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)
%1 1. Die héchsten Hochwasserstande der Aller wurden bisher aufgrund gemessener Wasserstande
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) fiir den Bereich "Bleckenweg" mit 39,60 mNN ermittelt. Neue hydraulische Untersuchungen der
Stadt Celle ergeben fir ein statistisches hundertjahriges Hochwasser der Aller (HW,, ) im Be-
‘ N \ @ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvVO) reich Bleckenweg eine Hochwasserordinate von 39,90 mNN.
.~ \ 2 Das Plangebiet liegt zum Teil im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzenbruch. Bei Bauvor-
\ haben sind die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten
33,0 S ~y MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) N
E ~ a Brachland 3 Mit Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung (Neufassung) tritt der Bebauungsplan Nr.7 Ace der
‘g Sy GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) Stadt Celle "In den Bergen" aufer Kraft.
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Lagerplatz .
o, -
PS /fld -;1 GFz 1,2 GeschofRflachenzahl (§ 20 BauNVO)
\'N

OK 15,0 m Uiber  Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
StraRenniveau als HochstmaR
" %_ Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
\

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Ve rfa h re n Sve rm e rke

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Anderungsbeschlufl

|

R Der VerwaltungsausschuR der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 20.03.2001 die 1. Anderung (Neufas-
StraRenverkehrsfiache sung) des Bebauungsplanes Nr. 7 Ace geman § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der AnderungsbeschiuB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.09.2001 ortsiblich bekanntgemacht.

Stralenbegrenzungslinie Celle, den 09.10.2001
In den Bergen

Griinflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15BauGB)
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Planverfasser
Private Griinflache
g ( g) des wurde itet im Amt fiir Stadtplanung, Geo-
i~ daten und Bauaufsicht.
= - Ef \ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR- Abt. Stadtplanung
'~ } .
1 \'\\ <) an 0.0|GFZ 1.2 \ nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Celle, den 23.05.2002
Ul = Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
- / o \

Baudirektor
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Flachen fir Ausgleichsmafinahmen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vervielfiltigungsvermerk

GE OK 16,0 m
GRZ 0,8(GFZ 12
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Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigens, ni iche Zwecke (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187).

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 06.07.2001).
des Naturschutzrechts Sie ist hinsichtlich der D: g der der i Anlag isch eir i
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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(§ 5 Abs. 4 BauGB)
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Celle, den 05.08.2002

Bamuax2dld

Geschiitzter Landschaftsbestandteil (Biotop nach § 28a NNatG)
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Vermessungs- und Katasterbehrde Siidostheide
- Katasteramt Celle -
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i Sonstige Planzeichen
i H Offentliche Auslegung
E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
4 ooooo ’ Der Vi I sschi lle hat in sei i 18.12.2001 1. A N -
! ] 5 3 2ugunsten der anliegenden Flurstiicke 24/49, 24/51, 2459, er Verwaltungsau: uB der Stadt Celle ?t.m seiner ?ltzung am 8. 00 der. “nder.ung( leufas:
nnono des Beb: I d d h B d t t und ffentliche Ausl
i | 24/58 und 24/57 der Flur 5, Gemarkung Altencelle sug) des Bebauungsplanes und der zugehdrigen Begriin, ung zugestimmt Lnd seine affentiche Auslegung
\ gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschschlossen.
l 1 | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N . s
- §g- I \ Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.12.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
l ] % | Die 1. A g (| g) des und die ige Begrii g haben vom
l l | \ weg Umgrenzung der Flchen, die von der Bebauung freizu- 08.01.2002 bis 07.02.2002 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
G halt ind 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
4 % ] 7 4 ‘ aten s (§9 Abs. 1 Nr. 10BauGE) Celle, den 12.02.2002
a 1 %%9 hier: Sichtdreiecke .
|| ? gg l ‘ Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen, Ein- Oberblirgermeister
E I - ' friedungen und Anpflanzungen, die die Héhe von 80
1 ' ‘ cm (ber Fahrbahnkante tiberschreiten, sowie Stell- SatzungsbeschluB
l | platze, Lager- und Abstellplatze unzuldssig. ) X N
B l o igkeiten: Auf die §§ 61 Nds und 91 Der Rat der Stadt Celle hat die 1. g ( ing) des Bebal nach Priifung der Be-
NBauO wird hingewiesen. denken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 23.05.2002 als Satzung (§ 10
|
l ‘ ng ' Abs. 1 BauGB) sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.
|_ 1 \ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Be- Celle, den 24.05.2002
1 : \ bauungsplanes
i il : \ (§ 9 Abs. 7 BauGB) Oberbiirgermeister
I ; 7
1 ] \ .
3 5.0 I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Ausgefertlgt
5,0 1 \ z.B. von Baugebieten (§1 Abs. 4 BauNVO)

am 27.05.2002

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung
des flachenbezogenen Schallleistungspegels
(s. Textliche Festsetzung Nr. 3) (§16 Abs. 5 BauNVO) Inkrafttreten

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am 04.07.2002 im Amtsblatt
fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Ace ist damit am 04.07.2002 rechtsverbindlich geworden.

Celle, den 09.07.2002

Oberb rgt;.r.me-i;;er
Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Celle, den
Art der baulichen Nutzung

1.

.; Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
i worden.

g FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN
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In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Mangel der Abwégung
Hohe baulicher Anlagen

2.

Innerhalb von sieben Jahren nach 1der 1. A des
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

1es sind Méngel der
Treppenhéauser, Fahrstuhlschachte, untergeordnete Dachteile, Liftungseinrichtungen u. a.

dirfen die maximale Geb&udeoberkante liberschreiten.

Celle, den

MaR der baulichen Nutzung Oberbilrgermeister

3. Fiir das Gewerbegebiet ist gem. § 19 Abs. 4 Satz BauNVO eine Uberschreitung der zulassigen
Grundfléachen durch die Grundflachen von
a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

c) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unter-
baut wird,

héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.
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Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

e Praambel

4.1 Indem mit "A" gekennzeichneten Gewerbegebiet diirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiiber maximal 62 dB(A)/gm und nachts maximal
47 dB(A)/qm errichtet und betrieben werden. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
4.2 Indem mit "B" gekennzeichneten Gewerbegebiet diirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem fla- derséichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diese 1. Anderung (NeufassmIJng)
chenbezogenen Schallleistungspegel von tagsiiber maximal 57 dB(A)/gm und nachts maximal des Bebauungsplanes Nr. 7 Ace, bestehend aus der P ing und den r texti-
42 dB(A)/gm errichtet und betrieben werden. chen als e
4.3

Bei den flachenbezogenen Schallleistungspegeln handelt es sich um sogenannte "effektive”
Schallleistungspegel. Der sogenannte "wahre" Schallleistungspegel als Summe aller Einzelge-
rausche kann um das Korrekturmaf der inneren Absorption und Streuung sowie um das Ab-

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 7 ACE
1. Anderung (Neufassung)

"In den Bergen"

Ubersicht ohne MaBstab

Kartengrundlage: DGK, Verviel-
faltigungserlaubnis erteitt durch

das Katasteramt Celle

PLANURKUNDE

Celle, den 24.05.2002 Siegel Stadtp|anung
schirmmaB A Lg (sekundére Schallschutzmanahmen innerhalb der Anlagen oder auf dem Aus- Oberbiirgermeister
breitungsweg) groRer sein. Stadt Celle - Der Oberstadtdirektor
Fg Amt fiir Stadtplanung, Geodaten Satzu ng
und i -Abt.
Br./Mil. 23.05.2002




