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Gelandeoberfldche hergestellt werden, zu erhdhen.

iiberbaubaren Grundstiicksfiiche gem. § 9 Abs. 1

Abs. 2 BauNVO um bis zu 1,0 m, hdchstens jedoch bis zur

R T

" Innerhalb der Gffentiichen

g WehlstraRe bstimmung mit
Grunflaichenamt ﬁ:m eine Bepflanzung mit Tilia

: "Rancho”, Stammht‘ 25-30 cm, mit einem-

Km_rimmmz in einer H6he von cm festgesetzt.

- Bereith ErschlieBungsstichstraBen und Wege ™

Entlang der ErschlieBungsstichstraBen und Wege ist an den im Plan

Standorten eine Baumreihe aus kleinkronigen

anzupflanzen, . dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Im ich dieser Baume miissen jeweils
mind@Stens 10 m? unversiegelt zu sein und vor Bodenverdichtung
geschiitzt werden. Die Baume Vegetationsflichen sind durch
qo:fgncte MaRnahmen gegen bzw. Beschadigungen zu
schutzen.

In Abstimmung mit dem Griinflichenamt der Stadt Celle wird
folgende Pflanzenliste vorgeschlagen:

Kieinkronige Baume, Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm
Feldahorn “[Acer campestre)

Hahnensporn WeiBdorn (Crataegus crus galli)
Schwedische Mehlbeere {Sorbus intermedia "Brouwers")

Felsenbirne (Amelanchier laevis)
Thiringische Mehlbeere {Sorbus x thuringiata "Fastigiata”)
Stadtbirne (Pyrus calleriana "Chanticleer")

- Bereich Wendeanlagen der ErschlieBungsstichstralen

Die Wendehammer am Ende der ErschlieBungsstraRen sind mit jeweils einem
hochwiichsigen standortgerechten Laubbaum (sighe Pflanzeniiste) zu bepfian-
zen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Im
Stammbereich dieser Biume missen jeweils mindestens 10 m? unversiegelt
zu sein und vor Bodenverdic geschitzt werden. Die Bdume und Vegeta-
tionsfléchen sind durch geei MaRnahmen gegen Uberfahren bzw. Be-
schédigungen zu schitzen.

Das anfallende unbelastete Dach- und Hofflachenwasser ist auf den jeweiligen :

Grundsticken zu versickern. Die Riickhaltung des Niederschlagwassers erfolgt
in naturnah gestalteten Versickerungsmulden.

Festsetzungen fiir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Fiache fur Geh- und Fahrrecht wird zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt, das Leitungsrecht gilt fir die Fiihrung der
Versorgungsleitungen fur Elektrizitdt, Gas, Wasser, Abwasser und
Post nach den technischen Grundsétzen der Versorgungstréger.

In derr mit B, D, G und H benannten Gebieten wird auf den
gekennzeichneten Flachen ein Fahrrecht zugunsten der Stadt Celle,
der ErschlieBungstrdger und der Entsorgungsfahrzeuge (MGil)
gesichert.

Festsetzungen fiir Fldichen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkun im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung soicher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB,

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes sind auf den gekennzeichneten

~ Fldchen bauliche Vorkehrungen zu treffen. Fir diese Fldchen sind auf

den den Straen zugeordneten Gebdudeseiten zum Schutz der
Aufenthaltsréaume vor Gerduscheinwirkungen erforderliche
Schalidéamm-MaRe (resultierendes bewertetes Bauschalldédmm-MaR
R'w.res.) fiir Kombinationen von Auenwinden und Fenstern
angegeben. Diese Werte resuitieren aus den ermitteiten mageblichen
Auienlarmpegein und den Angaben der DIN 4109 “Schallschutz im
Hochbau™ baurechtlich eingefuhrt in Niedersachsen als technische
Baubestimmung durch Bekanntmachung d. MS vom 20.02.1991 Nds.
M Bi. Nr. 8/1991 S. 258).

Eine von den Angaben des R'w.res. im Bebauungsplan abweichende
Wahl eines bewerteten Schallddmm-MaBes R'w. der AuBenbauteile zu
geringeren Schallddmmungen hin, mu durch Berechnung nach DIN
4109 nachgewiesen werden.

Festsetzungen fir das Anpflanzen von Biéumen, Stréuchern und
sonstigen ungen und Umgrenzung von Flichen zum

zen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die im Plan festgelegten Einzelbdume sind zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Abgéangige Pflanzen sind durch gleiche oder gleichwertige
Pflanzen am Standort zu ersetzen. Die Baume sind wéhrend der
einzelnen Bauphasen vor Beschddigungen durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen.

In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 m?
Grundstucksfldche ein kleinkroniger Laubbaum, Stammumfang
18-20 cm, oder mindestens ein halb- oder hochstdmmiger Obstbaum
laut beigefugter Pflanzenliste zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

In den Mischgebieten ist je angefangene 700 m? ein kieinkroniger
Laubbaum, Stammumfang 18-20 cm, oder mindestens ein halb- oder
hochstémmiger Obstbaum laut beigefligter Pflanzenliste zu pflanzen,
zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Besondere Anforderungen an die Gestaltung

Dachneigung

Bei geneigten Déchern sind Dachneigungen bis maximal 42° zulissig.
Dachaufbauten '

“Daebwmm wie Gauben ,.zm usw. sind in ibrer Neigung

Garagengeschosse / Tiefgaragen

Die nicht von Gebéauden (berdeckten Teile von

oder 0 sind Iwgnelv v e
e B prong Tl L e

’

_ - sofern
. -

an den n;::mm en je angefangene
mm. > % .

Abfallbehélter sind - sie nicht im Haus integriert untergebracht

sind - in separaten bﬁa Anlagen aufzustellen mit
et tur Sebil ogh Toiton w6t ek it
- Eingriinung der Aniagen 4 Bepflanzungen und Berankungen.
Vorgérten

Vorgérten sind die nicht (ibs
offentlichen Verkehr
Grundstiicksgrenzen : " T e
Die Vorgérten sind sch anzulegen und zu unterhaiten. Die
volisténdige Versiegelung and Nutzung als Stellfliiche, Lagerplatz etc.

ist unzuldssig. '

Einfriedung der Hausgémen und Terrassenbereiche

Zur Einfriedung von Hausgérten sind zuldssig

- Holzzdune oder Masern bis 1,80 m Hohe und mindestens 30 cm
Vorpflanzung

- Drahtzéune bis 1,80 m Méhe in Verbindung mit durchwachsenden
Hecken aus

- beschnittene oﬂu.ﬁMchundc Hecken aus Laubgehélizen.

_ Grundsticksstreifen zwischen den
und der bis zu den seitlichen

Zur Einfriedung am Grundstiicksseiten, die an Gffentliche Grinflichen
angrenzen, sind mm 1,80 m Hdéhe in Verbindung mit
durchwachsenden aus Laubgehdlzen oder Hecken aus -
Laubgehdizen zuldssig.

Die Héhen sind vom Miveau der angrenzenden &ffentlichen Filcil*wn
abzumessen.

Hinweise

Zur Durchsetzung der nach § 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen
Fests@tzungen (Anpflanzungen von Baumen, Strduchern usw.) kann
der Eigentimer gem. § 178 BauGB i.V. m. § 175 BauGB durch
Bescheid verpflichtet werden, innerhalb einer zu bestimmenden
angemessenen Frist sein Grundstiick entsprechend zu bepflanzen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens
Wietzenbruch. Bei Bauverhaben (Baugerite) sind die Bestimmungen
des Luftverkehrsgesctzes zu beachten. Das Plangebiet liegt im Radius
von:'4 bis 6 km um den Flughaten. Die maximale Héhe baulicher
Anlagen betrdgt hier 45 m bis 100 m Gber Geldnde (Bezugspunkt: SBP
38,88 m GNN).

Im Plangebiet sind die Bestimmungen (H6henbeschrdnkungen in den
Bauschutzzonen) zu den Richtfunktrassen 216 und 268 zu beachten.
Die maximal zuldssige Bauhdhe betrigt im Bereich der Richtfunktrasse
Nr. 216 21m Uber Grund, im Bereich der Richtfunktrasse Nr. 268

20 m dber Grund.

Der Grinordnungsplan (GOP) ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 113,

Das "Schalltechnische Gutachten zum Entwurf des Bebauungsplar_\es
Nr. 113 der Stadt Celle "Gelénde der Heidekaserne" ist Bestandteil der
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 113.

In der Begrindung zum Bebauungsplan _Nr. 113 sind
Ausfihrungsbeispiele unter Pkt. 10.9 ndher dargelegt.
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Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

StraBenverkehrsflichen

smﬂlm!’ﬂuu w “ . Weﬂ-
zung sonstiger Verkehrsflichen (Die
StraBenbegrenzungslinie entf3ilt,
wenn sie mit einer Baulinie 0. Bau-
grenze zusammenfalit.)

> EREE

ruhender Verkehr

Gffentliche Parkfldche

FuBgangerbereich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Flachen fir Versorgungungsanlagen, fiir die Verwertung oder Beseitigung von Ab-

wasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen

" Abfalicontainer

Zweckbestimmung: .
g sy

Granfldchen

6 Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Wasserfldchen

-

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flichen fir Mag-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und ®
zur Entwicklung der Landschaft

gooo oog Umgrenzung von Flichen zum
o o Anpflanzen von Biumen und .
0000000 Strduchern

Anpflanzen von Biumen als Teil der
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Erhaltung von Bdumen

Regelungen flr die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz
Sanierungsmafnahmen

Einzelanlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale), die dem Denkmalschutz
unterliegen

und flr stadtebauliche

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Bezeichnung von Baufldchen

Umgrenzung der Fldchen fir beson-
dere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen '
Umwelteinwirkungen (BImSchG) b

r—_

R b

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu TGa
belastende Flichen zugunsten der :
Stadt Celle St

Richtfunktrasse R'w res

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung innerhalb von Baugebieten

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung innerhalb von &ffentlichen
Grinfldchen

Umgrenzung von Flachen fir Neben-
anlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Tiefgaragen

Stellplitze

Resultierendes bewertetes
Bauschallddmm-MaR (dB)

Bescheinigung (ber die Richtigkeit der Ver-
messungsgrundlage |

Oie Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-

ywm bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstindig nach
( Stand vom 18051993 ). '
Sie ist hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeif ist einwandfrei mog-

lich.

Celle, den 29.01.1996

Praambel

- Aufgrund des $ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der § & 56,

97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung ( NBauO ) und des & 40 der Niedersichsi-
schen Gemeindeordnung ( NGO ) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr.

m . bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden artlichen Bauvorschriften iber Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

L

28.02.1996

L A

Aufstellungsbeschluf3

Der Verwaltungsausschuf) der Stadt Celle bat in
seiner Sitzung am 081091 die Aufstetlung
des Bebawngsplanes Nr. 113 beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschiull ist gemaR $ 2
Abs. 1 BauGB am 021191  ortsiiblich bekannt-
gemacht. :

Planverfasser

rigen orthichen Bauverschriften Uber Gestaltung
wurde ausgearbeitet im Buro fur Stadtebau

Spengelin - Gerlach - Glauner - Kistler und

Partner , Hannover.

Celle, den 2802.1996 Hannover, den 13.0395

. FHEA

Oberstadtdirektor

Oer Enhwurf des Bebauungsplanes mit zugeho- ¥

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungs-
plan mit zugehorigen ortlichen Bauvorschriften
uber Gestaltung nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gemaR $ 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 146.12.1995 uls Satzung (&
10 BauGB ) sowie die Begrundung beschlossen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Celle hat in
seiner Sitzung am 12.09.1995 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bau-
vorschriften Uber Gestaltung und der Begrin-
dung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemdn § 3 Abs. 2 BauGB/$ 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz iVm & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 16.09.1995 ortsiblich bekanntgemacht.

Oer Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehori-

gen ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung

und der Begrindung haben vom 26.09.1995 bis
25.10.1995 gem@B § 3 Abs 2 BauGB offentlich
ausgelegen
Celle, den 28.02.1996

b ]
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Oberstadtdirektor

Celle, den 28.02.1996

Obe

Anzeige Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung ist gemall $ 11
Abs. 1und 3 BayGB am A%.03. 499Cangezeigt
worden (Az: 389 5- 21102 - CeD/460 )

Fur den Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung wurde eine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften gemall $ 11 Abs.

3 BauGB unter Auflagen ~mi-MalsabenLmil

nicht

Oie Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Be-
bauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bauvor-
schriften uber Gestaltung ist gemall $ 12 BauGB
am 27.06.199¢ im Amtsblatt fir den Landkreis
Celle bekanntgemacht worden
Der Bebauungspian mit zugehorigen ortlichen Bay-
vorschriften uber Gestaltung ist damit am 2706.1996
rechtsverbindlich geworden.

geltend gemacht

Luneburg, den O%Cé. 1996

Bezirksregierung Luneburg Celle, den 02.07.1996

f e

Oberstadtdirektor

Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach- Inkrafttreten
des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bau-
vorschriften uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvoarschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes mit zugeho-
rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
nicht gettend gemacht worden.

Celle, den Celle, den

Oberstadtdirektor Oberstadtdirektor
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