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bavami/ Sig
Satzungsbegri

zum Bebauungsplan Nr. 13 Ace 1. Teil der Stadt Celle
"Gebiet nordwestiich der GroBen Redder"

1. Planbereich

Er liegt im Ortsteil Altencelle an der Nordwestseite der StraBe "GroBe Red-
der” zwischen dem "Linerweg" und dem "Meierkampsweg".

Im Norden durch die sidliche Begrenzung des Flurstickes 117/3 (Wegeparzel-
le "Linerweg");

im Osten durch die westliche Begrenzung des Flurstiickes 119/5 (StraBen-
parzelle "GroBe Redder");

im Siiden durch die sidliche Begrenzung des Flurstiickes 78/2 und

im Westen durch die westliche Begrenzung des Flurstickes 78/2 (alle Flur-
stiicke liegen in der Flur 4 / Gemarkung Altencelle).

2. MaBgebende gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b} Luftverkehrsgesetz (Luft VG) vom 14.01.1981

¢) Baunutzungsverordnung (BauNVv0) vom 15.09.1977

d) Planzeichenverordnung (Planz VO 81) vom 30.07.1981

e) Neufassung der Nds. Bauordnung (NBauO) vom 06.06.1986

f) Nds. StraBengesetz (NStrG) vom 24.09.1980

3. Allgemeines und Veranlassung

Beim zu beplanenden Gebiet handelt es sich um einen westlich der StraBe "GroBe
Redder" (K 57} zwischen dem alten Dorfkern und dem Planbereich des Bebauungs-
planes Nr. 4 Ace der Stadt Celle "Meierkampsweg/Sld" gelegenen Geldndestreifen.
Fiir diesen stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflache dar.

Siidostwidrts des Plangebietes grenzt der Bebauungsplan Nr. 5 ¢ Ace der Stadt
Celle ®Lickenfeld" an. Dieser weist entlang der StraBe "GroBe Redder" ein
inzwischen bebautes "Reines Wohngebiet" (WR) aus.

Der sidwestlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 4 Ace der Stadt Celle "Meier-

kampsweg/Siid" weist ein gegliedertes Mischgebiet (MI} aus, wobei der Bereich
entlang der Strafe "GroBe Redder" (ca. eine Grundstiickstiefe) nur fiir Wohn-

hduser sowie Geschdfts- und Biirogebdude vorgesehen ist.

Nordwestlich des Planbereiches ist im Flachennutzungsplan eine Sonderbaufld-
che "Einrichtungen fiir Jugend- und Sozialhilfe" dargestellt. Hier befindet
sich das "Linerhaus", das zur Zeit um ein Wohn- und Pflegeheim fir Multiple-
Sklerose-Kranke im direkten AnschluB an das Plangebiet erweitert wird.

Der Planbereich ist damit schon zum grofen Teil von Bebauung umgeben. Es
liegt daher nahe, zur Abrundung des vorhandenen Wohngebietes die noch unbe-
baute StraBenseite der GroBen Redder ebenfalls als Wohngebiet auszuweisen.



-2 -

,Dadurch kann der Bedarf an Wohnbaugrundstlcken in der Ndhe des alten Orts-
< kerns in begrenztem Umfang gedeckt werden. Zur Zeit ist ein entsprechendes
Angebot nicht vorhanden.

Flir diese Planung ist es von grofem Vorteil, daB sowohl die StraBe als
auch die AnschluPméglichkeiten an das Ver- und Entsorgungsnetz bereits vor-
handen sind. Die ErschlieBung kann daher als gesichert angesehen werden.

Das Plangebiet liegt wie alle bestehenden und geplanten Wohn- und Mischbau-
flichen des Qrtsteils Altencelle innerhalb des Einflugsektors des Flughafens
Wietzenbruch. Der Einflugbereich erstreckt sich dariberhinaus auf einen gros-
sen Teil des siidlichen Stadtgebietes von Celle, so daB auBer Altencelle

auch Wohngebiete des Stadtteils Blumlage und nahezu der gesamte Ortsteil
Westercelle betroffen sind. In diesem Sektor sind im Bereich von rechis-
verbindlichen Bebauungspldnen Bauten mit ca. 4000 Wohneinheiten entstanden.
Die nach § 34 Bundesbaugesetz genehmigten Gebdude sind dabei aufler Betracht
geblieben.

Aufgrund dieser Gegebenheiten ist es vertretbar, im Planbereich ein Wohnge-
biet von weniger als einem Hektar GroBe auszuweisen, zumal hier auch der
geltende Flichennutzungsplan eine Wohnbaufldche zur Arrondierung vorsieht.

4. Planinhalt

Aufgrund der in der Nachbarschaft vorhandenen (Reines Wohngebiet) bzw. ge-
planten (Sondergebiet) Bebauung ist es sinnvoll, den Planbereich als Uber-
gangszone vom Reinen Wohngebiet zum Sondergebiet als "Allgemeines Wohnge-
biet" (WA) auszuweisen. Da die angrenzenden verbindlichen Bebauungspléne
entlang der K 57 eine zweigeschossige Bebauung zulassen, ist auch im Plan-
bereich die Zweigeschossigkeit ausgewiesen worden.

Als Anpassung an die vorhandene Bebauung (iberwiegend Einfamilienhduser)
sind nur Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Auch die hdchstzuldssige Ge-
schofflachenzahl (GFZ) wurde von 0,8 auf 0,6 herabgesetzt.

Entlang der Kreisstrale wird der Abstand der Baugrenze mit 5,0 m festgesetzt.
Hierdurch soll eine ausreichend groBe Vorgartenfldche vorgesehen werden, die
eine Bepflanzung mit groBeren Bischen sowie Bdumen ermdglicht. Auch ent-
spricht der Abstand der Freihaltefldche vor Garagen.

Fiir die Gibrigen Baugrenzen wurde zu den Nachbargrenzen hin der Mindestab-
stand von 3,0 m (1t. Nds. Bauordnung) gewdhlt.

Wegen der Lage im Einflugbereich des Militédrflughafens Celle-Wietzenbruch
werden im Bebauungsplan Festsetzungen lber Immissionsschutzvorkehrungen
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bundesbaugesetz getroffen. Zur Beurteilung des
Flugldrms werden die Untersuchungen zu dem ca. 1 km westlich dieses Planbe-
reiches liegenden Bebauungsplangebiet Nr. 35/1 "Altenceller Feld" herange-
zogen. Das Ergebnis 18Rt sich auf den Planbereich "Nordwestlich der GrofBen
Redder" Ubertragen. Aufgrund der etwas grdReren Entfernung zum Flugplatz
sind hier zumindest keine hoheren Immissionen als in dem untersuchten Be-
reich zu erwarten. :

In seinem schalltechnischen Gutachten vom 25.05.1983 hat der Technische
Uberwachungsverein Hannover fir das Plangebiet "Altenceller feld" nach Er-
hebungen iber Art und Anzahl der Flugbewegungen und eigenen Messungen der
Schallimmissionen einen Flugldrm - Beurteilungspegel von Tagsiiber 58 dB(A)
und nachts 49 dB{A} ermittelt. Aufgrund neuerer Angaben der Wehrbereichs-
verwaltung vom Dezember 1985 ergaben sich Beurteilungspegel von tagsiber



61 dB(A) und nachts 52 dB(A).

An einzelnen Tagen, an denen Nachtflugbetrieb herrscht, kann der Nachi-RBe-
urteilungspegel bei ca. 62 dB{A) liegen. Die Angaben iber die bisherige
Hdufigkeit des Nachtflugbetriebes schwanken zwischen zweimal monatlich bis

1-2mal pro Woche.

Als Hilfswerte zur Beurteilung der Schallimmissionen in einem Baugebiet die-
nen in der Bauleitplanung die Planungsrichtpegel der Vornorm zu DIN 18005
"Schallschutz im Stddtebau". Der Planungsrichtpegel fiir Allgemeine Wohnge-
bietebetrdgt am Tag 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Wihrend Uberschreitungen dieser Pegel bis zu 10 dB{A) nahe Verkehrswegen
als noch tolerierbar gelten, sollen dariiberhinausgehende Pegelwerte beson-
ders begriindeten Ausnahmefdllen vorbehalten bleiben.

Demnach liegen die ermittelten Flugldrm - Beurteilungspegel tagsiiber auf-
grund der Gegebenheiten in einem noch tolerierbaren Rahmen, wihrend die
ndchtlichen Flugldrmpegel mit mindestens 12 dB(A) iber dem Planungsricht-
pegel ohne Schutzvorkehrungen fir das geplante Wohngebiet zu hoch sind.

Beim Filugldrm ist auBerdem zu beriicksichtigen, daB es sich um keinen gleich-
makigen Dauerschallpegel handelt, sondern um einzelne Flugereignisse mit
jeweils verhdltnismdBig hohen Spitzenpegeln. Aus dem schalltechnischen Gut-
achten geht hervor, daB diese mittleren "Einzelereignispegel® fiir die auf
dem Flugplatz Wietzenbruch gebrduchlichen Flugzeugtypen iiberwiegend zwischen
ca. 80 und 90 dB(A) liegen.

Die Spitzenpegel kdnnen nach Meinung des T.U0.V. zu Schlaf- und Kommunikations-
stOrungen fihren, wenn sie innen {iber 55 bis 60 dB(A) liegen.

Auch aus diesem Grund sind ausreichende Schallschutzvorkehrungen an den Ge-
bauden erforderlich.

Die derzeitige Ldrmbelastung in der Einflugschneise ist jedoch dadurch er-
traglicher, daB der Flugverkehr in der Regel auf Werktage beschrinkt ist.

Im Gegensatz zu Verkehrsflughafen oder Sportflugpldtzen kann hier also er-
fahrungsgemdB an Wochenenden und Feiertagen mit weniger Storungen gerechnet
werden.

Auch der mit unterschiedlicher Hiufigkeit auftretende Nachtflugbetrieb wird
ublicherweise in der Zeit bis Mitternacht beendet, so daB wesentliche nicht-
liche Ruhezeiten ungestdrt bleiben.

Da fiir die Art und zeitliche Verteilung des Flugbetriebes jedoch jederzeit
Anderungen méglich sein miissen, konnen hierzu - im Gegensatz zum zivilen
Flugverkehr - keine gesicherten Aussagen iber die zukiinftige Entwicklung
getroffen werden. _

Seitens der Stadt Celle kdnnen nur Wahrscheinlichkeitsiiberlegungen anhand
der bisherigen Erfahrungen angestellt werden.

Danach erscheint es unter Abwdgung der dargelegten Umstinde und der Belange
der zuklnftigen Bewohner (gesundes Wohnen einerseits, finanzielle Mehrauf-
wand andererseits) angemessen, die im Bebauungsplan vorgesehenen Schall-
schutzmaBnahmen an den Gebduden zu fordern. Der Schutz der Schlafriume hat
dabei Prioritdt, damit ein ungestérter Schlaf trotz auftretenden Flugldrms
moglich ist.

Zur Ermittlung des Bauschalldsmm-MaBes R w kann der Entwurf der DIN 4109
vom Oktober 1984, Teil 6 herangezogen werden.

Da die hshere Schallddmmung der Fenster nur im geschlossenen Zustand voll
wirksam ist, wird dariiberhinaus empfohlen, in den Schlafriumen eine schall-
geddmmte Liftungseinrichtung vorzusehen.
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: Die zum Schutz vor Flugldrm getroffenen Festsetzungen decken auch die aus
dem Verkehrsldrm der StraBe "GroRe Redder" zu erwartenden Stérungen mit ab.

Der Planbereich ist durch die StraBe "GroBe Redder' (KreisstraRe 57) er-
schlossen. Damit jedoch nicht zu viele Einzeleinfahrten zur Strafe hin ent-
stehen, sind die Zuwegungen unter Bericksichtigung der geplanten Bebauung
zusammengelegt worden. Eine entsprechende Festsetzung ist im Bebauungsplan
getroffen. Bedingt durch die geplante Bebauung sind Parkplédtze im o&ffentli-
chen Verkehrsraum vorzusehen.

Auch ist die Anlage eines kombinierten FuB- und Radweges an der StraBenseite
erforderlich, an der die neue Bebauung geplant ist.

Da die StraBenparzelle fir die vorgenannten MaBnahmen nicht ausreicht, ist
eine Erweiterung von ca. 3,0 m im neuen Planbereich notwendig.

Die Ver- und Entsorgung ist durch den Anschluf an die vorhandene Ver- und
Entsorgungsnetze méglich.

Kinderspielplatz

Im Plangebiet sollen nur Einfamilienhduser (Einzel- und Doppelhduser, ca.

12 Wohneinheiten) errichiet werden.

Bei den Einfamilienhdusern sind auf den einzelnen Grundstiicken Spielmdglich-
keiten gegeben.

Der Abstand zum ndchsten Spielplatz betrdgt ca. 360 m, dies ergibt eine
Wegstrecke von ca. 540 m. Er liegt im Planbereich des verbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 5 d Ace der Stadt Celle "Liickenfeld" (Ecke Luckenweg/Wilhelm-
Deeke-Strafe}. Es wird daher nicht fiir vertretbar gehalten, fir die ca. 12
neu geplanten Wohneinheiten einen gesonderten Kinderspielplatz im Planbe-
reich auszuweisen. Ein Ausnahmeantrag nach § 5 Abs. 3 des Nds. Spielplatz-
gesetzes (Nds.SpPG) wird in Verbindung mit dem Antrag auf Genehmigung des
Bebauungsplanes bei der Bezirksregierung Lineburg gestellt.

Grinflache

Das Plangebiet schlieRt unmittelbar an den alten Ortskern Altencelles an.
Jedoch kann hier nicht mehr von einem reinen Dorfgebiet gesprochen werden,
da es sich aufgrund der Bebauung mehr um ein Wohngebiet handelt, in dem

sich noch einige landwirtschaftliche Betriebe befinden {(wie bereits erwdhnt,
weist auch der unmittelbar siidostwdrts angrenzende Bebauungsplan - Reines
Wohngebiet - aus).

Nordlich an den Planbereich, nur durch den "Linerweg" getrennt, grenzt ein
landwirtschaftlicher Betrieb an. Um jedoch eine unmittelbare Nachbarschaft
mit der Wohnbebauung zu vermeiden, ist siidlich des Linerweges eine private
Grinfldache ausgewiesen. Diese soll durch entsprechende Bepflanzung ein Ab-
standsgrin bilden.

5. BodenordnungsmaBnahmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, die fiir den Ausbau der Parkpldtze sowie des
kombinierten Rad- und FuBweges ben&tigten Flachen in Anspruch zu nehmen.
Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigende Regelung fir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt wird, beabsichtigt die Stadt

Celle, die erforderlichen Fldchen zu enteignen (gem. §§ 45 ff und 80 ff BBauG).

Durch die PlanungsmaBnahme wird ein Teil des nicht stadteigenen Flurstiickes
(ca. 740 m*) 78/2, Flur 3, Gemarkung Altencelle fliir den 6ffentlichen Bedarf
penotigt.




6. Stadtebauliche Werte

GréBe des Plangebietes betrdgt 0,94 ha

Brutto-Bauland 0,94 ha

offentliche Verkehrsfldche - 0,07 ha

Netto-Bauflache 0,87 ha

Im Plangebiet sind 12 Wohneinheiten (WE) geplant.
Unter Zugrundelegung einer Behausungsziffer von 3,3 Einwohnern (E)/Wohneinheit
(WE) ergibt sich fir den Planbereich eine Einwohnerzahl von ca. 40 E.

Bebauungsdichte 12 WE _ w
m 14 WE/ha Netto BanlaChe
Besiedlungsdichte 40 E _ _ N
m“ = 46 E/ha Netto-Baufliache
7. Kosten

Durch die PlanungsmaBnahme werden der Stadt Celle fiir die Erweiterung der
StraBe ca. 82.500,00 DM an Kosten entstehen. Es ist vorgesehen, diese
Gelder im Investitionsprogramm ab 1986 vorzusehen.

8. Hinweise

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzen-
bruch. Bei Bauvorhaben sind die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu
beachten.
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