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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet zwischen der ,Windmihlen-
stralle’, der Stralle ,Am Holzhof*, der Stralle ,Waldweg" sowie der ,Borsigstralle” bzw. dem
westlich daran angrenzenden Bahngeldnde. Im Norden wird das ehem. Bahngrundstiick
westlich der ltagstralle” in das Plangebiet mit einbezogen, um den Anschiuss an den dritten
Bauabschnitt sicherzustellen.

2. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung {PlanzV 90)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Niedersachsisches Naturschuizgesetz (NNatG)

3. Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 25.03.2004 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 135 der Stadt Celle ,Weiterfihrung der Biermann-
stralle “ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 135 Weiterfihrung der Biermannstralie" wurde aus-
gearbeitet im Fachbereich Stadtentwicklung, Fachdienst Stadtplanung.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 07.12.2004 dem Entwurf
zum Bebauungsplan Nr. 135 Weiterflhrung der BiermannstralRe® und der dazugehorigen
Begrindung zugestimmt und deren éffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.12.2004 oristblich bekannige-
macht.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 135 ,Weiterfihrung der Biermannstralle “ und die da-
zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom 21.12.2004 bis 28.01.2005 gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 26.05.2005 den Bebauungsplan Nr. 135
WeiterfGhrung der Biermannstrale® nach Prifung der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
BauGB als Satzung gemall § 10 Abs. 1 BauGB sowie die dazugehérige Begriindung be-
schlossen.



4. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 2 km siidwestlich des Stadtzentrums im Ortsteil Neuenhausen, ost-
lich der Bahnstrecke Hannover/Hamburg und nordlich des Wilhelm-Heinichen-Ringes. Es
umfasst im Wesentlichen den gewerblich gepragten Bereich zwischen Windmihlenstra-
fle/Am Holzhof/Waldweg und der Bahnirasse.

5. Raumordnung und Landesplanung

Die grofie selbstandig Stadt Celle liegt gemal Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) im
Ordnungsraum Hannover. In Ordnungsraumen sind u. a. vorrangig solche Entwicklungs-
mafinahmen durchzufihren, die

o die Leistungsfahigkeit der Ober- und Mittelzentren als Wirtschafts- und Dienstleis-
tungszentren erhalten und verbessern, fir die Versorgung der Bevolkerung mit Gi-
tern und Dienstleistungen ~ auch Uber die Ordnungsraume hinaus — sowie fir die Si-
cherung und Schaffung zukunfisbestandiger Arbeitsplatze wesentliche Bedeutung
haben,

s die Umwelt- und Lebensbedingungen durch Beseitigung gegenseitiger Storungen von
gewerblicher Bebauung und Wohnbebauung, durch Beseitigung nachteiliger Verdich-
tungsfolgen im baulichen und Verkehrsbereich sowie durch Férderung der stadtebau-
lichen Entwicklung nachhaitig verbessern,

+ der Wiedernutzung von gut erschiossenen Altgewerbe- und Altindustrieflachen an
gewachsenen Standorten dienen und so zum sparsamen Umgang mit Siedlungsfla-
chen und Erhalt der Freiffachen in verdichteten Siedlungsbereichen beitragen,

e der umwelt- und sozialvertraglichen Nutzung von gewerblichen Bauflachen und der
Schaffung von geeigneten Standortvoraussetzungen, insbesondere fir Klein- und
Mittelbetriebe dienen, ....

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP), das zur Zeit noch im Entwurf vorliegt,
stuft die Stadt Celle als Mittelzentrum ein, mit dem Schwerpunkt flr die vorrangigen Siche-
rung und Entwickiung von Arbeits- und Wohnstatten. Die besondere Entwickiungsaufgabe
SVohnen® als Schwerpunkt fordert ein umfangreiches, Uber die lokale Nachfrage hinaus ge-
hendes Angebot von Wohnungen. Weitere besondere Entwicklungsaufgaben bestehen fir
die gewerbliche Wirtschaft sowie die Erholung. Entsprechend ihrer Bedeutung fir die Ver-
sorgung der Bevoikerung und der Wirtschaft muss die Leistungsfahigkeit der Stadt mit zent-
ralGrtlicher Bedeutung gesichert und verbessert werden,

Zur Erreichung dieser Ziele ist auch ein funktionsfahiges Verkehrswegenetz erforderlich.

Die Verkehrsentwickiung wurde in den vergangenen Jahren durch eine weiter zunehmende
Motorisierung bei gleich bleibendem klassifiziertem Verkehrswegenetz und weiterem erhebli-
chem Verkehrsanstieg gepragt, von dem die Stadt Celle infolge ihrer verkehrsraumlichen
Situation in bescnderem Maf betroffen ist. Damit ein her gehen Verkehrsmengensteigerun-
gen auf den Strallen und infolgedessen auch héhere Reise-/Fahrzeiten.

Die Beeintrachtigungen durch den Durchgangsverkehr aber auch durch den Ziel- und Quell-
verkehr im Stadigebiet selbst kdnnen durch geeignete Maltnahmen, z. T. durch den Bau
einer Ortsumgehung fir eine Verkehrsentlastung sorgen bzw. durch eine intelligente Steue-
rung flr eine Verbesserung des Verkehrsablaufs und fOr eine Verkehrsentzerrung sorgen
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und sicherstellen, dass langfristig anzustrebende Losungen durch andere Nutzungen nicht
gefahrdet werden.

Um diesen Zielen gerecht werden zu kénnen, muss neben der geplanten Ortsumgehung im
Zuge der Bundesstralle 3 auch das innerdrtliche Netz der Hauptverkehrsstralien optimiert
werden.

6. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan in der Fassung der 58. Anderung sieht die Weiterfihrung der
Biermannstrafle als Element eines innenstadinahen Hauptverkehrsstraflennetzes bereits bis
zur Anbindung an die Itagstralle vor. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens dieses Bebau-
ungsplanes wird ebenfalls eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, die mit
der 60. Anderung zeitgleich zu diesem durchgefihrt wird.

7. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch gewerbliche Nutzung. Vorhanden sind hier Gewerbebetrie-
be unterschiedlicher Grofie und Art sowie das Gelénde des stadtischen Bauhofes.

Westlich des Plangebietes verlauft die Haupttrasse der Bahnstrecke Mannover/Hamburg.
Ostlich des Plangebietes an der Stralle ,Am Holzhof* und im Ostlichen Bereich der Strafle
MWaldweg” befinden sich durch Wohnen geprigte Gebiete. Die sidlich des Plangebietes
liegenden Flachen sind teilweise gewerblich, teilweise durch das Sondergebiet Fachmarkt-
zentrum Schildenstrafle” genutzt.

Das Plangebiet ist (iber die vorhandenen Strallen und die darin vorhandenen Leitungen und
Kanile an die entsprechenden Ver- und Entsorgungssysteme der jeweiligen Trager ange-
schlossen.

Beziiglich der vorhandenen Vegetation im Plangebiet ist festzustellen, dass der ganz Uber-
wiegende Teil von Gebauden, Verkehrs- und Gewerbeflachen eingenommen wird. Die Ge-
werbebetriebe zeichnen sich durch hallenartige Gebaude und grof¥flachig mit unterschiedli-
chen Materialien versiegelie oder befestigte Freiflachen aus.

Vegetationsbesiandene Bereiche nehmen im Bereich der Gewerbeflachen nur sehr geringe
Flachenanteile ein, auch Einzelbaume treten nur vereinzelt auf.

Im Bereich der Strallen, der Geh- und Radwege finden sich kleinflachig unterschiediich in-
fensiv unterhaltene Grinflachen. Im Bereich Waldweg/Vor den Fuhren dominieren Rabatten
mit Zwergstrauchern sowie jingere Einzelbume. Die Stralle ,Am Holzhof* zeichnet sich
durch das weitgehend geschlossene Auftreten von dlteren Strallenbaumen aus. Auf unbe-
festigten Streifen zwischen den Baumen haben sich halbruderale Gras- und Staudenfiuren
trockener Standorte entwickeit.

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im
Rahmen eines Grinordnungsplanes untersucht und bewertet. Entsprechende Festsetzungen
zu den notwendigen Ausgieichsmafinahmen werden in den Bebauungspianentwurf aufge-
nommen. Der Grinordnungsplan ist Anlage dieser Begriindung.
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Die durch die geplante Straflenfihrung bedingten Veranderungen der Larmsituation in den
angrenzenden Bebauungsbereichen wurden im Rahmen eines Schalltechnischen Gutach-
tens untersucht. Das Gutachten ist ebenfalls Anlage dieser Begriindung.

Ein Grofiteil des Plangebietes liegt in einem bebombten Bereich, diverse Bombentrichter,
Einschidge von Blindgéngern sowie Blindgangerverdachtsmomente wurden bereits erkundet.
Auch durch die schon seit Jahrzehnten hier ausgetibte vielfaltige gewerbliche Nutzung sowie
die bereits erwahnten Bombeneinschidge ist im Planbereich mit Verunreinigungen im Boden
und Grundwasser zu rechnen.

8. Anlass und Ziel der Planung

Zur Realisierung der Weiterfihrung der Biermannstrale fur die Bauabschnitte von Norden
nach Slden beginnend an der Einmiindung der Hafenstralle/Biermannstrafie (iber eine neue
Allerbricke/Bahnhofsplatz/Busbahnhof/neue Fuhsebriicke/Wiesenstrale bahnparalle! bis zur
ltagstrafe sind die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen durch Flachennut-
zungsplananderung und Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen geschaffen.

Im Rahmen dieser Planungen wurden sowohl aus dem Kreis der betroffenen Blrger ais auch
von dem zustandigen Ortsrat erhebliche Befirchtungen einer zusatzliche Belastung der
Strafle ,Am Holzhof“ und der damit verbundenen Belastung der angrenzenden Wohnquartie-
re gedullert.

Der Rat der Stadt Celle hat im Rahmen seiner Abwagung bei der Beschlussfassung tber die
Planung die Verwaltung beauftragt, die Weiterflihrung der Biermannstralle von der ltagstra-
e (ber die Borsigstrafie im Sinne einer Realisierung zu prifen.

Diese Prifung erfoigte in der ,Machbarkeitsstudie zur Weiterfihrung der Biermannstralle
Uber die Borsigstrale zum Wilhelm-Heinichen-Ring” vom Mai 2003. Darin wurden folgende
Varianten untersucht:

Variante I: Weiterfiihrung der Biermannstralle von der ltagstralle (iber die Borsigstrafte und
den Waidweg/Vor den Fuhren bis zum Wilhelm-Heinichen-Ring

Variante Il: Weiterflihrung der Biermannstrafle von der Itagstralte Uber die Borsigstralte
bahnparallel bis zum Wilhelm-Heinichen-Ring

Variante ll: (Nullvariante) Weiterfiihrung der Biermannstrae von der ltagstrafie (iber die
Windmuhlenstrafte zur B 3 und Uber Am Holzhof/Vor den Fuhren bis zum
Wilheim-Heinichen-Ring

Um alle Varianten hinsichtlich ihrer Machbarkeit bewerten zu kénnen, wurden entsprechende
Zielfelder und ihre Bewertungskriterien formuliert:

hohe Verkehrssicherheit
- gute Qualitat des Verkehrsablaufs
- hohe ErschlieBungsqualitat

1. Zieifeld Verkehr;

2. Zielfeld Umwelt: -  geringe Immissionsbelastung
- geringe Flacheninanspruchnahme
- Verbesserung der stadtebaulichen Situation

Dabei wurde selbstverstandiich auch die Wirtschaftlichkeit der Varianten berlicksichtigt.
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Die Variantenuntersuchung wurde den politischen Gremien zur Entscheidung vorgelegt mit
dem Ergebnis, auf der Grundiage der Variante | die notwendigen Pianverfahren durchzufGh-
ren.

Die Notwendigkeit der WeiterfGhrung der Biermannstrafle als wichtiges Element des Stra-
lennetzes in Celie zur Entlastung der Innenstadi, inshesondere der Allerbricke am Neu-
markf, wurde bei den Planungen zu den Bauabschnitten 2 und 3 schon ausfihrlich begrin-
det.

Die vorliegende Planung wird die Trasse der Weiterfihrung der Biermannstrafie fir die in-
nerdrilichen, quartiers bezogenen Verkehre tber die Borsigstralle und den Waldweg

an den Wilhelm-Heinichen-Ring anbinden. Damit wird eine Entlastung der durch die
Wohnnutzung gepragten Bereiche des Ortsteils Neuenhausen, insbesondere das Gebiel
Ostlich der Stralte ,Am Holzhof*, und die Verlagerung in weniger immissionsempfindliche
Bereiche (Gewerbe- und Bahnflachen) erreicht.

Gleichzeitig werden die in diesem Bereich liegenden gewerblich genutzten Flachen sowie die
bei der Trassierung im Zuge der Borsigstral’e entstehenden Restflachen planungsrechtlich
geregelt werden.

9. Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ist entbehrlich. Nach den Kriterien der
EG-Richtlinie {UVP- Anderungsricht%inie), die mittlerweile als UVPG in deutsches Recht (ber-
fuhrt worden ist, ist eine verfahrenstechnisch gesonderte, integrierte Betrachtung aller betrof-
fenen Umweltgliter sowie moglicher Wechselwirkungen zwischen Umwelteinwirkungen des
Vorhabens nicht erforderlich. Die geplante innerdrtliche Hauptverkehrsstrafle unterliegt nicht
den Kriterien der prifungspflichtigen Vorhaben.

Eine Umweltpriifung nach BauGB ist nach der derzeitigen Rechtslage nicht erforderlich, da
der Aufstellungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan noch vor der dafur relevanten Geset-
zesanderung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 21.07.2004 gefasst wurde.

10. Eingriff in Natur und Landschaft

Die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft, die so genannte Eingriffsrege-
iung, ist im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches umzusetzen.

Die Eingriffsregelung sieht vor, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen dirfen {(§ 1 a
BauGB, Vermeidungsgrundsatz). Bei Vorliegen eines Eingriffstatbestandes ist durch geeig-
nete Kompensationsmafinahmen sicherzustelien, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zurlickbleiben.
Daher wurde das Planungsbiro Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser — ALW) von der Stadt
Celle mit der Erstellung eines Grinordnungsplanes beauftragt.

Auf der Grundlage einer umfangreichen Bestandsaufnahme wurde in Anlehnung an die ,na-
turschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
der niederséchsischen Fachbehorde fur Naturschutz (BREUER, 1994) die Bewertung der
Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Natur und Landschaft sowie die Ableitung der
daraus erforderlichen Vermelidungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgenommen.
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Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der schon vorhandenen Nutzung nur wenige Ver-
meidungsmafnahmen und auch nur in geringem Umfang Ausgleichsmafinahmen moglich.

An Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung von Konfiikten ist vorgesehen:

¢ Besonders konfliktarme Trassierung der Strafie (Trassenflhrung durch ein Gewerbege-
biet, ganz Uberwiegend Inanspruchnahme versiegelter bzw. teil versiegelter, aktuell oder
ehemals gewerblich genutzter Flachen bzw. von Strallen- und Bahnflachen far den Stra-
tenneubau)

* Rickhaltung und Versickerung von Teilen des Oberflachenwassers von den Strallen und
Strallennebenflachen Uber Sickerbecken und Versickerungsmulden und damit Stitzung
des Grundwasserspiegels

s Schutz der an die Trasse angrenzenden Gehdlzbestande und sonstiger Vegetationsbe-
stande vor Beschadigungen in der Bauphase

Als Ausgleichsmafnahmen sind im Planbereich folgende Malnahmen vorgesehen:

s Pflanzen von Einzelbaumen im Strallenraum und in den strallennahen Freiflachen

» Anlage von Staudenfluren und Rasen im Bereich der Straflenseitenrdume und Boschun-
gen

» Endsiegelung und Rekultivierung von Bdden

Fir das Pflanzen der Baume wurde eine entsprechende textiiche Festsetzung in den Pian-
entwurf aufgenommen.

Durch diese Malinahmen wird ein Teilausgleich fir die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des sowie fur die Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften® und ,Boden® erreicht.

Die erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzglter ,Arten und Lebensgemeinschaften”
sowie ,Boden™ kdnnen durch die Ausgieichsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von
insgesamt 790 gm, davon 630 gm als Ausgleich flir Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten
und Lebensgemeinschaften® (Verlust von 630 gm Siedlungsgehdlzen, Ausgleich 1:1) und
160 gm als Ausgleich fir Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Boden® (Versiegelung von
515 gm Flache, Ausgleich 1:0,3).

Daher wird auf der bereits vorhandenen stadtischen Kompensationsflache im Bereich der
Alleraue westlich der Bahn und siidlich der Strafle Tribinenbusch eine weitere Kompensati-
onsmalnahme durchgefihrt. Hier werden durch die Extensivierung oder Aufgabe der inten-
siven Grinlandnutzung in diesem Bereich die typischen Arten und Lebensgemeinschaften in
diesem Raum gefordert und es werden naturnahe Boden entwickelt.

11. Planinhalt

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes wird einerseits die geplante Trassenflhrung
der Verlangerung Biermannstrafle Uber die Borsigstrafie gemal Variante | der Machbar-
keitsstudie festgesetzt, andererseits die Nutzung der gewerblichen Grundstlicke planungs-
rechtlich geregelt .



Trassenfiihrung

Der |il. Bauabschnitt der ,Biermannstrale” endet ca. 50 m sidlich der Einmuindung
Jtagstrale” in den in den neuen StralRenzug. Die Verlangerung Gber die ,Borsigstrafie” be-
ginnt hier und veriauft parallel zu den Bahnanlagen auf ca. 30 m Lange in Richtung Siden.

Die ,WindmuhlenstralRe” wird ca. 210 m stdlich der Einmiéndung der itagstralie® gleichfalis
untergeordnet rechtwinklig angebunden. Da die neue Stralentrasse sldlich der Einmindung
JWindmuihlenstraBe® westlich der heutigen ,Borsigstralle” verlaufen wird, missen vier ge-
werblich genutzte Privatgrundstiicke fur den Ausbau in Anspruch genommen werden:

Abstellplatz der Firma Harling

Ehem. Tanklager der ARAL

Materiallagerplatz der Firma BAUMA Wulff, und
Betriebsstatie der Firma Grabner

@ & 8 @

Da jedoch durch die Verschiebung der Trasse Richtung Bahngeiande die Flachen der ehem.
Borsigstrale nicht mehr benttigt werden, ergibt sich hier die Moglichkeit, durch Flachen-
tausch, - insbesondere fiir den Bereich des Baustoffhandels -, Ersatzflachen anzubieten, die
einen adaquaten Ausgleich darstellen, zumal sie direkt an das Betriebsgrundstiick angren-
zen.

Ein weiteres Verschieben der Trasse auf das Bahngelande ist nicht maglich, da der hier in-
zwischen ansassige Betrieb auf den direkten Gleisanschiuss angewiesen ist.

Mit allen Betroffenen sind bereits Gesprache Uber Grundstiickserwerb bzw. -tausch von nicht
mehr benotigen StraBenflachen geflhrt worden.

Alle Grundstickszufahrten werden bei der Planung der neuen Trasse angemessen beriick-
sichtigt.

Im weiteren Verlauf Richtung Stden zum ,Waldweg" lehnt sich die neue Trasse wieder eng
an die Bahnanlagen an und liegt damit grofRtenteils westlich der vormaligen Strallenparzelle
am ehem. Engelking-Grundstick. Die neue Strallentrasse wird an der Slidwestecke des e-
hem. Engelking-Gelandes mit einer Linkskurve in den ,Waldweg" einschwenken Der erfor-
derliche AuRenkurvenradius bedingt an dieser Stelle Grunderwerb und den Abbruch des
heute baufalligen ehemaligen Pfortnergebaudes. Im weiteren Verlauf orientiert sich die neue
Achse an der heutigen Strallenparzelie des ,Waldweges" bis zur Anbindung an den Stra-
fenzug ,Vor den Fuhren®,

Der Westteil der ,Schildenstrafle® wird zukinftig nicht mehr an den ,Waldweg® angebunden,
der Ostteil verbleibt in seinem heutigen Ausbauzustand. Die Stralle ,Am Holzhof" wird unter-
geordnet angebunden.

Der Querschnitt der Fahrbahn erhalt eine Breite von 6,50 m. Die Nebenanlagen auf der
Westseite werden als kombinierter Geh-/Radweg 2,50 m breit ausgebildet, der westseitige
Gehweg erhalt eine Breite von 1,50 m. Der Fahrradverkehr wird in Richtung Norden auf der
Fahrbahn mit abgewickelt. Im Bereich des ehem. Engelking-Gelandes wird der kombinierte
Geh-/Radweg um ca. 2,50 m abgesetzt von der Fahrbahn geflhrt und berlcksichtigt dabei
die vorhandenen Baume weitestgehend. Die Linkskurve und Einschieifung in den ,\Waldweg"
erhalt eine richtliniengerechte Fahrbahnaufweitung, die den Schileppkurven der Bemes-
sungsfahrzeuge Rechnung tragt.

Im Waldweg" selbst wird der Fahrbahnquerschnitt von 6,50 m beibehalten. Nordseitig ist ein
Langsparkstreifen vorgesehen, der lediglich von den Grundstiickszufahrten unterbrochen
wird. Dieser erhalt eine Breite von 2,0 m. Somit verbleiben fiir die Gehwege auf der Stdseite
ca. 2,0 m und auf der Nordseite ca. 1,5 m.
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Die einmiindenden Stralenzlge werden in ihren heutigen Fahrbahnbreiten angebunden.

Die beschriebene Trassenfihrung des neuen Strallenzuges bietet die Option, den Strallen-
zug ,Am Holzhof* vollstandig fir den motorisierten Individualverkehr zu trennen. (Denkbar
ware die Anbindung der ,Ungerstralte” lediglich an den Sidteil des Straflenzuges ,Am Holz-
hof* zum Waldweg” hin, wihrend die Wohnblocks gegenlber der [tag-Hallen von der
MWindmihlenstrafle” erschlossen werden kdnnten.)

Die vorhandenen Gleisanschi{isse wurden bei der Planung nicht mehr bericksichtigt, da sie
entbehrlich sind. Gleichwohl ware eine Aktivierung des Anschiussgleises zur Fa. ltag mit
entsprechenden Sicherungsvorkehrungen maglich.

Die gesamte Trasse der ,Weiterf(ihrung der Biermannstralle” einschlieBlich der Nebenanla-
gen ist als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Der Bereich zwischen der neuen Trasse der Weiterfihrung der Biermannsiralie”, der
JWindmihlenstraiie® der Strafle ,Am Holzhof* und der Stralle "Waldweg® ist entsprechend
der schon vorhandenen Nutzung ,Gewerbegebiet® (GE) ausgewiesen. Diese Ausweisung
wurde auch fUr das westlich des Teilabschnitts ,ltagstralie” gelegene, durch die Bahn ge-
nutzte Grundstiick Gbernommen, da eine weitere Bahn bezogene Nutzung hier nicht mehr
vorgesehen ist und das Grundstuck daher fir eine Nachnutzung zur Verflgung steht.

Auch das durch den stadtischen Bauhof genutzte Grundstick wurde in diese Ausweisung
einbezogen, da die hier ausgelibte Nutzung der eines Gewebegebietes entspricht.

Das Mah der baulichen Nutzung wird bezlglich der Grundflachenzaht auf das nach § 17
BauNVO hochstzulassige Maft von GRZ 0,8 festgesetzt und entspricht damit der bereits vor-
handenen Ausnutzung.

Auch die Geschossigkeit, die mit zwei Vollgeschossen festgesetzt wird, orientiert sich am
vorhandenen Bestand.

Die zulassige Geschossflachenzah! wird daher auf GFZ 1,6 festgesetzt.

Die Festlegung der Uberbaubaren Flache erfolgt durch Baugrenzen im Stral}enbereich. Da-
bei wird entlang der ,Windmihlenstraflte® sowie der Strafle ,Am Holzhof" auf die vorhande-
nen Gebaude Bezug genommen, so dass es hier zu unterschiedlichen Abstanden der Bau-
grenze zu den Strallengrenzen kommt.

Im Bereich der neuen Strallentrasse wird die Baugrenze durchgangig auf die Strallenbe-
grenzungslinie verlegt. Da die Stralke hier parallel zur Bahntrasse verlauft, ist ein beidseitiges
Heranriicken von Gebauden bis an die Stralle ausgeschlossen. Daher kann hier auf die sog.
"Vorgartenzone" verzichtet werden.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wurde verzichtet, da sich aus der vorhandenen Bebau-
ung keine klare Bauweise ablesen lasst. Die Bebauung der Grundsticke richtet sich daher
hinsichtlich der einzuhaltenden Grenzabstande nach den Vorschriften der Niedersachsi-
schen Bauordnung.

12. Emissionen/Immissionen

Zur Beurteilung, ob sich durch die Verlagerung des Verkehrs auf die geplante Trasse im Zu-
ge der Borsigstrafte Veranderungen bezlglich der Larmbelastung ergeben und ob gegebe-
nenfalls Larmschuizmalnahmen erforderlich werden, wurde der TUV-Nord mit der Erstellung
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eines entsprechenden Gutachtens beauftragt. Dabei wurde zunachst berechnet, weiche Be-
urteilungspegel fir den Planzustand zu erwarten sind. Grundlage fir diese Berechnungen ist
das von der FPB ermittelte Verkehrsaufkommen. Ergebnis dieser Berechnungen ist, dass im
Planzustand die Grenzwerte an allen betrachteten Gebiuden tagsiber eingehaiten bzw.
unterschritten werden. Nachis wird der Grenzwert von 59 dB(A) an einem der Stral’e nahe
liegenden Immissionsort im Gewerbegebiet mit 60 dB(A) Uberschritten. Fir die Wohngebau-
de am Waldweg wird bei vier Gebauden der Grenzwert von 49 dB(A) fur die Nachtzeit Uber-
schritten.

Zur Prifung, ob durch die Baumafinahme eine Erhdhung der im Ist-Zustand vorhandenen
Beurteilungspegel eintreten wird, wurde auch die heutige Situation fiir die Wohngebaude am
Waldweg untersucht. Aus dem Vergleich von Ist-/Planzustand ergibt sich eine Pegelreduzie-
rung bei Umsetzung der Planung. Diese basiert vor ailem auf der geénderten Verkehrsfiih-
rung mit der Abtrennung der Strafte ,Am Holzhof* vom Waldweg und der teilweisen Verlage-
rung des Verkehrs in den Bereichen ,Schildenstrafie/Sandfeld/Mondhagen”.

Damit kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass bei den Wohngebauden im Waldweg
bzw. ,Vor den Fuhren® kein Anspruch auf Larmschutz besteht. Bezogen auf das Gewerbe-
gebaude ist abschlieftend zu pritfen, ob sich hier ein nachts schutzbedUrftiger Raum betindet
und, wenn ja, ob ggf. das vorhandene Schalldamm-Mal der Aullenbauteile nicht bereits aus-
reichend ist. Festsetzungen hinsichtlich Larmschutz im Bebauungsplan sind daher entbehr-
lich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 127 Biermannstrale” wurde auch ein
Gutachten zur Schadstoffbelastung erstellt. Hierin wurde an besonders neuralgischen Punk-
ten untersucht wie sich die Schadstoffbelastung durch die neue Stralle verandern wirde.
Damit kennten auch Aussagen Uber das restliche Plangebiet getroffen werden. Als Ergebnis
wurde dabei festgestellt, dass die zulassigen Grenzwerte an keiner der untersuchten Stellen
durch die Verkehrsmengenentwickiung tUberschritten werden.

Fur das Plangebiet dieses Bebauungsplanes wird eine deutlich geringere Verkehrszunahme
prognostiziert, so dass hier erst recht keine Grenzwertliberschreitungen beziglich der
Schadstoffe zu erwarten ist.

13. Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um ein Uberwiegend bereits erschlossenes und bebautes
Gebiet handelt, kann die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom durch Anschluss an die
bestehenden Netze der Versorgungstrager sichergestellt werden. Die Schmutzwasserent-
sorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Kanalisation zum Klarwerk. Soweit vor-
handene Leitungen der Ver- und Entsorgungstréger durch die Baumalinahmen berihrt wer-
den, ist eine Verlegung in die neue Trasse vorgesehen.

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Regenwasser ist gemal} Satzung der Stadt
Celle auf den Grundstlicken zu versickern. Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfal-
lende Regenwasser wird Uber die in den Straflen vorhandenen Regenwasserkanale abgelei-
tet. Fir den sudlichen Teil der neuen Trasse ist eine Ableitung in das Regenriickhaliebecken
im Bereich Borsigstrake/Ecke Waldweg vorgesehen.
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14. Altlasten

Die festgestellten Bodenverunreinigungen auf dem ehem. Tankiager der ARAL wurden be-
reits saniert. Die Sanierungsmafnahmen sind abgeschlossen; es werden jedoch hinsichtlich
der Auswirkungen auf das Grundwasser noch Uberwachungsmafinahmen durchgeflhrt.

Aufgrund der jahrzehntelangen gewerblichen Nutzung sowie bekannten Bombeneinschlage
in diesem Bereich sind weitere Boden- und Grundwasserverunreinigungen nicht auszu-
schiieften. Vor dem Verkauf oder der Umnutzung von Grundstiicken, insbesondere in Ver-
bindung mit Erdbaumafinahmen, saliten daher im Vorfeld durch einen Gutachter in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehodrde entsprechende Erkundungen durchgefiihrt wer-
den. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Plan aufgenommen.

15. Kosten

Das notwendige Finanzvolumen wird Uber den stadtischen Haushalt abgesichert und ist Gber
das Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) bezuschussungsfahig.

Aufgestelit:
Fachbereich Stadtentwicklung
Fachdienst Stadtplanung

Celle, im April 2005
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