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PLANZEICHENERKLARUNG

- FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG -90-

(Baugesetzbuch vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 )

Art der baulichen Nutzung

(9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete /
[ § 4 BauNvO) !

<4

Maf3 der baulichen Nutzung

(&9 Abs. 1 Nr 1 BauGB )

Grundflachenzahl
(& 19 BauNVO) zB GRZ 0i3
Zahl der Vollgeschosse
[ & 20 BauNvo)
als Hochstgrenze z.B I
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(&9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
Baugrenze
(& 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :
Ein- bzw Ausfahrten und Anschluf} an-
derer Flachen an die Verkehrsflachen
[ §9 Abs. 1 Nr. 4.11 BauGB)
Ein- und Ausfahrtsbereich . ik 1 4
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vVeew

Grunflachen
| $ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB )

Grunflache

Offentlich

Zweckbestimmung :

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

| $ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum An- U U
pflanzen von Baumen, Strauchern o e

und sonstigen Bepflanzungen
( & 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB )
< textl. Fests. Nr. 4.1

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern
($ 9 Abs.1 Nr 25 Buchstabe b) BauGB)
s. textl Fests. Nr 4.1

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Neben- r-..--._..'
anlagen, Stellplatze, Garagen und : !
Gemeinschaftsanlagen 1 J
(59 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Zweckbestimmung :

Stellplatze St

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(%9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafes der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes w
(2B & 1Abs 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

P o
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— —TRASSE — —

[ §1(5 iV.m § & (2) BauNvO )

( §11(56 iV.m § & (2,3) BauNvo )

2. Garagen und Stellplatze

($°2 (6) BauNVD )

3. Larmschutz

(€9 (0 Nr. 24 BauGB )

[ €9 (1 Nr. 25 af BauGB )

Pflanzschema:

1. Art der baulichen Nutzung

Textliche Festsetzungen

1. Die allgemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig.

2. Die allgemein zuldssigen Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen und die nicht sto-
renden Handwerksbetriebe sowie die ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht storenden
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.

‘3. In dem Bereich | des Plangebietes sind aufgrund der vorhandenen Larmwerte die allge-

mein zulassigen Wohngebdude unzulassig.
[ $9 (0 Nr. 24 BauGB, § 1(5) iV.m. & & (2) BauNVO )

21 Garagen sind auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache unzulassig. Stellplatze sind
auflerhalb der fir diese Anlagen festgesetzten Fliche unzul3ssig.

31 In den Bereichen A und B des Plangebietes sind fir Aufenthaltsrdume Fenster- und
Tirelemente der Schallschutzklasse 2 vorgeschrieben

4. Bepflanzungen, Bodenversiegelung

41 Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen ist eine Feldgehdlzhecke nach dem folgenden Pflanz-
schema zu pflanzen und zu unterhalten. Die vorhandene Feldgehdlzhecke ist zu erhalten.

FuB- und Rad-/wegeverbindungen Uber die vorgenannten Flachen sind zulassig.

Grenze des Pflanzstreifens/Wildschutzzaun

Fflanzqualitat:
Eiche:

Birke, Zitterpappe!, Eberesche:

Hasel, Faulbaum, Hundsrose:

{49 (N Nr. 252 BauGB )

Spitzaharn
Stieleichen
Winterlinde

Pflanzqualit at:

terhalten
| &9 (1% Nr. 25a BauGB )

| &9 (1) Nr. 20 BauGB )

genehmigung wird

- auf 15% der Flache Geholze
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Ausfihrungsart:
E = Eiche - Quercus robur
B = Birke - Betula pendula
Z = Zitterpappel/Aspe - Populus tremula
V = Vogelbeere/Eberesche - Sorbus aucuparia
F = Faulbaum - Frangula alnus
H = Hasels - Corylus avellana
R = Hundsrose - Rosa canina

Heister, Zx verpflanzt, ohne
Ballen, 200-250

Heister, 2x verpflanzt, ohne
Ballen, 120-150

Strauch, 2x verpflanzt, 60-100

42. Innerhalb der Stellplatzanlage ist fir je 4-6 ebenerdige Stellplatze ein Laubbaum nachfol-
gend beschriebener Pflanzc alitat und Ausfiihrungsart auf einer mindestens 6 qm groflen,
offenen Pflanzinsel anzupfianzen und zu unterhalten.

Ausfiihrungsart: reinrassige, heimische und standertgerechte Geholze, z.B.:

Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

Hochstamm, 3-4x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 18-20 cm

5.3 ie Grundstiicksflachen sind mindestens

'y 30% fo.gendermaflen zu begrinen und 2u un-

- vollflachige Bepflanzung, mindestens 50% extensiv unterhaltene Rasen- und Brach-
flachen vorwiegend im ostlichen Bereich des Plangebietes

je 200 gm ein Baum mit mindestens 15 c¢m Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe

ci+ Artenauswat. ist im wesentiichen auf heimische und standortgerechte Pflanzen 2B.
Hainbuche, Linde, Fiche, Esche, Roterle zu beschranken

Nie Flichen sind gemaB der textlichen Festsetzungen Nr 41 und 4.2. nicht anzurechnen.
L4 Wege und Plitze, mit Ausnahme der Stellplatzflache, sind so anzulegen, daf} die Wasser-

curchldssigkeit des Bodens gewahrleistet ist.

45, Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der Bestandteil der Bau-

Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

1. Dacher

11 Zuldssige Dachneigungen:

5° bis 45

12.  Zulassige Materialien und deren Farbe:

12.1. Dachziegel, Dachsteine oder Eindeckungsmaterial, das dem kleinteiligen Erscheinungsbild ei-
nes mit Dachziegeln oder Dachsteinen gedeckten Daches entspricht. Es sind rote und rot-
braune Farbténe zu verwenden.

1.2.2. OGlas

13, tnergie-Gewinnungsanlagen:

sind nur zuldssig, wenn sie parallel zur Dachfliche angeordnet werden.

2. AuBBenwande

2.1, Zuldssige Materialien und deren Farbe:

2.2.1. Rotes Sichtmauerwerk

2.12. Glasfassaden

213, Holzverkleidungen mit nicht deckenden Anstrichen

2.14. Farbige AuBenwandverkleidungen, wenn sie durch eine Gliederung ( hochstens 30 cm Breite )
das Erscheinungsbild einer Holzverschalung vermitteln. Sie dirfen hochstens 40% der ge-
samten AuBenwandflache einnehmen. Es sind nichtglanzende blaue, grine, graue oder braune
Farbténe zu verwenden, aufler: lichtblau, himmelblau, gelbgrin, lichtgrin und orangebraun
( RAL 5012, 5015, 6018, 6027, 8023, Farbkarte 840 HR )

Hinweise

1. Uber den Planbereich verlauft die Richtfunkverbindung Nr. 1217 der Deutschen Bundespost fir
den Fernmeldeverkehr. Die maximal zuladssige Bauhohe von 19 m iber Grund darf innerhalb des
Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu
beeintrachtigen.

2. Eine Abwasserentsorgung im Freigefalle ist wegen der vorhandenen Hohenverhaltnisse nicht
machbar, es wird ein Pumpwerk erforderlich.

3. Das hochstbekannte Hochwasser im Bebauungsplan liegt bei ungefahr 38,20 m U. NN.

L. Im Planungsgebiet ist mit einem erhdhten Grundwasserstand zu rechnen. Bei der Errichtung
von Kellern miissen besondere bauliche Mafnahmen getroffen werden.

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage : Liegenschaftskarte, Flur: 130, 2 Wce Mafistab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet ($ 13 Abs. &4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBL. S. 187 ).

am: 11.01.1991 Az.:

Erlaubnisvermerk :

v 1027/90

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstan-
dig nach (Stand vom 12.11.1990 ).

Sie 1st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
lich.

Celle, den 15.09.1992

Au, VmD

x

das Gesetz zur Anderung des Vermogensgesetzes vom 14.07.1992 ( Art. 11, $8)

Praambel  (soei1s 1280,

** Gesetz zur Anderung des Nieders. Abfallgesetzes vom 07.11.1991 [ Art. ) (Nds. G

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) vom 08.12.1986 ( BGBIL. > 295
| S. 2253 ), zuletzt geandert durchxfrn'rgungsveﬂ-rag vom—3108-1990-in—Verbindung mit dem

Gesetz vom 23.09.1990-{ BGBL 1 -1990-S885, 889,122}, des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbin-

dung mit den $ $ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 06.06.1986 ( Nds

GVBL S. 157 ), zuletzt geandert durch das Nds: Rechtsvereinfachungsgesetz vom—2203:1990-
tNds—GVBL 1998, S 101 und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fas-

sung vom 22.06.1982 ( Nds. GVBL S. 229 ), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Zusam-
+-NdsGVBL Nr. 1571990, S5, ArtVill-}, hat der Rat der Stadt Celle den Bebauungsplan

Nr. 109 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen

sowie den nebensfehenden ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung als Satzung und die
Begrindung beschlossen. I XX

--------

vom 17.12.1991 ( Art.8)(Nds. GVBL. S. 367),

Celle, den 17.0€,1092

h inli
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Oberstadtdirektor

Anpassung des Landesrechts an das Befreuungsges

VBI

Aufstellungsbeschlul3

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung

am 05.071990 die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr 109 beschlossen Der Aufstel-

lungsbeschlufl st gemal § 2 Abs 1 BauGB am
- ortsublich bekanntgemacht

Celle, den 17.(:9. 1992

"\

Planverfasser

Abt Stadtplanung

Celle. den 1712 1991 '

P (

L

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugeho-
rigen orthichen Bauverschriften uber Gestaltung
wurde ausgearbeitet m Amt fur Stadtplanung,
Stadtvermessung und Bauaufsicht

i

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuBB der Stadt Celle hat
n seiner Sitzung am 28 92 1332 dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung und der Be-
grundung zugestimmt und seine offentliche Aus-
legung gemall § 3 Abs. 2 BauGB/¢$ 3 Abs 3 Satz

1 erster Halbsatz (Vm & 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 2397219°7  ortsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehori-

gen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
t:gdmdi'g\rBﬂegrundung haben vom 13531512 bis
S5 s 1a.t gemal & 3 Abs 2 BauGB offentlich

ausgelegen

Celle, den 17.09.1992

Celle, den 17 09.1997

Satzungsbeschlul3

Oer Rat der Stadt Celle hat den Bebauungs-
plan mit zugehorigen ortlichen Bauvorschriften
uber Gestaltung nach Prufung der Bedenken
und Anregungen gemafl $ 3 Abs 2 BauGB in
seiner Sitzung am 93.09.1992als Satzung ( $
10 BauGB ) sowie die Begrundung beschlossen

’..‘

T Begrenzung der Bereiche A und B
- (&9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )
2 ) s. textl. Fests Nr31und 3.2
F1. 130 {
\
4 Nachrichtliche Ubernahme
s -+ - - { gem. § 9 Abs. 6 BauGB )
FL 2 ,-}
1 / Richtfunktrasse
P
“Fl 15
Anzeige

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung st gemall $ 11
Abs 1und 3 BauGB am &, «#e.9& angezeigt
worden (Az - 309 &- 21102 - CeO/Agw)

Fur den Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung wurde eine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften gemall $ 11 Abs
3 BauGB unter Auflagen /-m-tMalgaben—imdt
nicht
geltend gemacht -

Luneburg, den 29. 42 #9442

Bezirksregierung Luneburg

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Be-
bauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bauvor-
schriften uber Gestaltung st gemall $ 12 BaulGB
am 26.02.1993 im Amtsblatt fur den Landkrers
Celle bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen Bau-
vorschriften uber Gestaltung ist damit am 26.02.
1993 rechtsverbindlich geworden

Celle,den A3, 1 % /

—

—

Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften

Innerhalb enes Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bau -
vorschriften uber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes mit zugeho-
rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
mcht geltend gemacht worden

Celle, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung sind Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden

Celle, den
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