Stadt Celle, Proj. 29229001, GroRe 116 / 60 cm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 der Stadt Celle "Erweiterung der Biogasanlage Heinhof"
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Planzeichnung Teilbereich A

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (ALK)
Katasteramt Celle (L4-178/2009)
Gemarkung: Gr. Hehlen, Flur 1, Flurstlick versch.
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Planzeichnung Teilbereich B
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gemal} Planzeichenverordnung 1990 -

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Sondergebiet (Biogasanlage)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 " " . .
o ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

o
000000

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v 7 Einfahrtbereich

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

3?1 Hohenfestpunkt (52,10 m GNN)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Das Sondergebiet ,Biogasanlage" dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur energetischen
Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Giille (NawaRo) im Sinne des § 27 Abs. 4 Nr. 2 in Verbindung
mit Anlage 2 Nr. Il des Gesetzes fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) vom 25.10.2008, zuletzt
geandert am 11. August 2010 (BGBI. | S. 1170).
Die zulassigen baulichen Anlagen ergeben sich aus den Vorhaben- und Erschliefungsplénen zu Teilbereich
A und B.
Des Weiteren sind im Teilbereich A innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstuiicksflachen
Abstellflachen fiir Fahrzeuge und Maschinen zulassig, die dem Betrieb der Anlage dienen sowie Anlagen zur
Gasaufbereitung.
Im Teilbereich B sind innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstlicksflachen auch Anlagen und
Einrichtungen des Gartenbaubetriebes zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Grundflache baulicher Anlagen
Die maximal zulassigen Grundflachen der baulichen Anlagen ergeben sich aus den Vorhaben- und
ErschlieRungsplénen zu Teilbereich A und B (Angabe A = Grundflache der baulichen Anlagen).

2.2 Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der in 2.1 genannten Grundflachen ist fiir den Teilbereich A bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,68 durch Zufahrten, innere ErschlieBungswege, Abstellflachen und sonstige fur den
Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Fiir den Teilbereich B ist eine Uberschreitung der in 2.1 genannten Grundflachen bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,8 durch Anlagen und Einrichtungen des Gartenbaubetriebes sowie Zufahrten,
innere ErschlieBungswege, Abstellflachen und sonstige fur den Betrieb der Anlage erforderliche
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen (Angabe H) ergibt sich aus den Vorhaben- und
ErschlieRungsplanen zu Teilbereich A und B. Uberschreitungen sind um maximal 0,5 m zuléssig (§ 31 Abs. 1
BauGB).
Bezugspunkt fur den Teilbereich A ist der in dem 6stlichen Erschlieungsweg festgelegte Hohenfestpunkt
(52,10 m G. NN).
Als Bezugshdhe zum Teilbereich B gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten
ErschlieRungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der StralRenfront des Teilbereiches B.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Zulissigkeit baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen sind ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.
Dies gilt auch fir Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf} § 14 BauNVO. Ausgenommen
sind Anlagen zur ordnungsgemafien Oberflachenentwasserung und zur Grundstlckseinfriedung sowie
betriebliche Verkehrsflachen.

4. Zu- und Ausfahrten
Zu- und Ausfahrten zum Teilbereich A sind nur in den festgesetzten Bereichen zulassig.

5. Gestaltung baulicher Anlagen
Die Farbgebung aller AuBenwande samtlicher baulicher Anlagen, inklusive der Dachflachen der Gar- und
Lagerbehalter, hat in gedeckten, nicht glanzenden Griinténen zu erfolgen. Untergeordnete Bauteile, wie
beispielsweise Abluftrohre, sind davon ausgenommen.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréduchern sind bei einer Breite von 4 m bzw. 5 m als drei-, bei
einer Breite von 8 m als funfreihiger Pflanzstreifen anzulegen. Als Arten sind Stieleiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Moorbirke (Betula pubescens), Strauchhasel (Corylus avellana), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Feldahorn (Acer campestre), Weiltdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus
spinosa) und Hundsrose (Rosa canina) zu verwenden. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

7. Externe KompensationsmafRnahme
Entlang der Ostseite des Vorwerker Bach ist auf dem Flurstiick 2/0 (Flur 3, Gemarkung Gro Hehlen) eine
Flache von 11.500 m? aus der Bewirtschaftung herauszunehmen und der freien Sukzession zu Uiberlassen.
Zur Sicherung der Flache ist eine Abgrenzung aus eingerammten Eichenspaltpfahlen zu errichten.
Die Ausgleichsflache wird dem Sondergebiet ,Biogasanlage" zugeordnet.
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MaRBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zum
Ausgleich der Eingriffsfolgen auBerhalb des Orts des Eingriffs

Aufgrund der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden weitere Eingriffe in
einer Grolenordnung von 11.500 m? ermdéglicht. Diese werden auf einer ackerbaulich genutzten
Flache 6stlich des Vorwerker Bachs (Gemarkung Gro3 Hehlen, Flur 3, Flurstiick 2) kompensiert .
Ein 11.500 m? grof3es Teilstiick des Flurstlickes ist dazu aus der Nutzung herauszunehmen und
der freien Sukzession zu Uberlassen. Im Durchflihrungsvertrag zu diesem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ist die Kompensation geregelt.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 16.06.2009 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.11.2009 ortsublich bekannt

gemacht.

Celle, den 16.05.2011 gez. Mende

Oberburgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 wurde ausgearbeitet von

Vahrer StraRe 180

o N )|
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Bremen, den 11.02.2011/ 16.05.2011

28309 Bremen
Internet: www.instara.de
E-Mail: info@instara.de

gez. D. Renneke
(D. Renneke)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Herausgeber:  -Behdrdeftr-GeoinformationLandentwickiung-und-

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz iber Urheberrecht und verwandte
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung fur nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben
des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1.die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen fir
Angaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kdrperschaften,
2.die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fur Dritte bereitstellen..
(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)
Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen vollstindig nach (Stand vom 30.06.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) Celle, den 23.05.2011

Landesamt flr Geoinformati’on

—GHWelisburg-Katasteramt-Celle—

- RD Wolfsburg Katasteramt Celle -

gez. Rabe
(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 04.05.2010 dem Entwurf des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 13 vom 22.03.2010 und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss (iber die Offentliche Auslegung
sowie deren Ort und Dauer wurden am 15.05.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 und die zugehdrige Begriindung inklusive

umweltbezogene Gutachten haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2010 bis zum 25.06.2010
offentlich ausgelegen.

Celle, den 16.05.2011

gez. Mende
Oberburgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.11.2010 dem Entwurf des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 13 vom 29.10.2010 und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und seine
erneute Offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Beschluss (iber die erneute
Offentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 04.12.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 vom 29.10.2010 und die zugehdrige Begriindung

haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 13.12.2010 bis zum
03.01.2011 erneut offentlich ausgelegen.

Celle, den 16.05.2011

gez. Mende
Oberblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.05.2011 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die zugehdorige Begriindung beschlossen.

Celle, den 16.05.2011

gez. Mende
Oberbirgermeister

Ausgefertigt

am 16.05.2011

gez. Mende

Oberblrgermeister
Inkrafttreten

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.11.2011 im Amtsblatt

fur den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem Tage ist der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 13 in Kraft getreten.

Celle, den 24.11.2011

gez. Mende
Oberbirgermeister

Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13 ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und Erschliefungsplan und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Celle, den 16.05.2011
Siegel

gez. Mende
Oberblrgermeister

Stadt Celle

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13

"Erweiterung der Biogasanlage Heinhof"

Ubersichtsplan
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PLANURKUNDE

Stadtentwicklungsplanung

Stadt Celle - Der Oberburgermeister
Fachbereich 3 - Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung

Stand:

11.02.2011
Satzung

Tel. 0 51 41/12-0, Fax 0 51 41/ 12-6 28
Am Franzosischen Garten 1, 29221 Celle




