Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12 mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung "Wittinger Strafe”

Lage der Kompensationsfléche
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Die KompensationsmaBnahme wird auf einem Teil des Flurstiickes 21/2 der Flur 2 in Gemarkung Scheuen,
Stadt Celle, und des westlichen Nachbargrundstilckes umgesetzt, das derzeit ackerbaulich genutzt wird.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat den Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 12 mit drtiicher Bauvorschrift dber Gestaltung nach Prifung
der Steflungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.10.2011 als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie

e zugehonge Begrundung beschiossen

Caleden 0O5.03. 2012

Ausgefertigt
m_ (N5.03.2012

Inkrafttreten

-~

7 Obebirgemeisr

Der Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 12 mi Orticher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gem § 10 Abs. 3 BauGB am 07.03.2012
'm Amtsbiatt fr den Landkress Celle bekanntgemacht worden M dlesem Tage i der Vorhabenbezogene Bebauungspian n Kraf getreten

Cele, den_10.05.2012

Verletzung von Vorschriften

a—oq

7W

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 12 mit ortlicher Bauvorschrift dber Gestaltung

ist die Verletzung von Vorschrifien nicht geltend gemacht worden.

Cele, den

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der Planzeschnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Orflichen

Bauvorschift ber Gestaltung, ais Satzung beschiossen.

Cele,den_0S5 032.2012

i
* Oberbirgemeister

BEBAUUNGSVORSCHLAG - VORHABEN und ERSCHLIESSUNGSPLAN
K o i
10 P
8 S
=
TRl
WA
GRZ 0,40
OKFF 1,00m
36

35 4

15
36
14

LEGENDE:
‘ v erhaltene Baume
(Verpfiichtung)
WA " O ErschlieBungsfiche
GRZ 0,40
OKFF 0,25"'! ‘bohpiehoﬁeaebaw
|
Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte, Gemarkung Celle, Flur 33, Flursticke 35/15, 35/16, 35/17 M. 1-500
Vermessungs- und Katasterbehorde SOdostheide - Katasteramt Celle
Sonstige Planzeichen
TeXthChe FeStsetzungen Immissionsschutz Ma der baulichen Nutzung §9,Abs. 1, N 1 BauGB, § 16, Abs. 2BaulVO Grenze des riumichen Gelungsbereich
6. Auf den mit "L” bezeichnefen Flachen miissen Auenbauteie von GRZ 04 des Bebauungsplanes 9 A 788

1. Im Plangebiet sind zur AuBenbeleuchtung nur solche Leuchten zulissig, die eine geschiossene Form mit Réumen, die der Wittinger Strasse zugewandt sind, mit passivem baulichen Schallschutz
einem nach unten gerichieten Lichtpege! aufweisen und mit UV-amen, insekdenfreundichen Lampen (Schallschutzlenster und AuBenwande) mit einem Bau-Schalldamm-Mat von 35 dB OKFF 0.25/1,00m als Hachsimal —6—0—0—0  Agerzungunlersciedicher Nutzng
(Natriumdampflampen) ausgestattet sind. mm —_— i | _ | Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal §
2 Eventuell Fallungen bzw, Herausnahmen von Baumen und Gehdlzbestanden darfen gema8 enwartet werden kbnen, st im jewedigen Enzelfallder Nachweis eines ausreichenden () Zahi der olgeschosse, zvingend b T s v

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur auBerhalb der Brutzeit der Vdgel erfoigen, d. h. auBerhalb der Zeit
von Marz bis September eines jeden Jahres. Hohlenbaume sind fachkundig auf Besatz mit Vigeln oder
Fledermause zu begutachten.

3. Die Beintrachtigung von Baumen und Gehdlzstrukturen durch Bauakfivitaten ist gemal
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mittels Einhaltung raumlicher Abstande zu vermeiden.
Dies gilt besonders in der Brutzeit der Vogel von Mérz bis September eines jeden Jahres.

Art der baulichen Nutzung

4. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. §4 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen Anlagen
fur kirchiiche, kulturelle und sportiche Zwecke und die gem. §4 (3) Nr 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
2uldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

5. Im Allgemeinen Wohngebiete darf gem. § 19 BauNVO die zuldssige Grundfiachenzahl durch

die nachfolgenden Anlagen

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO um 50 von 100

{iberschritten werden

baulichen Schallschutzes gegen Aueniam auf der Grundiage anerkannter technischer
Regelwerke zulassig.
Nachrichtiiche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

GemaB § 4 Abs. 3 der "Satzung der Stadt Celle iber die Abwasserbeseitigung
) vom 17.12.1998" obliegt die Beseitigung des auf den
Grundstiicken anfallenden dem 1

i i Grundstiickseigentiimer
(z. B. mittels Versickerung), sofem kein entsprechender Kanalanschiuss
vorhanden ist. Die weiteren Regelungen der vorgenannten Satzung finden Anwendung.

Planzeichenerkldrung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung §9, Abs. 1, N 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BasVO

Allgemeine Wohngebiete §48aVO

§9,Abs. 1, \e. 2BauGB

==———=——-—— Baugrenze

§9, Abs. 1 Ne. 11 BauGB

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung von Baumen und Ersatz bei Abgang §9,Abs. 1, Nr. 25 BauGB
4— 1—+  Vemmessung vorh. Baumen

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

(§9 (4) BauGB i. V. m. §§ 56 und 98 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die ortiche Bauvorschrft Gber Gestaltung git fix das gesamte Plangebiet
§ 2 Dachneigungen
Dachnexqungen sind zwschen 0" und 30° zulassig

§ 3 Dacheindeckung

Dre Dacheindeckung sind it nichiglanzenden Matenaben auszufutven
Dies git ncht fur solartechnische Anlagen

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 15.12.2006 die Einleitung des Verfahrens zur Aufsteliung des Vorhabenbezogenen
Bebauungplanes Nr. 12 mit orticher Bauvorschrift ber Gestaltung gema §2 Abs.1 Bau GB beschiossen.

Der Aufsielungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.12 2006 ortsibich bekannigemacht |
A
" Operburgermesster

Celeden 05.03.2012

Planverfasser
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.12 mit orticher Bauvorschift diber Gestaltung wurde ausgearbeitet von
dr ofto.architekten - Fritzenwiese 21 - 20221 Celle /
Cee den_05.08. 2012 .
dr.otio.architekien

Planunteriage
Katengrundiage:  Liegenschaftskarte

Makstab 1: 500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2010 QLGLN.
und Landesentwicklung Niedersachsen

Regronaldirekbion Wolfsburg Katasteramt Celle
Die Planunteriage entspncht dem Inhat des Liegenschafiskatasters und wers: G stadtebausch bedeutsamen baviichen Anlagen
sowe Stralien, Wege und Ptatze vollstindig nach (Stand. September 2010)
See 15t hinsichtich der Darstellung der Grenzen und der bauichen Aniagen geometnsch ewandtre:
Dre Ubertragbarket des neu zu bidenden Grenzen in die Ortichked 1st einwandres mogich

Celle, den ©3.05.2072

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 14.12 2010 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 12 mit ortiicher Bauvorschrift Gber Gestaltung und der zugehorigen Begriindung zugestimmt und
seine Offentiiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Der Beschiuss Gber die Offentiiche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 15.01.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. 12 mit rtiicher Bauvorschft Gber Gestaltung und die
WWMhQZﬂmM.hM1“§3h2wmz

Cele, dn_O5. 03,2012 | P

Obesbirgemester
Emeute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 24.05.2011 dem Entwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 12 mit orticher Bauvorschvift Gber Gestaltung und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und

seine emeute Offentiiche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Der Beschiuss Gber die emeute dffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 11.06.2011 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
ortstblich bekannigemacht.

Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 mit drflicher Bauvorschrft Gber Gestaltung und die

zugehdnige Begriindung haben in der Zeit vom 21.06. bis 22.07.2011 gema § 3 Abs. 2MWK.

Cele,den 05 . 03.2012,

Oberblrgermester

Stadt Celle

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12
mit drticher Bauvorschrift liber Gestaltung
"Wittinger Strale"
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PLANURKUNDE
Stadtentwicklungsplanung

Stadt Celle - Der
Fachbereich 3 - Stadtentwickdung, Baven und Umwelt
Fachdienst 60 - Stadientwicklungsplanung

Tel 05141-12 467, Fax 05141-12 75467
Am Franzbsischen Garten 1, 20221 Celle
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