Stadt Celle

. Residenzstadt

Bebauungsplan Nr. 114, 1. Anderung

,Gelande der

Cambridge-Dragoner-Kase

Begrindung

Ubersicht M: 1:10 000 Kartengrundiage: DGK,

Vervielfaltigungseriaubnis erteilt
durch das Katasterami Celle

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Tel. 0 51 41/12-6 17 - Fax 0 51 41/12-7 56 17
Helmuth-Hoérstmann-Weg 1+ 29221 Celle

Stand:
Satzung

16.11.2004




inhalt:

1

Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Rechtsgrundlagen

Verfahren

Raumordnung und Landesplanung

Inhalt des Flachennuizungspianes

Angaben zum Bestand

6.1
6.2
6.3

Pragung des Plangebietes und des Umfeldes
Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114
Landschaftsplan und Denkmalschutz

Aniass und Ziel der Planung

Planinhalt

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6

Art der baulichen Nutzung

Malf der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche Verkehrsflache

Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Flachen fir Leitungsrecht (Abwasserleitung)

Umweltbericht

9.1
8.2

9.3
9.4

9.5

9.6
9.7
9.8
9.9

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele des Umweltschutzes und
Umgang mit diesen Zielen

Umweltzustand

Umweltauswirkungen

9.4.1 Eingriffe bzw. Auswirkungen

9.4.2 Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen

9.4.3 Ersatzmalinahmen auf externer
Kompensationsflache

9.4.4 Ergebnis

Entwicklung des Umwettzustandes bei

Durchfthrung und Nichtdurchfihrung der Planung

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Beschreibung der Umweltprifung

Uberwachung

Zusammenfassung

10 Kosten

(SR I )RS RS BN I N . T S N T ey

~ ~

13
13
14
14
14

15



1 Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 der Stadt Celle ,Gelan-
de der Cambridge-Dragoner-Kaserne” liegt an der Hannoverschen Stralle im Ortsteil
Neuenhausen und umfasst das gesamte, ca. 6 300 m? grofie Flurstick 32/6 der Ge-
markung Celle, Flur 44.

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung {BauNVO)
Planzeichenverordnung {PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

3 Verfahren

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB fir die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 114 der Stadt Celle ,Gelande der Cambridge-Dragoner-
Kaserne”® fand vom 02. bis 18. September 2004, die frihzeitige Beteiligung dear Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB vom 01. (Da-
tum des Absendens der Stellungnahmeaufforderungen) bis 17. September 2004 statt,

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30. September 2004 die Einleitung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 der Stadt Celle ,Gelande der Cambridge-
Dragoner-Kaserne® beschlossen (§ 2 Abs. 1. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB). Der Rat hat in
dersetben Sitzung dem im Fachdienst 61 - Stadtplanung - ausgefertigten Entwurf vom
10. September 2004 und der zugehorigen Begrindung zugestimmt und deren &ffentli-
che Auslegung beschlossen.

Der Beschluss Uber die Aufsteliung wurde am 23. Oktober 2004, die &ffentliche Ausle-
gung wurde am 02. Oktober 2004 orisiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 lag mit der zugehorigen
Begrundung und einer umwelibezogenen Stellungnahme in der Zeit vom 12.0Oktober bis
12. November 2004 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Parallel dazu wurde die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 05. Oktober 2004 (Datum des Absendens der Stellungnahme-
aufforderungen) bis zum 12. November 2004 durchgeflhri,

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 40.42. O% die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 der Stadt Celle ,Gelande der Cambridge-Dragoner-Kaserne”
gemafl § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.
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__ ‘4 Raumordnung und Landespianung

Die groflte selbstandige Stadt Celle liegt gem&R Landes-Raumordnungsprogramm im
Ordnungsraum Hannover. In Ordnungsraumen sind vorrangig solche Entwicklungs-
malfinahmen durchzufihrer,

« die insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht wer-
den,

« die der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen,

« die zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die Gber den Ord-
nungsraum hinaus eine wesentliche Bedeutung fir die Versorgung der Bevolke-
rung mit Gitern, Dienstieistungen sowie fur die Arbeitsstatten haben.

Das Regionale Raumordnungsprogramm stuft die Stadt Celle als Mittelzentrum ein mit
dem Schwerpunkt fUr die vorrangige Sicherung und Eniwicklung von Arbeits- und
Wohnstatten.

5 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als gemischte Bauflache dargestelit, so dass die
Festsetzung eines Mischgebietes und die Festsetzung der Strallenverkehrsflache aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt sind.

6 Angaben zum Bestand
6.1 Pragung des Plangebietes und des Umfeldes

Am &stlichen Rande des stadtischen Flurstlicks 32/6 befindet sich ein um 1903 errichte-
tes Gebaude mit Mansarddach und vier Voligeschossen. Es diente seit seiner Errich-
tung bis Anfang der 90er Jahre als Offizierskasino und Wohnhaus fir Offiziersfamilien.
Im nordwestlichen Bereich des Fiursticks liegt ein etwa 750 m* grofies Spietfeld. Der
sonstige Bereich des Flurstiicks stellt eine im Wesentlichen unversiegelte Brachflache
dar, die im Westen einen beachtiichen Bestand an Baumen und Spontanvegetation
aufweist.

Das nahere Umfeld des Flurstick 32/6 ist im Norden und Osten durch Nachnutzungen
des ehemaligen Kasernengelandes gepragt. Dabei handelt es sich im Osten und Nord-
osten um stadtische Fidchen, die von einem Jugendzentrum belegt sind und dessen
Verwaltungsgeb&ude und bisherige Zufahrt nordlich an das Flurstick 32/6 grenzen,
wihrend die Gebaude fir kulturelle und Freizeitnutzungen nordostlich angrenzen. Ost-
lich des Plangebietes handeit es sich um Fiachen des Bundes und des Landes mit ver-
schiedenen Dienststellen dieser Kérperschaften.

Sidlich des Flurstiicks 32/6 grenzt ein privates, mit zwei eingeschossigen Geschafts-
hausern genutztes Grundstiick an. Westlich, jenseits der Hannoverschen Stralle liegen
Privatgrundstiicke mit mehrgeschossigen Wehn- und Geschaftsgebauden. Insgesamt
ist das Umfeld des Flursticks 32/6 im Norden, Siden und Westen als Mischgebiet zu
charakterisieren, im Osten als Sondergebiet flr ein Jugendzentrum und fir Verwaltung.
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62 Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114

Die Flache des Flurstlicks 32/6 war seit den 1840er Jahren Teil einer Kasernenanlage
(.Cambridge-Dragoner-Kaserne®). Die militarische Nutzung wurde Anfang der 1990er
Jahre aufgegeben, Die zivile Nachnutzung wurde mit dem seit 1998 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 114 gesteuert. Dazu sind grofRe Teile der Kasernenanlage als Son-
dergebiet ,Jugendzentrum® sowie als Sondergebiet ,Verwaltung” und kleinere
Teiibereiche an der Hannoverschen Stralte sind als Mischgebiete sowie als dffentliche
Granflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.

Auf das Flurstick 32/6 entfallen dabei eine ca. 4 600 m? groke Mischgebietsflache so-
wie eine ca. 1760 m? groe offentliche Grinfidche mit der Zweckbestimmung Spiel-
platz. Die Grinflache ist vollstandig, das Mischgebiet ist teilweise durch Flachen tiber-
lagert, auf denen Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zu erhalten sind. Das
Gebaude auf dem Flurstiick ist (nachrichtlich) im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
als denkmalgeschitzt dargestellt. Diese Festsetzungen fur das Flurstiick 32/6 sollten
die Okologischen Funktionen der Flache, wie sie bei Aufgabe der Kasernenaniage vor-
gefunden wurden, bewahren, das Ortsbild weitgehend konservieren und zugleich eine
bauliche Nutzung ermdglichen. Verschiedene Anstrengungen zur ziviien Nachnutzung
sind jedoch fehigeschlagen.

6.3 Landschaftsplan und Denkmalschutz

Ein Landschaftsplan liegt nicht als beschiossenes Planwerk, sondern nur als Entwurf
vor. Er hat den Stellenwert eines Fachgutachtens und wird als Beurteilungsgrundlage
fir die Erarbeitung von Bebauungsplanen herangezogen. Im Teilplan ,Grin- und Frei-
raumsystemn” ist der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114
als Siediungsflache dargestelit, im Teilplan ,Grin- und Freiflachenstruktur, Land-
schaftspflegemafllinahmen® ist der vorhandene Baumbestand entlang der Hannover-
schen Stralle hervorgehoben.

Aus dem Denkmalschuiz ist das Geb&ude auf dem Flurstiick 32/6 im Jahre 2004 ent-
lassen worden. Es stehen jedoch Gebaude im Umfeld des Flurstiicks 32/6 nach wie vor
unter Denkmaischutz, sodass im Rahmen des Umgebungsschutzes Ricksicht auf die-
sen Gebaudebestand zu nehmen ist.

7 Anlass und Ziel der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 114 waren im Bereich des Flurstilcks
32/6 bislang auf die Existenz eines denkmalgeschiitzten Gebaudes zugeschnitten. Die-
ses Gebaude ist 2004 aus dem Denkmalschutz entlassen worden. Sowohl das Gebau-
de wie auch die Flache rund um das Gebaude konnten seit etwa zehn Jahren keiner
entsprechenden Nutzung zugefihrt werden.

Anlass der Planung sind Investitionsabsichten, die nunmehr fur das Flurstiick 32/6 be-
stehen, die sich jedoch nicht mit allen bisherigen Festsetzungen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes vereinbaren lassen. Eine Nutzung ist moglich, wenn die vor-
handene Bausubstanz beseitigt und wenn ein Grofiteil des gesamten Flurstiicks ein-
schlieflich des Spielplatzes mischgebietskonform genutzt werden kénnen.

Ziel der Planung ist, dass die brachliegende Flache einer stadtebaulich sinnvollen Nut-
zung zugefuhrt werden kann und eine Vielzahl von Nutzungsméglichkeiten erdffnet
wird. Ein weiteres Ziel ist die Verlegung der Hauptzufahrt zum Jugendzentrum ,CD-
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_=.=='Kaserrze“ um etwa 30 m nach Stden in den Geltungsbereich der 1. Anderung hinein.
© Zur Verwirklichung der Ziele ist die Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 114 erforderlich.

8 Planinhalt

8.1 Art der baulichen Nutzung

Die bistang festgesetzie Nutzungsart ,Grinflache - Spieiplatz - entfailt und wird durch
die Nutzungsart ,Mischgebiet® erseizt. Diese Fesisetzung ist sinnvoll, da das Umfeld
des Flursticks 32/6 von Mischgebieten gepragt ist und Immissionen vom ostlich an-
grenzenden Sondergebiet ,Jugendzentrum® zu erwarten sind. Durch die Vergréfierung
des bisiang ca. 4 600 m? groften Mischgebietes auf dem Flurstlick 32/6 auf eine Grofte
von ca. 6 250 m? ist das Flurstiick insgesamt besser nutzbar.

Der im Anderungsbereich festgesetzte Spielplatz wird um ca. 150 m nach Osten auf die
stadtische Flache innerhalb des Sondergebietes ,Jugendzentrum® verlegt. Der neue
Standort ist in das Jugendzentrum integriert und kann Synergieefiekte schaffen. Der
geplante Standort befindet sich in stadtischem Eigentum und der Spielplatz ist geman
der texilichen Festsetzung Nr. 1.2 des Bebauungspianes Nr. 114 dort zulassig. Ein Er-
fordernis i. S. v. § 1 Abs. 3 BauGB zur Festsetzung des neuen Standortes gibt es somit
nicht und dem Erfordernis zur Schaffung eines Spielpiatzes ist Rechnung getragen.

8.2 Mah der baulichen Nutzung

Das zulassige Nutzungsmaft einer Grundflachenzaht (GRZ) von 0.3 im Mischgebiet
wird beibehalten und erstreckt sich jetzt auch auf das Gelande, welches bisher als
Grunflache - Spielplatz - festgesetzt war. Allerdings kann die Grundfldchenzahl durch
Zufahrten und Stellplatze nunmehr bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 {berschritten
werden, damit z. B. bei einer Einzelhandelsnutzung auf dem Grundstick eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen geschaffen werden kann; bislang war eine Grundfla-
chenzahl von lediglich 0,6 zulassig.

Die bisher festgesetzte Geschossfiachenzahl {(GFZ) von 0,6 entfailt, da das Nutzungs-
maly durch die flachendeckende Festisetzung von zwei Voligeschossen und einer
Grundflachenzahl von 0,3 ausreichend bestimmt ist.

Die zulassige Zahl von zwei Vollgeschossen wird auf das gesamte Mischgebiet ausge-
dehnt. Die bisherige Festsetzung von vier Vollgeschossen im Bereich des aus dem
Denkmalschutz entiassenen Gebaudes entfallt. Das Gebaude ist hinsichtlich seines
Standortes und seiner GrolRe nicht in die Bebauung des Umfeldes eingebunden. Es
besteht aus stadiebaulicher Sicht kein Anlass, nach Abriss des Geb&udes gerade an
dieser Stelle einen viergeschossigen Neubau zuzulassen, der aufgrund der deutlich
niedrigeren Bebauung im Umfeld als Solitar wirken wirde.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksfliache

Die (Oberbaubare Grundsticksflache wird Richtung Osten und Westen erweitert, in
Richtung Norden etwas eingeschrankt. Der grofkere Spielraum fir die Lokaiisierung von
Gebauden (Mauptanlagen) ist entstanden, weil die Festsetzung von Ftachen zum Erhait
ven Bepflanzungen entfallen ist (vgl. Abschnitt 9.4.1). Die neuen Baugrenzen orientie-
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_;.f'én sich im Norden, Stden und Westen an den zu erhaltenden Baumen, dariber hinaus
Zim Norden an der geplanten Zufahrt zur CD-Kaserne (vgl. Abschnitt 8.5) und im Westen

an der vorhandenen Bebauung auf dem Grundstiick Hannoversche Stralte 31,

8.4 Offentiiche Verkehrsfliche

Ein Gelandestreifen am westlichen Rande des Geltungsbereiches der 1. Anderung soll
als offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt werden, damit in der Hannoverschen
Strafle fur Fahrzeuge, die von Norden her kommen, eine Linksabbiegespur zur Verfi-
gung gestelit werden kann. Die Breite jenes Streifens betragt auf einer Lange von 10,8
m im Norden zwischen 2,2 und 2,45 m, dann erfolgt ein Versatz von 0,85 m und im wei-
feren Verlauf in Richtung Siiden verjingt sich die Stralenbegrenzungslinie vun ca. 1,6
auf ca. 0,2 m. Der variierende Verlauf der Strallenbegrenzungslinie ist im Bebauungs-
plan nur ndherungsweise darsteilbar. Eindeutig ablesbar ist die Strallenbegrenzungsli-
nie nur im Strallenausbhauplan des Fachdienstes 66 - Tief- und Landschaftsbau -. Hin-
weis Nr. 6 stelit die Verbindung zwischen Strallenausbauplan und Bebauungsplan her.

8.5 Fldache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die bestehende Zufahrt zum Jugendzentrum ,CD-Kaserne" (Flurstlick 32/3) weist eine
Breite von nur etwa 5 m auf. In der Vergangenheit kam es insb. bei gréleren Veranstal-
tungen zwischen den motorisierten und den nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmern zu
Konflikten. Diese Konflikte sollen entscharft werden, indem der motorisierte Verkehr
zukiinftig Uberwiegend Uber eine neue Zufahrt im nordlichen Teil des Geltungsberei-
ches der 1. Anderung abgewickelt werden soll. Eine entsprechende Flache {Flache ,B")
fiir Fahrrechte wird festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3).

Von der Hannoverschen Strale aus Richtung Osten beirégt die Breite der Zufahrtsfia-
che 7,0 m. Eine zu erhaltende Kastanie stellt einen ,Zwangspunkt® dar. in diesem Be-
reich wird die Zufahrtsbreite auf 6 m reduziert, dies tragt gleichzeitig zur Verringerung
der Fahrgeschwindigkeiten bei.

Um die Nutzungsmobglichkeiten des Baugrundsticks nicht zu stark einzuschranken,
wird im weiteren Verlauf auf eine genaue Festlegung der Lage der Zufahrt verzichtet,
die Breite der Flache betragt hier 13 m, in der die 7 m breite Zufahrt den Erfordernissen
entsprechend angelegt werden kann.

Fur einen reibungslosen Betrieb des Jugendzentrums ist es sinnvoli, die Erschliefiung
des Gelandes ggf. auch fur FuBganger und Leitungen Uber das Flurstick 32/6 gewahr-
leisten zu kénnen. Somit wird fir die Fidche ,B" neben dem Fahrrecht auch ein Geh-,
und Leitungsrecht festgesetzt.

8.6 Flachen fir Leitungsrecht (Abwasserleitung)

Die bisher im stdlichen Geltungsbereich der 1. Anderung festgesetzte Abwasserieitung
wird in Richtung Norden verlegt und entsprechend neu festgesetzt. Aus Kostengrinden
wird die Leitung auf moglichst kurzem Wege tber die Flachen ,C* und ,B" durch den
Planbereich gefuhrt und nordlich der Flache ,B", also aullerhalb des Planbereiches, an
eine bestehende (bislang im Bebauungspian Nr. 114 nicht festgesetzie) Leitung heran-
gefuhrt. Diese Leitung verlauft in Ost-West-Richtung zur Hannoverschen Strafte und
durchschneidet den Planbereich der 1. Anderung im Bereich der Flache ,A".



7 Die bisherige Darstellung der Leitung mit dem Planzeichen fir eine Abwasserleitung
wird zugunsten einer flachenmafigen Darsteliung aufgegeben, die auch den notwendi-
gen Schutzstreifen beinhaltet. Bauliche Anlagen sind in einem Streifen von 1,5 m,
Baumpflanzungen in einem Streifen von 2,5 m beiderseits der Leilung grundsatzlich
unzuldssig, Ausnahmen sind nur moglich, wenn der Entsergungstrager zustimmt (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 4).

Die Fiache A" flr das Leitungsrecht tangiert die Festsetzung zum Erhalt eines Bau-
mes. Beide Fesisetzungen schlieflen sich nicht aus, weil es technisch machbar und
wirtschaftlich zumutbar ist, den Abwasserkanal ohne Beeintrachiigung des Baumes zu
unterhalten und auch zu erneuern.

Die Flache ,C" fur das Leitungsrecht wird teilweise durch die Oberbaubare Grundstiicks-
fiache {vgl. Abschnitt 8.3) Uberlagert. Vordergriindig scheint dies konfiiktreich. Es gibt
jedoch Hauptanlagen, wie z. B. Terrassen {in einem Mischgebiet sind Terrassen durch-
aus vorsiellbar), die innerhalb der {berbaubaren Grundstlicksflache zu errichten sind
und die durchaus eine Abwasserleitung Uberlagern kénnen. Zudem ist es nicht ausge-
schiossen, wenn auch sehr teuer, eine Leitung mit Gebauden zu Uberbauen. Die textli-
che Festsetzung Nr. 4 vermeidet mdgliche Nutzungskonflikte angemessen.

9 Umweltbericht

9.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das Filurstick 32/6 liegt seit 1998 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 114
der Stadt Celle ,Gelande der Cambridge-Dragoner-Kaserne®, dessen Festsetzungen im
Bereich des Flurstlcks 32/6 zunachst nichi zu einer zivilen Nachnutzung der ehemali-
gen Militarflache gefiuhrt haben. Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ist,
dass die brachliegende Flache einer stadiebaulich sinnvolien Nuizung zugefihrt wer-
den kann. Ein weiteres Ziel ist die Verlegung der Hauptzufahrt zum Jugendzentrum
,CD-Kaserne" um etwa 30 m nach Siden in den Geltungsbereich der 1. Anderung hin-
ein.

Die wesentlichen Anderungen des bislang glltigen Bebauungsplanes bestehen in der
Vergrolierung des Mischgebietes um eine zuvor als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz festgesetzie Flache, der Erhéhung des Nutzungsmafes im Mischge-
biet, einer Veranderung der Uberbaubaren Grundstucksflache sowie der Festsetzung
einer Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist und als wesentli-
che Erschlielfung des benachbarten Jugendzentrums dienen soll. Der mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 114 bisher vorgesehene prakiisch vollstandige Erhalt der dkologischen
Funktionen des Gebietes sowie die weitgehende Konservierung des Orisbildes werden
nun geringer gewichtet: Die flachenmaliigen Festsetzungen zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entfallen und werden durch die Festsetzung
einzelner Baumstandorte ersetzt. Weiere Grinfestsetzungen entfalien oder werden
eingeschrankt.

8.2 Ziele des Umweltschutzes und Umgang mit diesen Zielen

Neben den Zielen, die aus den einschlagigen Fachgesetzen hervorgehen, sind hinsicht-
lich des Umwelischutzes i. S. v. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB foigende Ziele zu beachten:
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,D:er in Abschnitt 6 bereits erwahnte Landschaftsplan stellt das Flurstiick 32/6 im Teil-
S plan ,Grin- und Freiraumsystem® als Siedlungsflache dar. im Teilplan ,Griin- und Frei-
* fiachenstruktur, Landschaftspflegemafnahmen® ist der vorhandene Baumbestand ent-
fang der Hannoverschen Stralle hervorgehoben.

Im Umfeld existieren Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen.

Es besteht eine kommunale Saizung, nach der das auf Grundsticken anfaliende Re-
genwasser auf den Grundstlcken seibst zur Versickerung gebracht werden muss. Dies
vermeidet Eingriffe in den Grundwasserhaushalt und dient dem Bodenschutz.

9.3 Umwelizustand

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans betroffen ist ein derzeit weitgehend unbe-
bauter, urspringiich parkartig angelegter Bereich als in rédumlicher Ausdehnung und
Gestaltung angepasstes Vorfeld eines langgestreckten und hohen, der Hannoverschen
Stralle frontal zugewandten ehemaiigen Kasernengeb&udes. Dieses Gebiude soil im
Zude der Umnutzung des Gelandes beseitigt werden, so dass auch die urspriingliche
Funktion des Grunbereichs hinfallig wird.

Das Gebiet ist vielfaltigen verkehrs- und siediungsbezogenen Einwirkungen ausgesetzt.
Besondere Funktionen des Naturhaushalts sind von der geplanten Anderung des Be-
bauungsplans voraussichtlich nicht betroffen. Besonders geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen oder vermutet. Das Gebiet hat hin-
sichtlich der Schutzgliter Boden, Wasser, Luft und Kiima keine groftere Bedeutung,
insb. keine Bedeutung, die Uber das Plangebiet hinaus wirkt.

Boden-_und _Grundwasserverunreinigungen kénnen nach Angaben der Unteren Boden-
schutzbehodrde aufgrund der bisherigen Nutzung des Gelandes durch das Militar nicht
ausgeschiossen werden; vorbeugende Untersuchungen sind jedoch nicht notwendig,
die Problematik kann auf Ebene von Baugenehmigungs- oder anderen Verfahren be-
waitigt werden. Vorbeugend - auch in Hinblick auf jetzt oder nach zukiinftigen Geset-
zes&nderungen genehmigungsfreie Baumafinahmen - wurde der Bitte der Unteren Bo-
denschutzbehorde gefolgt und der Hinweis Nr. 3 aufgenommen.

Das Plangebiet liegt zwar auflerhalb des gesetzlich festgesteliten Uberschwemmungs-
gebietes der Fuhse, jedoch teilweise innerhalb des natlrlichen Uberschwemmungsge-
bietes, welches sich bei einem berechneten Hochwasserstand HQ.q, der statistisch
gesehen alle 100 Jahre erreicht werden kann, ergibt. Betroffen ist dabei lediglich ein
Gelandestreifen an der westlichen Geltungsbereichsgrenze, und zwar nordlich der Fia-
che B in einer Tiefe von bis zu ca. 16 m, ansonsten bis zu einer Tiefe von lediglich ca.
8 m. Diese Flachen sind als StralRenverkehrsflache oder als nicht Gberbaubare Grund-
stiicksflachen des Mischgebietes festgesetzt, Bauleitplanerische Festsetzungen sind in
diesem Zusammenhang nicht erforderlich; mit dem Hinweis Nr. 4 soll jedoch eine Be-
achtung - gerade im Zusammenhang mit genehmigungsfreien Vorhaben - gefordert
werden.

Die bisherigen Funktionen des Gebietes in Bezug auf das Schutzgut ,Mensch® sind von
sehr geringem Gewicht. In Bezug auf das Landschaftsbild bzw. Ortsbild ist der pragen-
de Charakter der Vegetation entlang der Hannoverschen Strale und der pragende
Charakter von zwei groflen Kastanien an der nérdlichen Plangebietsgrenze hervorzu-
heben. Das auf dem Flurstlick 32/6 stehende Gebaude hat dagegen einen retativ gerin-
gen pragenden Charakter, weil es von der Hannoverschen Strale aus nur von sehr
aufmerksamen Beobachtern wahrgenommen wird. Der Abriss des Gebaudes ware kei-
ne wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachgiter®.
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=,zi:'llierc:iings ist im Zusammenhang mit Kultur- und sonstigen Sachgltern auf den Denk-
#malschutz im Umfeld des Plangebietes hinzuweisen,

9.4 Umweltauswirkungen

Es besteht ein weitreichendes Gebot, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dieses Vermeidungsgebot reicht jedoch nicht soweit, als dass es die Ziele des Bebau-
ungspianes gefahrdet. Ist die Zielsetzung des Bebauungsplanverfahrens zwangslaufig
mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, sind diese durch Vermeidungsmal-
nahmen im Plangebiet auf ein Mindestmal zu beschranken {vgl. Kapitel 9.4.2). Nur fur
Eingriffe, die nicht vermieden bzw. gemindert werden kénnen und die zugleich nach
dem bisherigen Bauplanungsrecht nicht zuléssig waren {vgl. § ta Abs. 3 Satz 5
BauGR), sind Ausgleichs- und ggf. Ersatzmafinahmen festzusetzen.

9.4.1 Eingriffe bzw. Auswirkunaen

Die Ermittlung des Eingriffsvolumens erfolgt durch Zuordnung von Wertfaktoren der
vorhandenen Biotoptypen, wie sie in der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen im Rahmen der Bauleitplanung®, die 1996 vom Niedersachsi-
schen Stadtetag herausgegeben worden ist, vorgeschiagen werden. Das Ergebnis ist
eine Summe von Wertpunkten, die das Eingriffsvolumen reprasentieren. Die Vermei-
dungs- und Ausgleichsmafinahmen in Abschnitt 9.4 2 sowie die Ersatzmalinahmen in
Abschnitt 9.4.3 werden nach demselben Verfahren bewertet und das Ergebnis, also die
Summe der Wertpunkte fur die Malinahmen, dem Eingriffsvolumen gegentbergestellt.

Bezogen auf die Schufzqgiter Pflanzen und Boden ist durch Inkrafttreten der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 114 von folgenden Eingriffen auszugehen:

a) Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl, die gemafl ,alter” textiicher Festset-
zung Nr. 3.6 des Bebauungsplanes Nr. 114 bei 0,6 lag und gemal der ,neuen”
textlichen Fesisetzung Nr. 2 bei 0,8 liegt, wird die zuléssige Bodenversiegelung
um ca. 915 m? erhoht. Die Wertigkeit der Flache sinkt vom Wertfaktor 1 auf Wert-
faktor 0. Das Eingriffsvolumen betragt somit 15 Punkte.

b) Die bisher flachenmalige Ausweisung zum Erhalt von Bepflanzungen, die ca. 675
m? des Mischgebietes betraf, entfallt. Somit sinkt der anzunehmende Vvertfaktor
dieser Flachen ven 3 auf 1. Das Eingriffsvolumen betragt mithin 1 350 Wertpunk-
te.

¢) Durch die Festsetzung eines Mischgebietes auf der Flache, die bisher als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt war, erndht sich die zulas-
sige Bodenversiegelung. Bisher befand sich ein ca. 7560 m? grolier, versiegeiter
Spielplatz in der etwa 1 670 m? groflen Grinflache. Der Bereich des Spielplatzes
ist mit dem Wertfaktor 0 zu betrachten, die sonstige, unversiegelte Grinflache in
einer GrolRe von ca. 920 m?* mit dem Wertfaktor 3. Somit kann die bisherige Wer-
tigkeit der Grinflache mit 2 760 Wertpunkten angesetzl werden.

Als Mischgebiet hat die Flache folgende Wertigkeit: Aufgrund der zulassigen GRZ
von 0,8 sind 80 % der ca. 1 670 m? grofen Filache mit dem Wertfaktor 0, und 20
% der Flache, dies sind ca. 335 m?*, mit dem Wertfaktor 1 anzusetzen. Die Wertig-
keit der Mischgebietsflache liegt somit bei 335 Wertpunkten.

Der Eingriff ist als Differenz zwischen der bisherigen Wertigkeit von 2 760 Wert-
punkten und der geplanten Wertigkeit von 335 Wertpunkten mit 2 435 Wertpunk-
ten zu veranschlagen.
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" d) Es wird eine ca. 95 m? groRe Strallenverkehrsflache festgesetzt, die als vollver-
siegelte Flache anzusehen ist. Zuvor waren ca. 76 m? daven als unversiegelte
Grinflache festgesetzt. Weitere 17 m® waren als Mischgebiet festgesetzt, welches
im Wesentlichen durch Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen versenen war. Die
Wertigkeit dieser jetzigen Geholzflachen ist jedoch aufgrund ihres Zustandes nicht
mit dem Wertfaktor 3, sondern lediglich mit dem Wertfaktor 2 zu bewerten. Der
Eingriff durch die Festsetzung der Strallenverkehrsflache betragt damit 180 Wert-

punkte.

e) Satz 1 der ,alten” textlichen Festsetzung Nr. 3.6 des Bebauungsplanes Nr. 114
sagt aus, dass diejenige Grundstlicksflache, die aullernalb der Pflanzbindungsfia-
chen liegt und die nicht mit baulichen Antagen Uberdeckt werden darf, zu 20 % mit
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen ist. Bisiang war auf dem Flurstiack 32/6 eine
Mischgebietsflache von ca. 3 900 m? festgesetzt, die nicht von einer Pflanzbin-
dungsflache Oberlagert ist. Bei einer anzusetzenden Grundflachenzahl von 0,6
bedeutete dies die Verpflichtung, eine Flache von ca. 0,4 (rund 1 560 m?®} zu 20 %
mit Gehodlzen zu bepflanzen. Dies enisprichi einer Flache von 310 m?. Diese Re-
gelung ist als ,neue” textliche Festsetzung Nr. 9 sinngemall Obernommen worden.
Durch die o. g. Erhdhung der Grundflachenzahi von 0,6 auf 0,8 hat sich die Fia-
che, die nicht mit baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf, halbiert. Andererseits
sind die Pflanzbindungsflachen entfallen und das Mischgebiet wurde auf die bis-
herige Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz erweitert. Statt von 3 900
m? ist somit von 6 350 m? auszugehen, von denen 0,8 mit baulichen Aclagen G-
herdeckt werden kénnen und 0,2 - ca. 1 270 m? - nichi. 20 % dieser 1 270 m* ent-
spricht einer ca. 250 m? groflen Grundstlicksflache, die mit Gehdlzen zu bepfian-
zen ist. Der Eingriff betragt somit ca. 60 m? Geholizflache. Die Wertigkeit von Ge-
holzflachen ist mit dem Faktor 2 anzunehmen. Der Eingriff ist in die Bilanzierung
mit 60 Wertpunkten '’ einzustellen.

f) Satz 2 der ,alten” textlichen Festsetzung Nr. 3.6 entfalit. Damit erfolgt ein Eingriff
von einem Baum je angefangene 2 000 m?* Mischgebietsflache; bei einem ehe-
mais 4 600 m? grolen Plangebiet entspricht dies 3 Baumen. Jeder dieser neu an-
zupflanzenden Baume ist mit 10 Wertpunkten anzuseizen, der Eingriff betragt
somit 30 Wertpunkte™.

g) Die bisherige Festsetzung, dass auf Steliplatzaniagen ein Baum je 6 Steliplatze
neu anzupflanzen ist (vgl. ,alte” textiiche Festsetzung Nr. 3.2), wird auf ein Ver-
haltnis von einem Baum je 16 Stellplatze verandert (vgi. ,neue” textliche Festset-
zung Nr. 8). Vordergriindig scheint damit die Vegetation, die in Zusammenhang
mit Steliplatzanlagen steht, erheblich reduziert worden zu sein. Tatsachlich stellt
sich die Sachlage jedoch folgendermaflen dar: Durch die Erhohung der zuldssi-
gen GRZ auf 0,8 gemal der textlichen Festsetzung Nr. 2 kann nun eine wesent-
lich grolRere Stellplatzanlage errichtet werden. Gleichzeitig sind zahireiche Einzel-
baume festgesetzt, die entweder zu erhalten oder neu anzupflanzen sind. Es kann
davon ausgegangen werden, dass acht zu erhaltende Baume und drei an festge-
legten Standorten neu anzupflanzende Baume auf die Stellplatzanlage wirken.

Bei einer Stellplatzanlage mit beispielsweise 106 Stellpiaizen [auft die neue textli-
che Festsetzung Nr. 8 auf sieben neu anzupflanzende Baume hinaus, die zu den
0. g. acht zu erhaltenden und drei anzupflfanzenden Baumen hinzukommen. Mithin
wird eine Zahl von 18 Baumen erreicht. Zum Vergleich: Nach dem bisher vorge-
schriebenen Verhalinis von 1 Baum je 6 Steliplatze und ohne Einzelbaumfesiset-
zungen hatten ebenfalls 18 Baume die Steliplatzfidche gepragt.

7 Da die Fiiche, auf der die Baume bzw. Gehélze stehen, bereits ohne Baume mit dem Wertfaktor 1
{Scherrasen) in der Bilanzierung enthalien ist, werten die B&ume/Gehdlze die Fidche rechnerisch nur
noch von Faktor 1 auf Faktor 2 auf.
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Die zu erhaitenden Baume werden in der Eingriffshilanzierung in Abschnitt 9.4.2
unter Punkt a) berlicksichtigt. An dieser Stelle bleibt festzustellen, dass die ,alte”
textliche Festsetzung Nr. 3.2 zur Neuanpflanzung von etwa 18 Baumen und ent-
sprechend ca. 180 Wertpunkten geflihri hatte, wahrend die neue textliche Fest-
setzung Nr. 8 zur Neuanpflanzung von ca. 7 Bidumen, mithin ca. 70 Wertpunkter,
fahrt. E£s erfolgt also ein Eingriff von 110 Wertpunkten.

Die Summe aller 0. g. Aspekte des Eingriffs in die Schutzgiter Pflanzen und Boden
betragt 5080 Wertpunkie. Diese Bewertung beinhaltet auch Auswirkungen auf die
Schutzgiter Wasser, Luft und Klima. Wesentiiche, dariber hinaus gehende Auswirkun-
gen auf diese Schutzgiter sind nicht festzustellen. Die Auswirkungen der Planung
strahlen nicht auf Bereiche auflerhaib des Plangebietes aus. Besondere Ausgleichs-
malnahmen sind fur diese Schutzglter nicht notwendig.

Auswirkungen auf das Landschafisbild bzw. Orisbild durch die Reduzierung der Vege-
tation und den Abriss historischer Bausubstanz sind zu konstatieren. Im Abschnilt 9.4.2
sind Malnahmen beschrieben, weiche die Auswirkungen angemessen mindern bzw.
ausgleichen.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen sind nicht erkennbar. Larm- und Schad-
stoffemissionen sind durch Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 114 in dem fur
Mischgebiete dblichen Malke zu erwarten. Sie konnen wegen Geringflgigkeit
vernachlassigt werden. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die Belastung durch den
Verkehr auf der Hannoverschen Stralle chnehin erheblich ist. Das Flurstlick 32/6 hatte
bislang keine Erholungsfunktion, so dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
114 keine wesentliche Beeintrachtigung des Erholungswertes bedeutet. Auch hinsichi-
lich des Schutzgutes ,Mensch” sind Ausgieichsmalinahmen somit nicht erforderlich.

Waesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere sowie Kultur- und Sachguter sind
nicht erkennbar; Ausgleichsmalinahmen sind daher nicht erforderlich.

0.4.2 Vermeidungs- und Ausgieichsmalnahmen

Zur Vermeidung und zum Ausgleich sowohl der Eingriffe in Natur und Landschaft wie
auch der Beeintrachtigungen des Ortsbildes dienen nachstehende Festsetzungen:

a) Festsetzung zum Erhalt sowie zum Anpflanzen einzelner Baume entlang der Han-
noverschen Strafle und der stdlichen Grenze des Flurstlcks 32/6: Hier ist das
Ortshild seit Generationen von einem strallenbegleitenden, reichen Baumbestand
gepragt. Durch die Verpflichtung zum Erhalt der herausragenden Baume und zum
Anpflanzen von Baumen, die sich in Bezug auf Art (Stil-Eiche) und Standort in den
zu erhaltenden Baumbestand einfligen, werden sowohi die Eingriffe in Natur und
Landschaft wie auch die Beeintrachtigung des Orisbiides in einem gewissen Malle
gemindert bzw. ausgeglichen. Zudem werden die Baume eine positive Barriere-
wirkung zwischen der Wohnbebauung westlich der Hannoverschen Strale und
moglichen groleren Steliplatzflachen im Plangebiet entfaiten. Die Vermaliungen
der Baumstandorte sind in Abbildung 1 eingetragen.

Die Wertigkeit dieser Mallnahme ist mit grundsatzlich 10 Wertpunkten je beste-
henden oder neu anzupflanzenden Baum berlicksichtigt. Bei groflen aiteren Bau-
me ab einem Stammdurchmesser von 0,6 werden 20 Wertpunkte angesetzt. 11
Baume mit jeweils 20 Wertpunkien und 7 Baume mit jeweils 10 Wertpunkien er-
geben eine Wertigkeit von insgesamt 290 Wertpunkten .

) Da die Flache, auf der die Bdume bzw. Gehdize stehen, bereits ohne Baume mit dem Wertfaktor 1
{Scherrasen}in der Bilanzierung enthalten ist, werten die Bdume/Gehdlze die Fidche rechnerisch nur
noch ven Faktor 1 auf Faktor 2 aut.
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“p) Baumstandorte werden nicht nur zeichnerisch festgesetzt, sondern es soll durch
flankierende textliche Festsetzungen ein hohes Mal} an Baumschutz gewahrleistet
werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6). Darliber hinaus socllen die Eingriffe
durch die vorgeschriebenen relativ grollen Stammumfange der neu anzupflanzen-
den Baume (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 5 und 8) angemessen schneil und
nachhaltig wieder ausgeglichen werden.

c) Die Lokalisierung der Baugrenzen und der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belasten sind, berlcksichtigt den Baumschutz.

d) In der textlichen Festsetzung Nr. 9 ist festgesetzt, dass die auf den nicht Uberbau-
ten Grundstiicksflachen anzupflanzende Gehdlzstruktur aus einer Mischung von
mindestens sechs Arten bestehen muss, damit eine ungualifizierte, monotone Fia-
chenbelegung vermieden wird.

ArS 1: L “ -, i .'
1 . T B
| %’%ﬁ& V??Jgf\

Abb. 1: VermaBBung der Baumstandorte
Legende: e zu erhaltender Baum; o anzupflanzender Baum, Mallangaben in m
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g943 Ersatzmafinahmen auf externer Kompensationsfliche

Um die geplante Nutzung des Mischgebietes zu gewahrieisten, kann der Eingriff in Na-
* tur und Landschaft durch Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 in einem nur geringen MalRe be-
waitigt werden. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 4 800 Wertpunkten, Daher sind
auf einer externen Kompensationsflache Ersatzmalinahmen festgesetzt. Es handelt
sich um das ca. 34 800 m? grofle Flurstiick 74/2 der Gemarkung Celle, Flur 115. Auf
diesem stadtischen Flurstiick im Auflenbereich, welches im Flachennutzungsplan als
Ftache fur Landwirtschaft dargestellt ist, soil eine 2 400 m? grofRe Flache mit Feidgehai-
zen (einheimische Baume und Straucher) entwickelt werden. Die Wertigkeit dieser Fia-
che steigt damit von Faktor 1 auf Faktor 3, d. h. die Malnahmen sind mit 4 800 Weri-
punkten anzusetzen. Die Mallnahmen werden von der Stadt Celle durchgefihrt werden.

9.4.4 Ergebnis

Das ermittelte Eingriffsvolumen ist somit rechnerisch ausgeglichen. Zu beachten ist,
dass in der Bilanzierung nicht alle Belange eingerechnet werden konnten, die durch die
Planung berlcksichtigt worden sind. Beispielsweise vermeidet die Festsetzung von
Baumen entlang der Mannoverschen Stralte in einem erheblichen Male die Beeintrach-
tigungen des Orisbildes, obgleich diese Baume nur mit einer vergleichsweise geringen
Wertigkeit berlcksichtigt werden konnen. Andererseits erreichen die Ausgleichsmaf-
nahmen erst nach vielen Jahren den Wert des alten, ,gereiften” Biotopes. Im Plangebiet
wird dieser negative zeitliche Faktor durch die fur Neuanpflanzungen vergleichsweise
hohe vorgeschriebene Qualitat der Baume entschérft. Rechnerisch lassen sich diese
Aspekte in der Eingriffsbilanzierung nicht abbilden.

Als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung kann der Eingriff in Natur und Landschaft durch
die festgesetzten Mallnahmen als angemessen ausgeglichen angesehen werden.

9.5 Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfithrung
der Planung

Bet Durchfthrung der Planung, also bei Realisierung eines Vorhabens, welches die
zulassigen Bebauungsmoglichkeiten maximal ausnutzt, sind die in Abschnitt 9.4 ge-
nannten Eingriffe zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird sich das Flurstick 32/6 voraussichtlich weiter
als Brachflache entwickeln, d. h. die Spontanvegetation wird sich verdichten.

9.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Eine Alternative zu den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114
ware ein Konzept, in welchem die Belange der Wirtschaft starker und andere Belange,
insb. die der Umwelt, geringer gewichtet werden. Dies ginge vor allem zu Lasten der
Eingriffsvermeidung bzw. -minderung. Mit Ausnahme der Bdume entlang der s(dlichen
Geltungsbereichsgrenze waren keine weiteren Baume standortbezogen festgesetzt. Zu
erwarten ware die Beseitigung der grlnen Baumkulisse entlang der Hannoverschen
Stralle und vielleicht das Anpflanzen einiger Baume an der ostlichen Plangebietsgren-
ze. Eine Gliederung der Steliplatzflache gabe es nicht. Insgesamt wiirde diese Planung
die Umwelf erheblich starker beeintrachtigen.
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97 Beschreibung der Umweltpriifung

Das Plangebiet stellt eine stadtische Flache dar, die in den letzten 15 Jahren haufig
Gegenstand von Betrachtungen war. Insbesondere wurde die Flache bereits im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 eingehend betrachiet und der Ein-
griff durch diese Planung bewertet. Der Umweltzustand des Fiurstlick 32/6 ist somit
schon vor Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114
weitgehend bekannt gewesen.

Erganzend wurden im August 2004 samtliche B&ume mit einem Stammumfang von 0,3
m oder mehr vermessen. Eine nachfolgend durchgefihrte Orisbegehung diente zur
Beweriung der dkologischen Wertigkeit des Gebietes und vertiefend zur Bewertung der
zu erhaltenden B&ume.

9.8 Uberwachung

Die Uberwachung der Festsetzungen erfolgt durch die Ubliche baurechtliche Uberwa-
chung. Aufgrund der geringen GrolRe des Plangebiets und der zu erwartenden geringen
Umweltauswirkungen der Planung ist es nicht angemessen, bereils jetzt weitergehen-
dere Mafinahmen zur Uberwachung festzulegen.

9.9 Zusammenfassung

Gegenstand der Betrachtungen ist ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 114, der
teilweise als Grunftache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und teilweise als Misch-
gebiet festgesetzt ist. Die Eingriffe durch diese Fesisetzungen sind im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens des Bebauungspianes Nr. 114 bewertet worden.

Vor diesem Hintergrund sind Eingriffe in Schutzglter im Wesentlichen aufgrund folgen-
der Plananderungen zu erwarten:

~ Aufhebung der Festsetzung Grinflache - Spielplatz - und Festsetzung dieser Fla-
che als Mischgebief,

- Erhohung der Grundflachenzahl im Mischgebiet,
- Wegfall der flachenmanigen Festsetzung von Flachen zum Erhalt von Bepflan-
zungen.
Die bedeutendsten MaRnahmen im Plangebiet zur Vermeidung und zur Minderung die-
ser Auswirkungen sind:
- Erhalt von 15 wertvollen Bdumen,
- Anpflanzung von drei Stileichen an festgesetzten Standorten.

Da die Auswirkungen im Plangebiet nicht volistandig vermieden bzw. ausgeglichen
werden kdnnen, erfolgt die Ausweisung einer externen Kompensationsflache sidlich
der Stralle Altenceller Feld. Dort sollen 2 400 m?® Ackerflache mit Feldgehodlzen aufge-
wertet werden.

Als Ergebnis kann der Eingriff durch die Festsetzungen, die im Rahmen der 1. Ande-
rung des Bebauungspltanes Nr. 114 getroffen werden, als voilstandig ausgeglichen an-
gesehen werden.
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"10 Kosten

Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt sind nicht zu erwarten. Die Kosten fir den
Umbau der Hannoverschen Strafle sowie flr die Verlegung des Spielplatzes, der stad-
tischen Abwasserleitung und die Errichtung der Zufahrt zur CD-Kaserne sind im Rah-
men des Verkaufes des Flurstlicks 32/6 vertragiich geregelt worden.

Aufgestelll:

Fachbereich 5 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung
Celle, den 16.11.2004

Im Auftrag

-

(Shwarzer)
Technischer Angestellter




