Bebauungsplan Nr. 114 "Gelande der Cambridge-Dragoner-Kaserne", 1. And.
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Gr7nanlage

Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
N (s. textl. Festsetzung Nr. 1)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

(s. textl. Festsetzung Nr. 2)

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)
| als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
—— 1 e Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflache

—— Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
I E Umgrenzung von Flachen fur MaBnah-
& H men zum Schutz, zur Pflege und zur
i | Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(s. Externe Kompensationsflache)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und son-

stigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(s. textl. Festsetzung Nr. 5 - 7)

. Anpflanzen: Baume

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 Im Mischgebiet (MI) sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstatten) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iber-
schritten werden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3 Die Flache "B" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Gund-
stiicke, die ganz oder teilweise im Sondergebiet "Jugendzentrum" liegen, sowie mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten der jeweiligen ErschlieBungstrager zu belasten. Die maximale Breite der
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte betragt in dem mit 6,0 m Breite festgesetzten Bereich 6,0 m, an-
sonsten 7,0 m.

4. Die Flachen "A" und "C" sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Trégers der Abwasserleitung
zu belasten. Bauliche Anlagen und Anpflanzungen sind nur zul&ssig, wenn Belange des zustandi-
gen Entsorgungstragers nicht entgegenstehen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fladchen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

) Innerhalb der gemak § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB festgesetzten Standorte fiir anzupflan-
zende Einzelbaume sind Baume der Art Quercus robur (Stiel-Eiche) in der Qualitat Hochstamm,
4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 24 cm, zu pflanzen.

6. Bauliche Anlagen bzw. versiegelte Flachen (Gebaude, Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen usw.)
mussen einen Mindestabstand von 3,0 m zur StammauBenkante der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a und b BauGB zu erhaltenden und anzupflanzenden Einzelbdume aufweisen. Aus-
nahmsweise kann bei bestimmten Standortverhéltnissen zugelassen werden, diesen Abstand zu
einzelnen Seiten hin zu unterschreiten, wenn Belange des Umweltschutzes nicht entgegenstehen.

7. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB zu erhaltenden und anzupflanzenden Ein-

zelbaume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind diese an etwa gleicher Stelle durch gleich-
wertige Neupflanzung zu ersetzen.

8. Stellplatzanlagen im Mischgebiet (MI) sind durch Baume der Art Tilia cordata (Winter-Linde) in der
Qualitat Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 24 cm, zu gliedern. Je angefangene 16
Stellplatze ist ein Baum auf einer offenen Vegetationsflache von mindestens 2,0 m Breite und ins-
gesamt 12 m? GroRe, die gegen Uberfahren zu schiitzen ist, zu pflanzen. Mindestens die Mehrzahl
dieser Baume ist auf Standorten zu pflanzen, die allseits von Stellplatzanlagen umgeben sind (Bin-
nenstandorte); eine geringe Anzahl der Baume kann Stellplatzanlagen auch in Randbereichen
gliedern. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

9. Flachen, die auBerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und b BauGB (Erhaltung bzw. An-
pflanzung von Baumen) festgesetzten Flachen liegen und bei Einhaltung der festgesetzten Grund-
flachenzahl nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckt werden kénnen, sind zu begriinen. Auf mind.
20 % der zu begriinenden Flache sind heimische Gehdlze der unter Ziffer 10 aufgefuhrten Arten-
liste zu pflanzen und dabei mindestens sechs Gehélzarten zu mischen.

Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Rote Wald-Johannisbeere Ribes sylvestre
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Trauerweide Salix alba "Tristis"
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus campestris
Immissionsschutz

11.  Im Mischgebiet (MI) sind Wohngebaude oder Wohnungen nur zuldssig, wenn durch bauliche
SchallschutzmalRnahmen gewahrleistet ist, dass die fiir Mischgebiete geltenden Schallschutzan-
forderungen eingehalten werden. MaRgeblich fir die zu gewahrleistende Schallddmmung sind die
Anhaltswerte fur Innengerduschpegel nach der VDI-Richtlinie 2719, die im jeweiligen Einzelfall
nachzuweisen sind.

Hinwelse

g 10 Mit der Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 der Stadt Celle "Ge-
l&nde der Cambridge-Dragoner-Kaserne" wird im Geltungsbereich der dieser 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 der Stadt Celle "Gelande der Cambridge-Dragoner-Kaserne" aufgehoben.

e Zur Durchsetzung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen (Erhaltung bzw.
Anpflanzung von Baumen, Strauchern usw.) kann der Eigentimer gem. § 178 BauGB i.V.m. § 175
BauGB durch Bescheid verpflichtet werden, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
sein Grundstiick entsprechend zu bepflanzen.

3. Aufgrund der Vornutzung als Kaserne kénnen Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen wer-
den. Vor Erdbauarbeiten ist daher Riicksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt
Celle zu halten. Eine Entnahme von Grundwasser ist nur nach vorheriger Analyse gestattet. Zum
Umfang der notwendigen Parameter ist die Untere Wasserbehérde der Stadt Celle zu kontaktieren.

4, Hydraulische Untersuchungen ergaben fiir ein statistisches hundertjahriges Hochwasser (HQqp0 )
der Fuhse eine Hochwasserkoordinate von ca. 38,0 m (1.NN.

5: Uber das Plangebiet verlaufen die Richtfunktrassen Nr. 210 und Nr. 1217. In ihren Schutzberei-
chen dirfen bauliche Anlagen eine Héhe von 59 m . NN nicht Giberschreiten.

6. Grundlage fir die geodatische Ubertragbarkeit des Planes ist der StraBenausbauplan des Fach-
dienstes Tief- und Landschaftsbau.

10.  Artenliste
. Ethafung: Baume Deutscher Name Lateinischer Name
Feld-Ahorn Acer campestre
Sonstige Planzeichen Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
) Rotblihende Kastanie Aesculus x carnea
Mit Geh-, Fahr- und Leﬂupgs- Schwarzerle Alnus glutinosa nn
AN—N \ rechsts;: ;UF::zfztindri Zlfihe (3 970s-1 1% £ Deky) Sand-Birke Betula verrucosa P ra a l I I b e I
?‘4 \ e colo Hainbuche Carpinus betulus
;‘ r - — ] : Roter Hartriegel Cornus sanguinea
-_= \ .'I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Hasel Corylus avellana _ _ _ ‘
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Textliche Festsetzungen:

Auf dem in der anliegenden Skizze gekennzeichneten Flurstick 74/2 der Flur 115, Gemarkung Celle, ist
eine 2.400 m? grofle Teilflache mit einheimischen Feldgehdlzen zu entwickeln.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.09.2004 die Aufstellung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 gemaR § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.
Der AnderungsbeschluB ist gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB am 02.10.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

*

Celle, den 22.12.2004 \Y,
)
Oberblirgermeister
Planverfasser

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet im Fachbereich Stadtentwicklung,
Fachdienst Stadtplanung

Celle, den 22.12.2004 W

Baudirektor
Vervielfaltigungsvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand vom 02.08.2004)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle,den 23 .'?2'2009‘ @\ 7‘(

-Vermessungs- und Katasterbehérde Siidostheide

Siegel - Katasteramt Celle -

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.09.2004 den Entwurf der Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 114 und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman §
3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.10.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 und die zugehérige Begriindung haben vom 12.10.2004
bis 12.11.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Celle, den 22.12.2004 } J
O

...........................

Oberbirgermeister

Der Rat der Stadt Celle hat der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2004 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die zugehorige Begriindung beschlossen.

Celle, den 22.12.2004

Oberbiirgermeister
Ausgefertigt
am 22.12.2004 \
L7, S
Oberbiirgermeister
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 14 .01 .2005 im Amtsblatt
fur den Landkreis Celle bekannt gemacht worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 20.01.2005

Oberbiirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb zwei Jahren seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 ist die Ver-
letzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

worden.

Celle, den

...........................

Oberbiirgermeister

Bebauungsplan Nr. 114, 1. And.

"Gelande der Cambridge-
Dragoner-Kaserne"

Ubersicht M. 1 : 10.000 Kartengrundlage: DGK, Verviel-

faltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle

PLANURKUNDE

Stadtplanung

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Satzung

Tel. 05141-12617, Fax 05141-1275617

Helmuth-Hérstmann-Weg 1, 29221 Celle 02.1 2.2004
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