Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stddteboulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Wege und Pldtze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der boulichen Anlogen geomefrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

ist einwondfrei moglich (STAN: 29.09.7297)

Der Verwaltungsausschub der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am
_1006.1997 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes

Nr. 09 "Gewerbehof - Am Reiherpfahl” beschlossen.

Der Beschluf ist om_29.111997 orfsiiblich bekanntgemacht worden.

f_

(ele, d. AD.2 S8

Der Verwaltungsausschub der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am
25.11.1991 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 09 sowie der Begriindung zugestimmt und deren Gffent-
lichen Auslequng beschlossen. Ort und Dover der offentl. Auslegung
wurden am__29.11.1997 ortsiblich bekanntgemacht. Der Enfwurt des
vorhabenbezogenen Bebouungsplanes sowie die Begriindung haben vom
9.12.1997 bis 12.1.1998 offentlich ausgetegen’.

, ‘ ——— mum; _ VmoAR herstadtdrektor
=S =] (Febranz) @e, AD.2.84 T
&/1 ) &) Derstadtreor
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Der Rat der Stadt Celle hat nach Priifung der Anregungen und Die iber den vorhabenbezogenen Bebouungsplan Nr. 09 ist Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens ist om _05.02.1999 im
Bedenken in seiner Sitzung om __17.12.1998 die Sufzung iber am pzeigh worden (Az: ) Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09 - bestehend aus
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplon sowie die Begrundung -

beschlossen. (/\

Fir die Safzung wurde~eipe Verlefzung von Rechtsvorschriften
unter Auflogen/ mit MoBgabemA.mit Ausnahmen der kenntlich
gemachten Teile nicht gelfend gemacht:

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebouungsplan Nr. 09
ist damit am 05021999 in Kraft getreten.

Lineburg, den (!g i
we _AD.2.98 e, A 2% ))'L\
Dberstadtdirektor
Siegel Bezirksregierung Lineburg
Innerhalb eines Johres nach Inkrafttreten der Safzung ber den Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrofttreten der Safzung
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09 ist die Verletzung von iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09 sind Mangel
Verfahrens- oder Formvorschriffen beim Zustandekommen der der Abwigung nicht geltend gemacht worden.
Satzung nicht geltend gemacht worden.
Dr. Otto + Pariner
Planverfosser: Architolden EDA
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DR OTTO UND PARTNER ARCHITEKTEN

(elle, 135-04-4929

FESTSETZUNGEN :: 1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 ABS. 1 NR. 1 BauGB)
m GEWERBEGEBET (88 BauV0) S. TEXTL FESTS. M. 9, 90, 12 + B

CTw DY BESINOERES MSCHGEBET S. TEXTL. FESTS. MR 10, 11 + 12 (Momzechen berbalb der PlonZVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 ABS. 1 NR. 1 BouGB)

GRZ 04  GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS (619 BauVO) S. TEXTL FESTS. MR. 3
667 06  GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS (520 BauNV0)

T ZAH DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS (520 Baukv0)
BMZ 50  BAUMASSENZAHL ALS HDCHSTMASS (821 BauNvD)

OK 10,0 MAXIMALE ZULKSSIGE OBERKANTE DES GEBRUDES IN METERN
(§ 16 ABS. 2 BouNVO) S. TEXTL FESTS. M7

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(89 ABS. 1 NR. 2 BouGB)

0 OFFENE BAUWEISE (522 ABS. 2 BauNVO)

b ABWEICHENDE BAUWEISE (822 ABS. 4 BaulvO) S. TEXTL. FESTS. MR. &
————— BAUGRENZE (523 ABS. 3 BauNvVO)

VERKEHRSFLACHEN
(59 ABS. 1 M. & ond 11 BouGB)

e v w w w BERECH OME EN- UND AUSFAHRT
STRASSENVERKEHRSFLACHEN (PRIVAT)

P
353 R
22 K

STELLPLATZ (PRIVAT, der Offentlichkeit zur Verfiigung gestellf)

GRONFLACHEN DFFENTLICH/ VERSICKERUNGSMULDE
(89 ABS. 1 NR. 15 BautB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNAHMEN
JUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 ABS. 1 NR20 + 25 BouGB)

ANZUPFLANZENDER STRASSENBAUM, SHU 18-20 tm
(§9 ABS. 1 MR 25 o BauGB) S. TEXTL FESIS. MRS

m UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN YON BRUMEN,
Q00 STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.
A=FELDHECKE GEMXSS PFLANZSCHEMA I GRONORDNERISCHEN BEITRAG.

(89 ABS. 1 NR2S o BauGB) S. TEXTL FESIS. NR6

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN YON BRUMEN,
STRRUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.
B-GEMASS PFLANZENVORSCHLAGSLISTE I GRONORDNERISCHEN BEITRAG.

(§9 ABS. 1 NR25 o BaubB) S. TEXTL. FESTS. N6

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
(89 ABS. 7 BoubB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ART DER NUTZUNG
(§1 ABS. & Bauv0)
e MT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE
LI 7ycUNSTEN DER DFFENTUCHKEIT UND DER VER- UND ENTSORGUNGSTRAGER. ( § 9 ABS. 1 MR. 21 BouG)

___________ i Von der Bebouung freizuboltende Fliichen
i Sichhdeeieck (89 Abs. 1 M. 10 BouGB) . textl Festsetzung Nr. 9

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Die fertlichen Festsetzungen dieses Planes werden in erginzender Anwendung des § 9 Baugesefzbuch (BouGB) v. 111998 sowie der
Bounutzungsverordnung (BaukVO) vom 23.1.1990 gefroffen, mif Ausnahme der fextl. Fests. zum besonderen Mischgebiet -MB-.

2) Der zeichnerischen Ausorbeitung dieses Planes liegt die Planzeichenverordaung (PlanzV 90) zugrunde. Ausnchme: Plonzeichen -B-.

3) Die zuliissige GRZ im M8 wd G dorf durch die Grundfliichen der in §19(4) Satz 1 BauNVD genannten Anlogen um max. 0.2
iiberschritfen werden.

4) In der obweichenden Bouweise sind die Gebiude wie in der offenen Bouweise mit seiflichem Grenzabstond zu errichfen. Die Gebiudeldnge
von 50 m dorf berschritten werden (§ 22 Abs. & BouNVD).

§) Als Ausgleich fiir ingriffe in Natur und Londschaft (6 8 BNaiSchG ) sind mindestens 25% der Grundsicksfliichen in den Bougebieten
ait heiischen Laubgehdlzen enfsprechend den Vorschlogslisten im Griinordnerischen Beitrag ols Anloge zu iesem Plan zu bepflanzen;
wsitzlich sind 22 im Plan zeichnerisch dorgestellte StroBenbiume entsprechend der Strofenboum-Liste im Griinordnerischen Beifrag
anzupflonzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 250 BauGB )
huf den Bougrundstiicken ist eine Pflanzdichte von mindestens einer Gehdlzpflanze je & m? zu bepflonzender Grundfliiche einzuholten.
0% der Geholze ouf den Bougrundstiicken sind ols Biume 2. Grofienordaung entsprechend der Vorschlagsliste im Griinordnerischen
Beitrag zu pflonzen. Striiucher sind in der Pflanzquolifiit 2 x verpflonzt, Grifle 60-100 cm, Biume 2. Ordaung in der Qualitit
Hochstomm, Stammumfong % - 16 cm zu pflonzen.

Die Geholzpflonzungen sind spifestens in der ouf die Ferfigstellung der ErschlieBungsanlage baw. der jewelligen Gebiude folgenden
Pflanzperiode ( Herbst oder Frilhjahr ) anzulegen, im nafiirlichen Wuchshabitus zu entwickeln und auf Dover zu erhalfen

Ms Voroussetzung einer doverhaften Funktionserfillung sind je anzupflanzenden StroBenboum mindestens 50 m?, je anzupflanzenden
sonstigen Boum mindestens 25 m? Grundfliiche von Bodenversiegelung oder baulichen Anlagen freizuholfen. Ver- und Entsorguagslei-
fungen einschlieBlich Fernmeldeleitungen haben grundsiifzlich einen Mindestabstond von 2,50 m zu Biumen einzuhalfen; Boumstondorte
im StroBenroum sind durch geeignete bouliche MaBnohmen gegen Uberfahren zu schiifzen

6) Fiir die Anpflonzung von Geholzen in pig A und pfg B gilt die fextliche Festsetzung Nr. 5 entsprechend
Abweichend hiervon ist fiir die Gehélzpflanzung plg A dos Pflanzschema und die Pflanzenliste “Feldhecke” im Griinordnerischen
Beitrog zu verwenden (siehe Anlage zur Begrindung). In einem Abstand von 3 m zu den zeichoerisch umgrenzten Pflonzfliichen
pfg A und pig B ist die Errichtung baulicher Anlagen einschlieflich der Anlage von Stellpliitzen nicht zuldssig
nerhalb des Sichtdreieckes on der Finmiindung der “Lineburger StraBe” in die StraBe “Am Retherpfahl” sind nur Pflonzen zu
verwenden, die nichi hoher als 80 cm werden Einzelbiume mit einer Kronenansatzhdhe iber 3,0 m sind gestattet.

1) Die Oberkante der Gebdude darf ein MoB von 10,00 m iber der Bezugsebene nicht iberschreifen
Bezugsebene ist die Oberkanle der zur ErschlieBung des einzelnen Grundstiickes nichstgelegenen ErschlieBungsfliche in ihrem
hochsten Punk!.

Nebenanlogen wie Treppenhiuser, Fohrstuhlschiichte, untergeordnete Dachtelle, Liiftungseinrichtungen und Kholiches diirfen die
maximole Gebiiudeoberkante ausnahmsweise berschreiten. Werbeanlogen sind oberhald von Gebuden unzuldssig.

8) In der Bauverbotszone gemS9(TFstrG, im Abstand von 20m zum Fohrboharand der B191 diirfen keine baulichen Anlagen (Carports,
Garogen, Werbeanlogen und ondere bauliche Nebenanlagen) errichie! werden Stellplifze sind aulerbolb des Sichtdreleckes zuliissig

9) Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden Gegenstiinden haher 0.80m, einzeln stehende Biume mil Kronenansatz-
hihe >3,0m ousgenommen, freizuhalfen.

1) In Plangebiet ist der finzelhandel mit zentrentypischen Sortimenten ousgeschlossen (s. Durchfilbrungsvertrag zu diesem Vorhabenplan.

11) In MB sind Wohngebiiude nur zuldssig fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

12) Im Abstond von 35m zum Silo sind Wohngebiiude und Restourationsbetriebe ousgeschlossen

13) Fiir die zu bildenden Grundstiicke entlang der B 191 sind in Biiro- wnd Aufenthalfsriivmen Fenster- und Tirelemenfe der
Schallschutzklasse 3 vorgeschrieben. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BoutB)

-«

SATZUNG DER STADT CELLE

OBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 09
"GEWERBEHOF - AM REMERPFAHL”

PREAMBEL Aufgrund des §12 des Bougesetzbuches (BouGB) und des

§ 40 der Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Raf der Stadt Celle die Satzung
iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09 “Gewerbehof - Am Reiherpfahl®

- bestehend aus dem Vorhabenplon und dem ErschlieBungsplan - sowie die Begriindung-

beschlossen.
(elle, v0.02
\
m
Der Oberbidgermeister Siegel

HINWEISE

Iu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gem. §12(1) BauBG zwischen
dem Vorhabentrdger und der Stadt Celle ein Durchfuhrungsvertrag abge-
schlossen worden.

Der Durchfiihrungsvertrag regelt die baulichen Mafnahmen im Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebouungsplanes sowie die Rechtsnachfolge.

2. Tur Durchsetzung der nach §9(1) Nr. 25 BauGB gefroffenen Festsetzungen
(Anpflanzungen von Biumen, Strduchern usw.) kann der Eigentiimer gem. §
178 BauGB iV.m. 8175 BauGB durch Bescheid verpflichtet werden, innerhalb
giner zu bestimmenden ongemessenen Frist sein Grundstiick enfsprechend zu

bepflanzen.
3. Der Grinordnerischer Beitrag ist Bestandteil der Begrindung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 09.

L, Fir bauliche Anlagen im Leitungsschutzbereich sind im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens die Bauunterlagen zur Priifung der Sicherheitsab-
stinde den Versorgungstrdgern vorzulegen.

S, Die Osthannoverschen Eisenbahnen AG ibernimmt keine Haftung fir Schiden
durch Erschiitterungen, Lirm, Luftverunreinigungen usw., die durch den
Bahnbetrieb entstehen kdnnen,

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

NR. 09

STADT CELLE
ALTENHAGEN “GEWERBEHOF - AM REIHERPFAHL

MASSNAHME TRAGER:

CEWE-HAUSER CELLE GmbH

HANNOVERSCHE STR. 30
29221 (ELLE

VORHABENPLAN
M1 1000

PLANURKUNDE
Stadibaveamt/ Stadiplanung
DATUM 250898

DR OTTO + PARTNER ARCHTEKTEN FRITZENWIESE 21 29221 CELLE TEL 051411072
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