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I8 Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte, Gemarkung Celle, Flur 39
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 die Einleitung des Verfahrens zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Celle mit 6rtlicher Bauvorschrift tber Gestaltung geman
§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.12.2020 ortstiblich bekanntge

Celle, den 23.03.2022.

rernden

Planverfasser

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde ausge-
arbeitet im Fachbereich Stadtplanung, Bauen und Umwelt;
Abteilung Stadtplanung. -

Celle, den 23.03.2022.

Abteilungsleiter

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Katasteramt Celle (L4-133-2021)

Gemarkung: Celle, Flur 39, Flurstick 1/15
MaRstab: 1 : 1.000

© 2021 “ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand: 26.04.2021).
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Bebauungsplan Nr. 32 "Gebiet zwischen Oberaller/Fischerdeich/
Blumlage/ Magnusgraben”, 5. Anderung
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gemaR Planzeichenverordnung 1990 -
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 1.1)

(§ 4 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundfl&chenzahl (§ 19 BauNVO)
(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 2.1)
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)

(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 2.2)

@ zwingend

Hohe baulicher Anlagen
(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 2.3)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

als Héchstmal
WHmax 6,50 m Wandhdhe, maximal
GHmax 9,50 m Gebaudehdhe, maximal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 3.2)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 3.1)

Baugrenze
(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 4.1 und 4.2)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

DN Dachneigung
(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 4.1 und 4.2)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen so-
wie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen so-

wie von Gewassern
(s. a. Textl. Festsetzung Nr. 6.1)

® Anpflanzen:  B&ume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des raumlichen Geltungsbe-

reichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 13.07.2021 dem Entwurf zur 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit &rtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der zugehérigen
Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss tber die éffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 17.07.2021 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit drtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung
und die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom 27.07. bis 27.08.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGE
offentlich ausgelegen.

Celle, den 23.03.2022

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 32 mit drtlicher Bauvorschrift (ber
Gestaltung nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

Celle, den 23.03.2022

Ausgefertigt
am 23.03.2022

/

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit drtlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung |é geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 28.0%.2022 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden.
Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 29.0U. 2022,

Inkrafttreten

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 mit &rtli-
cher Bauvorschrift iber Gestaltung ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbirgermeister

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Nieders&chsi-
schen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-

setzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diese 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32, be-

stehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der &rtlichen Bauvorschrift

Uber Gestaltung, als Satzung beschlossen.
Celle, den 23.0%.2022

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Wohngeb&ude zul&ssig. (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

A2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)

2.1 Es gilt die GRZ 0,4 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, die zulassige Grundflache
darf durch die in Satz 1 bezeichneten Anlagen Uberschritten werden bis zu einer GRZ gesamt
von 0,5.

Vollgeschosse
2.2 Es sind zwingend zwei Vollgeschosse erforderlich.

Hoéhe baulicher Anlagen, Bezugspunkt

2.3 Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zulassige Wandhéhe (WH)
und die maximal zulassige Gebaudehthe gesamt (GH).

Flr das Grundstiick gilt WHmax 6,50 m und GHmax 9,50 m.

Der untere Bezugspunkt ist die gemittelte Hohe der Fahrbahnoberkante parallel zur StraRenbe-
grenzungslinie, von wo aus die Zufahrt erfolgt.

Der obere Bezugspunkt der maximalen Wandhohe ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauer-
werks mit der Oberkante der obersten Dachhaut. Der obere Bezugspunkt der maximalen Hohe
baulicher Anlagen entspricht dem oberen Abschluss des Daches (First).

Untergeordnete technische Aufbauten dirfen die maximale Héhe baulicher Anlagen um héchs-
tens 1,00 m Gberschreiten.

A3 Bauweise (§ 22 BauNVvO)
3.1 Fir das Grundstick - Allgemeines Wohngebiet (WA) - sind Einzelhduser zulassig.

3.2 Es gilt die offene Bauweise.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen) (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO die Errichtung von Gara-
gen und offenen Kleingaragen (Carports) im Sinne des § 12 BauNVO sowie von Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen, Zufahrten und Stellplat-
zen fur Mullboxen - nur auf den Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

4.2 Die Uberbaubaren Grundsticksfiachen werden durch die Baugrenzen bestimmt, § 23 Abs. 3
BauNVO.

A5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und
14 BauNVO)

5.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Garagen und
Uiberdachte Stellplatze missen dabei einen Mindestabstand von 5,00 m zur davorliegenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache einhalten. Es ist die StraBenbegrenzungslinie malkgebend, in der sich
die Zufahrt befindet.

5.2 Fur jedes Grundstiick in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist nur eine Zufahrt mit einer maxi-
malen Breite von 4,00 m zulassig.

5.3 Die Zufahrt erfolgt von der Mestwartstrale aus.

A6 Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Anpflanzen von Baumen auf den privaten Baugrundsticken

6.1  Auf dem Grundstick sind drei heimische standortgerechte Laubb&ume wie Eberesche, Hainbu-
che oder Feldahorn oder drei hochstammige Obstbdume parallel zum Bluml&ger Kirchweg zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baume sind als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mind. 12 cm in 1 m Hohe zu pflanzen. Die PflanzmafRnah-
men sind nach Ende der privaten Baumanahme spatestens in der folgenden Pflanzperiode
auszufihren.

Artenschutz

6.2 Zum Schutz der Fauna darf die Entfernung von Gehélzen zur Vermeidung vom Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefiihrt werden. AuRerhalb dieses Zeitraumes ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde
gem. § 67 Bundesnaturschutzgesetz ein Befreiungsantrag fiur die Entfernung der Gehélze zu
stellen. Hierfur ist die Kartierung von Brutvégeln und Fledermausquartieren durch einen Sach-
verstandigen erforderlich.

Flachen und MaRnahmen zur Beseitigung von Niederschlagswasser

6.3 Das auf den privaten Grundsstlick anfallende Niederschlagswasser ist Uber ausreichend dimen-
sionierte, oberflachennahe und dauerhaft begriinte Versickerungsanlagen, die dem Stand der
Technik entsprechen missen, komplett in den Untergrund abzuleiten. Unterirdische Versicke-
rungsanlagen sind ausschlieBlich fur die Versickerung von Dachflachenwasser zul&ssig, sofern
der Flurabstand zum Grundwasser dafiir nachgewiesenermafRen ausreichend groR ist. Die Ver-
sickerungsanlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu planen, herzustellen und zu betreiben.

B3 Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen bebauter Grundsticke und
Einfriedungen (g 84 Abs. 3 NBauO)

Gelandeveranderungen

3.1 Das natlrliche Gelande darf nur insoweit verandert werden, als dies zur ordnungsgeméafRen Er-
richtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss an die Geb&ude notwen-
dig ist.

3.2 Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundsticke sind aufeinander abzustimmen.

An den Grundsticksgrenzen ist das geplante Gelande an den natirlichen Gelandeverlauf der
Nachbargrundstiicke bzw. das angrenzende Stralenniveau anzupassen.

Gestaltung der Vorgartenzone

3.3 Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind, sind als Rasen- und/oder Pflanzflache zu gestalten.

Schotter- und Kiesgarten sind nicht zulassig.

Grundstlickseinfriedungen

3.4 Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie, entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen
bis auf Héhe der vorderen Baugrenze (Vorgartenzone) sind nur bis zu einer Héhe von 1,30 m
zulassig, Laub-Hecken bis zu einer Héhe von 2,00 m.

3.5 Als Grundstiickseinfriedung sind nur Laub-Hecken sowie Zaune aus Metall oder Holz zulassig.

3.6 Einfriedungen in geschlossener Form (z. B. freistehende Mauern, Wellplatten), Stacheldraht
oder andere verletzungstrachtige Materialien usw. sind nicht zul&ssig.

3.7 Untergeordnete FuR- und Sockelmauern sowie Fundamente und Mauerpfeiler sind zul&ssig.

3.8 Die Unterbringung von Mullbehaltern und anderen Entsorgungs- und Recyclingbehaltern ist ge-
gen Einblick vom 6ffentlichen StraRenraum abzuschirmen.

B4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO in der zurzeit glitigen Fassung, wer im Geltungsbe-
reich der Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrléssig eine
BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren |4sst, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bau-
vorschriften entspricht.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728, 1793)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Niedersidchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zu-
letzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

Alligemeine Durchfiihrungsverordnung zur Niedersdchsischen Bauordnung (DVO-NBauO) in der
Fassung vom 26. September 2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 382), zuletzt geandert am 19. September 2019
(Nds. GVBI. S. 277)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Februar 2021 (Nds.
GVBI. S. 64)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Satzung der Stadt Celle iiber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung) vom 27.
November 2014 in der Fassung der Anderungssatzung vom 28. September 2017

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften u. dgl.) kénnen wahrend der Offnungszeiten im Neuen Rathaus, Am Franzésischen Garten 1,
29221 Celle, beim Fachdienst Bauordnung eingesehen werden.

f /L
C Hinweise v,
C1 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort wird auf den
NIBIS-Kartenserver verwiesen.

C2 Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches fur militarische Flugplatze
gem. § 12 Abs. 3 Ziff. 1b Luftverkehrsgesetz, im Interessengebiet der LV-Radaranlage Vissel-
hévede sowie im Interessengebiet von Funkstellen der Bundeswehr.

Aufgrund der Nahe zum Flugplatz kann es zu Einschrénkungen bei der Kranhéhe kommen. Es
wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flug-
platz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglérm etc. beziehen, nicht anerkannt wer-
den.

B Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

B1 Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO)

1.1 Der Geltungsbereich umfasst den in der Planzeichnung dargestellten Bereich des Bebauungs-
planes.

B2 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 84 Abs. 3 NBauO)
Dachform, Dachneigung

2.1 Zulassig sind fur die Hauptgebdude geneigte Dacher mit einer Dachneigung gréRer/gleich 23
Grad, ausgenommen davon sind untergeordnete Gebaudeteile von Haupt- und Nebenanlagen.

Die Dachneigung von Hauptanlagen ist zu beiden Seiten des Firstes oder bei versetzten Pult-
dachern gleich zu wahlen.

Dachdeckung

2.2 Als Dacheindeckung der geneigten D&cher sind mit Ausnahme von Anlagen, die der Nutzung
der Solarenergie dienen, Ziegel- oder Betondachsteine, nicht oder nur schwach engobiert, in
den Farbténen rot, braun, grau, anthrazit und deren Mischungen zuléssig. Glasierte oder stark
engobierte Dachziegel werden ausgeschlossen.

Dacher von Nebenanlagen und Garagen Uber 4 m? sowie untergeordneten, eingeschossigen
Gebéaudeteilen, die eine Dachneigung von bis zu 15° aufweisen, sind extensiv zu begrtinen und
mit einer Vegetationsschicht von mind. 8 cm zu versehen.

Ausnahmen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie Wintergérten und Terrassenlber-
dachungen.

Fassadengestaltung

2.3 Fur AuBenwande bzw. Fassaden sind Naturstein, mineralischer Putz, Holz und Glas zu wahlen.
Metall, Kunststoff oder Natursteinimitat sind nicht zulassig. Wintergéarten sind von den Vorschrif-
ten ausgenommen.

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 32
mit Ortlicher Bauvorschrift tiber Gestaltung

"Gebiet zwischen
Oberaller/Fischerdeich/Allerdeich
und Blumlage/Magnusgraben"

PLANURKUNDE

Stadtplanung

5. Anderung
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Ubersicht M. 1 : 20.000

Kartengrundlage: DGK, Verviel-
faltigungserlasubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister

Fachbereich 5 - Stadtplanung, Bauen
und Umwelt

Fachdienst 61 - Stadtplanung

Stand: 17.09.2021
(Satzung)

Tel. 05141 - 12 0, Fax 05141 - 12 6099
Am Franzdsischen Garten 1, 29221 Celle




