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1 Einfdhrung

Inhalt der Planung ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Altenhagen,
um dem Bedarf an Gewerbeflachen im nordlichen Stadtgebiet Rechnung zu tragen.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 2,6 km nordostlich der Celler Innenstadt im Ortsteil
Altenhagen. Es handelt sich um eine etwa 16,0 ha gro3e Teilflache des Gelandes zwi-
schen dem bestehenden Gewerbegebiet Altenhagen, dem Tannhorstweg und der LU-
neburger Heerstral3e einschliel3lich von Abschnitten des Tannhorstweges und der LU-
neburger Heerstral3e.

3 Planerische Vorgaben
3.1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem im Januar 2008 in Kraft getretenen Landes-Raumordnungsprogramm ist die
Stadt Celle als Oberzentrum eingestuft und hat die hiermit zusammenhangenden ober-
zentralen Versorgungsaufgaben zu erfullen. Daruber hinaus ist die Stadt in die Metro-
polregion Hannover-Braunschweig-Goéttingen eingebunden, so dass die Funktionen
Arbeit, internationale Wettbewerbsféhigkeit und Innovationsfahigkeit besonders ge-
starkt werden sollen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fiir den Landkreis Celle sind vor-
rangig solche EntwicklungsmalRnahmen durchzufihren sind, die

- inshesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht werden;
- der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen;

- zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die tber den Ordnungs-
raum hinaus eine wesentliche Bedeutung fur die Versorgung der Bevolkerung mit
Gutern, Dienstleistungen sowie fiir die Arbeitsstatten haben;

- die Umweltbedingungen durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender Nut-
zung verbessern.

Das 1,5 km entfernt liegende Dorfgebiet Bostel ist im Regionalen Raumordnungspro-
gramm als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,landliche Siedlung® ein-
gestuft.

Der Planbereich ist im Regionalen Raumordnungsprogramm als ein ,Gebiet zur Ver-
besserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes” sowie als ,Vorsorgegebiet
fuir Landwirtschaft aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftli-
chen Ertragspotentials® eingestuft.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Planbereich war vor Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg im Flache-
nnutzungsplan der Stadt Celle als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Ausnahme
bildete lediglich die als StraRBenverkehrsflache dargestellte Bundesstra3e 191. Parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die 75. Anderung des Flachennutzungs-
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planes mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass die Bereiche der geplanten Gewerbegebie-
te als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden.

3.3 Bebauungsplane

Das Plangebiet stellte vor der Planaufstellung einen unbeplanten Au3enbereich im Sin-
ne von § 35 des Baugesetzbuches dar. Im Siden grenzt der Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 Ahg I. Teil der Stadt Celle ,Gewerbegebiet
Altenhagen® unmittelbar an den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg an.

3.4 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Celle (Landkreis Celle 1991) enthalt kei-
ne speziellen Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der als Fachgutachten zu betrachtende Landschaftsplan der Stadt Celle (Gondolf 1987)
beschreibt als vorrangige Hauptnutzung die Landwirtschaft mit der Nebennutzung Erho-
lung. Der sudliche Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg in einer Tiefe von 80 bis
100 m wird als Erholungsflache mit der Nebennutzung Landwirtschaft dargestellt. Fol-
gende LandschaftspflegemalBnahmen sind dargestelit:

- Ortsrandeingrinung entlang der bisherigen Nordgrenze des Gewerbegebietes;

- Wege- bzw. Grinverbindung entlang der bisherigen Nordgrenze des Gewerbege-
bietes, die aus Bostel tber den Brandweg kommend zur Eisenbahnstrecke ver-
lauft, dort fir 150 m nach Norden bis zum bestehenden Bahnibergang fihrt, die
Bahn kreuzt und an den bestehenden Fufl3- und Radweg Vorwerk-Hehlentor an-
bindet;

- Baumpflanzungen entlang der stadtischen Wegeparzellen der Flurstiicke Nr. 201
der Flur 1 und Nr. 81/56 der Flur 2, Gemarkung Altenhagen sowie entlang der Li-
neburger HeerstralRe (Bundesstralle 191);

- Erh6éhung des Feldgehdlzanteils auf den Landwirtschaftsflachen;

- im nordwestlichen Planbereich (Bereich des Seggenrieds) Erhalt und Entwicklung
der Grunlandnutzung.

Im Plangebiet liegt ein Biotop, das nach § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) geschiitzt ist.

3.5 Sonstige planerische Vorgaben
Das Plangebiet liegt auRBerhalb des Bauschutzbereiches und des Anflugsektors des

Flughafens Wietzenbruch und stellt kein natiirliches Uberschwemmungsgebiet von Ge-
wassern im Sinne von 8§ 31 b Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes dar.

4 Bestandsbeschreibung
4.1 Stadtebauliche Situation

Abgesehen von Wege- und StraRenflachen wurde das Plangebiet bislang ausschliel3-
lich landwirtschaftlich genutzt. Dasselbe gilt fir das westliche, nordliche und 6stliche
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Umfeld des Plangebietes. Eine Hofstelle am Tannhorstweg — Reitschule mit Wohnnut-
zung — liegt 50 m von der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze entfernt. Knapp 50 m
Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich zwei Wohngebaude im AulRenbereich (§ 35
des Baugesetzbuches).

Etwa 220 m von der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze entfernt, jenseits der Ei-
senbahn-Nebenstrecke der Osthannoverschen Eisenbahn (OHE), liegt die Grenze einer
Kleingartenanlage, die im Bebauungsplan Nr. 79 der Stadt Celle I. Teil gesichert ist,
und mindestens 40 m dahinter liegt das Wohngebiet Vorwerk, das im Bebauungsplan
Nr. 41 der Stadt Celle als Kleinsiedlungs- und allgemeines Wohngebiet im Sinne von §8§
2 bzw. 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt ist.

70 m Ostlich des Plangebiets befindet sich eine Berufsschule fur Haus- und Agrarwirt-
schaft, wahrend ca. 50 m suddstlich des Plangebietes im Geltungsbereich des hier gel-
tenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 der Stadt Celle ein ,besonderes
Mischgebiet® festgesetzt ist. Dahinter, in ca. 120 m Entfernung, liegt ein unbeplantes
allgemeines Wohngebiet (8 34 des Baugesetzbuches).

Sudlich des Plangebietes grenzt ein bestehendes Gewerbe- und Industriegebiet an, das
Ostlich der o. g. Eisenbahnstrecke als Gewerbegebiet (Gro3e: ca. 28 ha) und westlich
der Eisenbahn als Industriegebiet (ca. 16 ha) in Bebauungsplanen festgesetzt ist.

Abgesehen von einem knapp 4 700 m2 grof3en privaten Geldndestreifen an der sidli-
chen Grenze des Geltungsbereiches (Flurstiick Nr. 35/2 der Flur 1, Gemarkung
Altenhagen) und dem bundeseigenen StralRenflurstiick der Lineburger Heerstral3e sind
samtliche Flachen im Plangebiet Eigentum der Stadt Celle.

4.2 Verkehr und sonstige Infrastruktur

Die Luneburger HeerstralRe ist eine stark befahrene Fernstrale (BundesstralBe 191),
die im Celler Stadtzentrum beginnt und Celle mit Uelzen und Lineburg verbindet.

Der Tannhorstweq stellt zwar eine gewidmete 6ffentliche Verkehrsflache dar, schlief3t
jedoch nur ein Gehoft an die Lineburger HeerstralRe an. Tatsachlich jedoch wird der
Tannhorstweg vom motorisierten Verkehr als ,Schleichweg® genutzt, da er in Verbin-
dung mit einer ungewidmeten Wegeflache eine Verbindung der Bundesstrale 191 zum
Bosteler Weg im Ortsteil Vorwerk herstellt.

Das bestehende Gewerbegebiet Altenhagen wird durch den Hehlenkamp und die
HogrevestralRe erschlossen; letztere endet an der stiddstlichen Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg. In der Hogrevestral3e liegen auch die wichtigen Medi-
en, um das neue Gewerbegebiet anschlieRen zu kdnnen, insbesondere ein Schmutz-
wasserkanal.

230 m westlich des Plangebietes verlauft die Eisenbahntrasse Celle — Beckedorf — Sol-
tau/Munster, eine Strecke der privaten ,Osthannoverschen Eisenbahn (OHE)* mit
schwachem Guterzugverkehr.

4.3 Altlasten und Kampfmittel

Unmittelbar westlich der Eisenbahntrasse Celle — Soltau/Munster (d. h. etwa 250 Meter
westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg) befindet sich im
,Poggenteich“ die Altablagerung Nr. 351 006 4 026: Zwischen 1947 und 1959 erfolgte
eine teilweise, randliche Verfiullung eines Teiches mit Hausmiull, Schrott, Sperrmdill,
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Bauschutt. Ein vereinzelter Munitionsfund wurde 1991 gemacht. Es ist daher wichtig,
dass Grundwassernutzungen, vor allem solche groReren Umfanges, bei der Unteren
Wasserbehorde der Stadt Celle und dem Zweckverband Abfallwirtschaft Celle gemeldet
werden.

Diese Altlastenproblematik geht Gber das tbliche Baulandrisiko kaum hinaus und fuhrt
weder zu Festsetzungen noch zu Hinweisen im Bebauungsplan.

5 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Celle bendtigt An- bzw. Umsiedlungsflachen fir Gewerbebetriebe. Der Bedarf
kann in den bestehenden Gewerbegebieten, insbesondere im nérdlichen Stadtgebiet,
nicht gedeckt werden. Ziel der Planung ist die Schaffung weiterer Gewerbeflachen, um
dem Bedarf gerecht werden zu kénnen; nur so kann die Stadt Celle ihre Aufgaben in
Bezug auf die Arbeitsplatzversorgung erfillen, die ihr mit der Einstufung als Oberzent-
rum obliegen. Im Rahmen der 75. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Cel-
le wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg als gewerbliche Baufla-
che vorbereitet.

Das vorhandene Plangebiet zeichnet sich durch eine hohe Lagegunst aus: Es grenzt
unmittelbar an die BundesstraBe 191, sodass nur ein vergleichsweise geringer Er-
schlielBungsaufwand entsteht. Darliber hinaus wird das bisher bestehende Gewerbege-
biet Altenhagen sinnvoll und flachensparend nahtlos fortgesetzt.

Der bisher anzuwendende § 35 des Baugesetzbuches bietet keine Rechtsgrundlage fir
gewerbliche Ansiedlungen im Plangebiet und fur den Bau der erforderlichen Infrastruk-
tur. Vielmehr ist es erforderlich, die verschiedenen Belange, die in das Vorhaben
hineinwirken und auf die sich das Vorhaben auswirken kann, im Verfahren zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

6 Planinhalt
6.1 Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes kann nur sinnvoll in Form eines
Gewerbegebietes im Sinne von § 8 der Baunutzungsverordnung erfolgen. Die Festset-
zung als Industriegebiet i. S. v. 8 9 der Baunutzungsverordnung kommt dagegen nicht
in Betracht: Abgesehen davon, dass es keine Investoren fur die dort zulassigen ,be-
sonders storanfalligen Nutzungen® gibt, kdnnten von derartigen Nutzungen Erschitte-
rungen und andere Emissionen ausgehen, die Konflikte mit den bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen sowie mit Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes erzeugen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Als Grundflachenzahl wird in den Gewerbegebieten das Mal3 von 0,8 festgesetzt. Damit
ist die in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung festgelegte Obergrenze des Nut-
zungsmalles fur Gewerbegebiete ausgeschopft und diese Grenze kann durch Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und andere Anlagen i. S. v. § 19 Abs. 4 der Bau-
nutzungsverordnung nicht weiter tGberschritten werden. Lediglich unter strengen Vo-
raussetzungen kann die Bauaufsichtsbehdérde gemal 8 19 Abs. 4 Satz 4 der Baunut-
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zungsverordnung weitere Uberschreitungen im Rahmen einer Ermessensentscheidung
ausnahmsweise zulassen.

Nur Anlagen zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser kénnen die
Grundflachenzahl von 0,8 gemal der textliche Festsetzung Nr. 2 generell Uberschrei-
ten. Grund hierfir ist, dass die privaten Eigentimer gréRere Grundstucksflachen fir die
Rickhaltung von Regenwasser bereitstellen missen, da die Bodenverhaltnisse eine
Versickerung kaum zulassen und die Abfihrung des Regenwassers Uber stadtische
Kanale gedrosselt erfolgen soll, um die Kanalquerschnitte und die Grof3e des zentralen
Regenriickhaltebeckens zu minimieren (weitere Ausfihrungen zu dieser Problematik
finden sich in Kapitel 6.6.2). Eine Anrechnung dieser Anlagen auf die Grundflachenzahl
wirde die Bebauungsmoglichkeiten mit Betriebsanlagen tbermafRig einschranken. Zur
Minimierung der Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen die Ruckhaltebecken die
Grundflachenzahl von 0,8 nur Uberschreiten, wenn sie mdéglichst unversiegelt angelegt
werden, weil nur dann konstatiert werden kann, dass sie ,geringfligige Auswirkungen
auf die naturlichen Funktionen des Bodens® haben.

Mit den Festsetzungen zur Grundflachenzahl sind die Belange des Bodenschutzes und
die Belange der Wirtschaft zum Ausgleich gebracht worden. Die Festsetzung einer ge-
ringeren zuldssigen Flachenversiegelung ware darauf hinausgelaufen, dass der Fl&-
chenbedarf der Wirtschaft nur durch Inanspruchnahme weiterer, bisher unverbauter
AulBenbereichsflache hatte gedeckt werden kdnnen. Die Wirtschaft hatte erhdhte Kos-
ten fur Grundsticksankaufe und fur die GrundstiickserschlieBung zu tragen, wahrend
die Umwelt von einem erhdhten Flachenverbrauch belastet wirde.

6.2.2 Hohe der baulichen Anlagen (OK)

Die Hohenfestsetzungen im Plangebiet sollen die gewerbliche Nutzungen in ihren Ent-
wicklungsmadglichkeiten moglichst wenig einschréanken. Andererseits muss vermieden
werden, dass die Bebauung eine Massivitat entwickeln kann, die den Landschaftsraum
und das Ortsbild im Sinne von § 16 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung negativ
beeintrachtigt. Daher ist eine Begrenzung der Hohenentwicklung erforderlich und er-
folgt in Form der Festsetzung der hochstzulassigen Oberkanten baulicher Anlagen
(OK).

In einem sidlichen, 90 bis 100 m breiten Gewerbegebietsstreifen betragt die hochstzu-
lassige Oberkante der Gebdude 71,0 m dber Normalnull (NN). Dies entspricht dem
Hohenmal3, welches sudlich des Plangebietes im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 4 Ahg festgesetzt worden ist. Bezogen auf das bestehende Geldndeniveau lauft
dieses Hohenmal auf Gebdaudehdhen zwischen 16,1 und 17,2 m hinaus.

Nur wenige Gewerbebetriebe bendtigen derartige Gebaudehohen; dblich sind in ver-
gleichbaren Gewerbegebieten Gebaudehdhen zwischen 10 und 13 m. Insofern ist es
sinnvoll, dass der iberwiegende Bereich des Plangebietes als Ubergangsbereich zur
freien Landschaft eine festgelegte Oberkante der Gebaude von nur 67,0 m Uber Nor-
malnull (NN) aufweist. Dieses Mal} erlaubt Gebaudehdhen zwischen etwa 12,3 und
13,5 m.

Technische Aufbauten, wie Schornsteine, Luftungsrohre, Fahrstuhliberfahrten, Anten-
nen usw., die fur die Ausiibung der Nutzungen in den Geb&uden notwendig sind und
die die Massivitat der Geb&udekorper nur unwesentlich beeinflussen, kdnnen die fest-
gesetzten Oberkanten Uberschreiten (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1). Keine techni-
schen Aufbauten sind beispielsweise Werbeanlagen, Brustungen (Attika, Gel&nder) und
Penthduser — sie missen die Hohenbeschrankungen einhalten.
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6.2.3 Baumassenzahl (BMZ2)

Mit der Festsetzung einer Baumassenzahl wird die Regelungssystematik der sidlich
angrenzenden Bebauungspléane Nr. 4 Ahg I. Teil und Nr. 4 Ahg Il. Teil GUbernommen.
Die Baumassenzahl von 6,0 stellt vor dem Hintergrund der sehr hohen Grundflachen-
zahl von 0,8 und den ebenfalls recht hohen zuléssigen Geb&udehdhen (bis zu ca. 17
m) ein gewisses Korrektiv dar, um die auf das Landschafts- und Ortsbild wirkende
Baumasse in dieser Stadtrandlage zu begrenzen. Vorstellbar ware im nérdlichen Plan-
bereich, also demjenigen Bereich, der zukinftig die Ortsrandlage darstellen wird, eine
Baumassenzahl von nur 3,0, wie dies mit dem Bebauungsplan Nr. 4 Ahg I. Teil erfolgt
ist. Dies wird hier jedoch nicht so gehandhabt, da auch eine Baumassenzahl von 6,0
vertretbar ist und Uberdies die Festsetzung einer Baumassenzahl von nur 3,0 bei einer
zukunftigen Erweiterung des Gewerbegebietes Richtung Norden utberflissig wirde.

6.3 Bauweise im Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet besteht keine stadtebauliche Notwendigkeit, eine offene, geschlos-
sene oder eine abweichend definierte Bauweise festzusetzen. Es gelten die einschlagi-
gen Vorschriften der Niederséchsischen Bauordnung.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache im Gewerbegebiet

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die einen
grundsatzlichen Mindestabstand der Gewerbebauten von 5 m zu den StraBenbegren-
zungslinien gewéahrleisten. Dies entspricht dem in Celler Gewerbegebieten mittlerweile
ublichen Abstand und weicht damit von dem 10 m-Abstand ab, der im sudlich angren-
zenden Gewerbegebiet mit dem Bebauungsplan Nr. 4 Ahg festgesetzt worden ist.

Derselbe Mindestabstand gilt an den Grenzen der Gewerbegebiete zu Grinflachen,
Landwirtschaftsflachen und zur Flache fir Abwasserwirtschaft. Stadtebauliche Griinde
fir Abstande von mehr als 5 m sind nicht erkennbar. Abstande von weniger als 5 m bis
hin zum vollstadndigen Verzicht auf Baugrenzen wirden andererseits Konflikte zwischen
gewerblichen und den angrenzenden Nutzungen fordern, da wegen der geringen Ab-
standsflachen in Gewerbegebieten, die von der Niedersachsischen Bauordnung gefor-
dert werden, gewerbliche Geb&aude und Hauptnutzungen sehr dicht an die Nachbarnut-
zungen heranrticken kdnnen.

Eine Ausnahme bildet die Baugrenze an der Lineburger Heerstralle (Bundesstralle
191). Hier sollen massive Gewerbebauten schon allein aus stadtebaulichen Griinden
einen groRen Abstand zu dieser wichtigen Ein- und AusfallstraBe aufweisen, um einen
optisch groRziigig wirkenden Strallenraum zu erhalten. Das konkrete Abstandsmafd von
17 m zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie der B 191 ergibt sich dabei
aus dem Gebot, mit dem Bebauungsplan keine Konflikte zwischen Bauvorhaben und
den Belangen des Fernverkehrs zu erzeugen: Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
des Gewerbegebietes haben dadurch einen Mindestabstand von 0,5 bis 1,5 m zu der
vom Bundesfernstralengesetz vorgeschriebenen Bauverbotszone, die einen Abstand
von 20 m zur Fahrbahnkante der Bundesstral3e aufweist.

Innerhalb der Bauverbotszone liegen damit nur die sog. nichtiberbaubaren Grund-
sticksflachen, auf denen gemaR § 23 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung bestimmte
bauliche Anlagen im Rahmen von Ermessensentscheidungen der Bauaufsichtsbehorde
zugelassen werden konnen. In die Ermessensentscheidungen werden auch die Belan-
ge des StraRenbaulasttragers einzubeziehen sein.
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Zusatzlich wird der Hinweis Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen, der (in abstrak-
ter Form) die Relevanz der Bestimmungen des 8 9 des BundesfernstraRengesetzes
aufzeigt und mittelbar auf die Bauverbots- und Baubeschrankungszone und alle weite-
ren mdglichen Einschrankungen fir bauliche Anlagen hinweist.

Sollte allerdings die Fahrbahnkante nach Festsetzung des Bebauungsplanes verscho-
ben werden, wird sich die Grenze der Bauverbotszone nicht in den Bereich der
Uberbaubaren Grundsticksflachen des Gewerbegebietes verlagern. Vielmehr fungiert
dann die Baugrenze zugleich als Grenze der Bauverbotszone, da der Bebauungsplan
die Voraussetzungen des 8§ 9 Abs. 7 des BundesfernstralRengesetzes erflllt: Er enthalt
die StraBenbegrenzungslinie der Bundesstralle, grenzt mit der o. g. Baugrenze die
uberbaubare Flache zur Bundesstraf3e hin ab, und der Bebauungsplan ist im Bezug auf
die Baugrenze unter Mitwirkung des StraRenbaulasttréagers (der Niedersachsischen
Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr) zustande gekommen.

6.5 Immissionsschutz

Das Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg ist durch larmemp-
findliche Nutzungen gepréagt: zwei Hof- bzw. ehemalige Hofstellen mit Wohnnutzungen
im AuRenbereich (8 35 BauGB) befinden sich ca. 200 m nordwestlich und ca. 70 m 6st-
lich des geplanten Gewerbegebietes. Ein gewerbegebietsartiges ,besonderes Mischge-
biet“ liegt etwa 100 m, eine Berufsschule etwa 200 m und ein allgemeines Wohngebiet
rund 300 m in stddstlicher Richtung entfernt. Im Westen schlie3lich liegen eine Klein-
gartenkolonie (ca. 320 m entfernt) und das Wohngebiet Vorwerk (ca. 380 m entfernt),
das im Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Celle teilweise als Kleinsiedlungs- und teilwei-
se als allgemeines Wohngebiet i. S. v. 88 2 bzw. 4 des Baugesetzbuches festgesetzt
ist.

Da von den neu festgesetzten Gewerbeflachen Schallemissionen ausgehen werden,
war zu prifen, inwieweit dies zu Konflikten fihren oder bestehende Konflikte verschéar-
fen kann. Leitfaden fur die Aufstellung des Bebauungsplanes waren dabei die schall-
technischen Orientierungswerte fiir Baugebiete nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005, die
die Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen widerspiegeln. Um
eine belastbare Abwagungsgrundlage zu erhalten, ist eine schalltechnische Untersu-
chung von einem qualifizierten Buro erstellt worden (vgl. Anhang 2 zu dieser Begriin-
dung). Deren Ergebnis ist, dass die Festsetzung von sogenannten Emissionskontingen-
ten, d. h. einer nach DIN 45691 berechneten maximalen Schallemissionsmenge pro
Quadratmeter Grundsticksflache, die Vertraglichkeit der bestehenden Nutzungen mit
dem neuen Gewerbegebiet gewahrleistet.

Gegenstand der Untersuchung war neben dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 6
Ahg auch das Gebiet westlich des Plangebietes, dessen Darstellung im Rahmen der
75. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Celle ebenfalls zu einer gewerbli-
chen Bauflache geandert werden soll, und eine potentielle Erweiterungsflache noérdlich
des Bebauungsplanbereiches. Diese umfassende Vorgehensweise sollte prifen und
gewahrleisten, dass die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg so gewahlt
werden, dass auch spatere Erweiterungsflachen ohne unattraktive Larmeinschrankun-
gen fur Gewerbebetriebe mdglich sind.

Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet die fir Gewerbegebiete
typischen Emissionskontingente von 60 dB(A)/m2 tags und 45 dB(A)/m2 nachts festge-
setzt werden koénnen (vgl. Absatz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 4). Um den Betrie-
ben zuséatzlichen Spielraum einzurdumen, wird dariber hinaus ein sogenannter Rich-
tungssektor definiert, der — abgewandt von Wohnnutzungen — in Richtung Sidwesten
tagsuber eine um 2 dB(A)/m2 gréRere Schallabstrahlung ermdglicht. Die Abgrenzungs-
linien des Richtungssektors verlaufen vom Bezugspunkt, dessen Lage in Absatz 3 der
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textlichen Festsetzung Nr. 4 eindeutig bestimmt ist, zur sidlichen Grenze des Flur-
sticks 97/12, Flur 126, Gemarkung Celle, der Kleingartenkolonie Karrenweg (genau
genommen zum Knick der gemeinsamen Grenzlinie der Flurstiicke 97/12 und 100) und
zum westlichsten Punkt des Grundstiicks Lachtehduser StraRe 1. Die Abgrenzungsli-
nien weisen damit Winkel von 159° und 251° zur geographischen Nordrichtung” auf.

Ergebnis der oben beschriebenen Festsetzungen ist, dass sich die Gesamtimmissions-
belastung am Wohngebédude Tannhorstweg auf hdchstens 53 dB(A) tags steigt und
damit 7 dB(A)/m2 unter den Orientierungswerten (60 dB(A)) liegt. Nachts liegt die Vor-
belastung bereits beim Orientierungswert von 45 dB(A)/m2. Durch die Larmfestsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg wird ein Anstieg auf Uber 45 dB(A)/m2 vermieden.

Am nachstgelegenen Wohngebaude im Auf3enbereich 6stlich des Plangebietes sind
47/42 dB(A) tags/nachts festzustellen, d. h. eine Unterschreitung der Orientierungswer-
te um 13 bzw. 3 dB(A) tags/nachts. Die Werte an der Berufsschule im Osten und am
Vereinsheim der Kleingartenkolonie im Westen liegen mit 54 bzw. 51 dB(A) ebenfalls
deutlich unter dem Grenzwert von 60 dB(A) tagstber — die nachtlichen Larmwerte sind
bei derartigen Nutzungen irrelevant.

Im Bereich des Wohngebietes Vorwerk werden die Orientierungswerte tagsiber einge-
halten. Die néachtlichen Orientierungswerte (45 dB(A)) werden bereits im Bestand um
bis zu 5 dB(A) uUberschritten. Daher sind die Larmemissionen im Plangebiet so be-
grenzt, dass der Larmzuwachs durch die Planung unter der Wahrnehmungsschwelle
von 1 dB(A) liegt und damit unwesentlich bleibt.

Auch im allgemeinen Wohngebiet suddstlich des Plangebietes werden die Orientie-
rungswerte fir allgemeine Wohngebiete bereits im Bestand Uberschritten, und zwar
sowohl tags wie nachts. Durch die Planung wird zusétzlicher Larm generiert, der den
Larmpegel auf dem am starksten von Schalleinwirkungen betroffenen Grundstiick LuU-
neburger HeerstraBe 60 um bis zu 0,7 auf knapp 62/49 dB(A) tags/nachts ansteigen
lasst. Der Anstieg liegt damit unter der Wahrnehmungsschwelle und ist zumutbar.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Belange der Wirtschaft und der
Bevolkerung zum Ausgleich gebracht. Die konkrete Umsetzung der Gerauschkontin-
gentierung erfolgt auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens, auf der die Gewerbebe-
triebe die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Bestimmungen
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) nachweisen missen.

6.6 Verkehr und ErschlieBung

6.6.1 Stralen

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Verldngerung der
Hogrevestralie, die als PlanstraRe A durch das Plangebiet durchgefuhrt und im Bereich
des jetzigen Tannhorstweges an die Bundesstra3e 191 angebunden wird. Der dortige
Knotenpunkt muss entsprechend aufgeweitet und gegebenenfalls mit einer Lichtsignal-
anlage versehen werden.

Die Fuhrung der PlanstralRe A entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und der
enge Radius der Kurve nach Sidosten ermdglicht im Falle einer spateren Erweiterung
des Gewerbegebietes Richtung Westen den leichten Umbau der Kurve zu einer Kreu-
zung, an der eine neue ErschlieungsstralRe Richtung Westen abzweigt.

’ Bei einer rechtslaufigen Unterteilung der Himmelsrichtungen, wie dies aus Anhang C der DIN 45691 hervorgeht und
bei Kompassrosen ublich ist.
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Innerhalb des Plangebietes bilden die PlanstralBe A, B und C ein Carré, das durch sei-
ne Lage und Dimension den Zuschnitt von Gewerbegrundstiicken mit unterschiedlichen
Tiefen ermdglicht und vielféltige Grundstiicksanforderungen der Wirtschaft abbilden
kann.

Die Festsetzung der PlanstralRe D soll die sinnvolle ErschlieRungsvernetzung mit einer
Gewerbegebietserweiterung vorbereiten, die fur die Flachen ndérdlich des
Tannhorstweges (au3erhalb des Plangebietes) vorstellbar ist. Da dieser Bereich durch
Ackerflachen ohne besondere Biotopqualitdten gepragt ist, kann davon ausgegangen
werden, dass diese Konzeption umsetzbar und die Festsetzung der Planstrale D im
Sinne von § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches angemessen ist.

Im Rahmen der Konzeption ist vorgesehen, dass der Tannhorstweg im Abschnitt zwi-
schen den Planstralen A und D aufgegeben und dass der nérdliche Abschnitt des
Tannhorstweges wie eine Zufahrt in die Planstrale D einminden wird. Die Planstral3e
D ist dagegen nicht dazu bestimmt, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
Ahg an den Tannhorstweg so anzubinden, sodass motorisierter Verkehr dies als Ver-
bindung zur B 191 nutzt, denn in einem solchen Falle ware im Bebauungsplan eine
Verbreiterung des Tannhorstweges sudlich der Planstrale D und eine Eckabschragung
an der Kreuzung Tannhorstweg/Planstra3e D vorgesehen.

Die StralRenbreiten im Plangebiet ergeben sich aus folgenden Komponenten: Die Di-
mensionierung der FuBwege und Fahrbahnen ist aus Kostengrinden auf Mindestmale
beschrankt. Zugleich werden aber aufgrund der Erfahrungen mit Stellplatzbelegungen
in vergleichbaren Gewerbegebieten Uberdurchschnittlich viele Stellplatze hergestelit.
Flachen fir Mulden werden nicht bendtigt, da die Abflihrung des im Plangebiet anfal-
lenden Regenwassers wegen der schlechten Versickerungsverhéltnisse ausschlief3lich
durch Kanale erfolgen soll.

6.6.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
a) An der Planstrale D

Zu Klarstellung, dass Gewerbegrundstiicke bis auf weiteres keine Anschlisse zur Plan-
stralBe D erhalten kénnen und keinen Anspruch darauf haben, dass dieser StraRenab-
schnitt bereits jetzt hergestellt wird, sind an den StralRenbegrenzungslinien der Plan-
stralRe D Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese Ein-/Ausfahrtsverbote gel-
ten gemal der textlichen Festsetzung Nr. 6 als sogenannte bedingte Festsetzungen im
Sinne von § 9 Abs. 2 BauGB solange, bis der Endausbau der PlanstraBe D erfolgt. Die
textliche Festsetzung wird durch einen Hinweis erganzt, der den oben beschriebenen
Zusammenhang zwischen Endausbau und der der potentiellen Gewerbegebietserweite-
rung beschreibt. Dabei wird dieser Zusammenhang mit dem Wort ,voraussichtlich® be-
wusst nicht zwingend formuliert: Die Stadt Celle legt sich damit nicht verbindlich fest,
ob sie die Stralle mdglicherweise doch vor oder nach der Gewerbegebietserweiterung
baut.

b) An der Luneburger Heerstrale (Bundesstrale 191)

Hier ergibt sich ein Verbot von Ein- und Ausfahrten zwar schon aus dem Fernstrafl3en-
gesetz, weil es sich um den Abschnitt einer Bundesstrale aulerhalb von
Ortsdurchfahrten handelt; diese gesetzliche Regelung steht und fallt aber mit der Ein-
stufung der StralRe als Fernstrale. Das Ein- und Ausfahrtenverbot dient an dieser
Hauptverkehrsstralle der Verkehrssicherheit und der Sicherheit der Bevélkerung und ist
somit von stadtebaulichem Belang, so dass eine entsprechende (unbefristete) Festset-
zung im Bebauungsplan erfolgt.
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6.6.3 Regenentwésserung auf den privaten Grundsticken

Die Beseitigung von Niederschlagswasser ist Gegenstand der Abwasserbeseitigungs-
satzung der Stadt Celle und muss im Bebauungsplan nicht ,nochmals® geregelt werden.
Da die Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet aufgrund der unginstigen
Bodenverhaltnisse und des hohen Grundwasserstandes jedoch kaum méglich ist, wird
die Entwasserung uber stadtische Regenwasserkanale erfolgen muissen.

Sinnvoll ist eine gedrosselte Abgabe des Wassers von den Grundstiicken an die Re-
genwasserkandle, damit sowohl die Kanale wie auch das zentrale Regenriickhaltebe-
cken im Nordwesten des Plangebietes keine Gbermaligen Dimensionierungen erhalten
mussen. Dies bedeutet, dass eine Regenwasserriickhaltung auf jedem Grundstick im
Plangebiet erfolgen muss. Die frihzeitige Beachtung dieser Problematik soll mit dem
Hinweis Nr. 1 gefordert werden.

Gemald der textlichen Festsetzung Nr. 2 kann die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,8 durch Anlagen fiur die Rickhaltung von Niederschlagswasser unter bestimmten Vo-
raussetzungen uberschritten werden (s. Kapitel 6.2.1).

6.6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Festsetzung der Gewerbeflachen im Plangebiet berihrt die ErschlieRung der land-
wirtschaftlich genutzten Flurstiicke 4/1 und 78/2 der Flur 2, Gemarkung Altenhagen.
Das Flurstuck 4/1 war bisher formal Gber die stadtischen Flursticke 81/56, Flur 2, und
Flurstiick 201, Flur 1 der Gemarkung Altenhagen (diese Flurstiick ist die Wegeparzelle
der Hogrevestral3e) angebunden. Das Flurstiick 81/56 ist aber mit Baumen und Strau-
chern so dicht bewachsen, dass es schon seit langem keine ErschlieSungsfunktion
mehr inne hatte und das Flurstiick 4/1 wurde offenbar tUber die Flurstiicke 104/7 und
8/5 angefahren. Diese ErschlieBung wird im Bebauungsplan mit der Festsetzung einer
Flache, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten ist, gesichert. Uber diese
Flache wird zugleich das Flurstiick 78/2 erschlossen, das bisher tber die 0. g. Wege-
parzelle 201 angebunden war, die in diesem Bereich aber als Verkehrsflache aufgege-
ben und den Gewerbeflachen zugeschlagen werden soll.

Gleichzeitig dient die Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zur ErschlieBung und
kanaltechnischen Andienung des Regenriickhaltebeckens auf der Flache fur Abwas-
serbeseitigung. Betreiber des Ruckhaltebeckens wird (bis auf weiteres) die Stadt Celle
sein. Dennoch ist der fur Bauleitplane gebotenen Abstrahierung Rechnung getragen,
indem in der Planzeichenerklarung sowie in der textlichen Festsetzung Nr. 5 als Be-
gunstigter der ,zustandige Entsorgungstrager® genannt wird. Die Festsetzung wird auch
dann verstandlich sein, wenn die Zustandigkeit eines Tages von der Stadt Celle zu ei-
nem Eigenbetrieb oder einem Privatunternehmen lbergehen sollte.

Die Breite der Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte von 5 m ermdéglicht das Be-
fahren mit breiten landwirtschaftlichen Maschinen, ohne dass der Fahrstreifen unmittel-
bar an der Grenze zum baumbestandenen Flurstiick 81/56 entlangfiihren muss.

Die textliche Festsetzung Nr. 5 beginstigt pauschal den Entsorgungstrager sowie die
Benutzer der Flursticke 4/1 und 78/2 auf allen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenden Flachen, auch wenn nicht jeder Beglnstigte samtliche Flachen bendtigt.
Eine prazisere Unterscheidung ist nicht erforderlich und hétte die Verstandlichkeit der
Festsetzung erheblich erschwert.
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6.7 Flache fur Abwasserbeseitigung — Regenrickhaltebecken —

Aufgrund der ungunstigen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet nicht vollstandig mdoglich. Eine ungedrosselte Abflhrung des
Wasser Uber Kandle zum Tannhorstgraben und von dort weiter zum Vorwerker Bach
wirde die Kapazitaten der Gewasser bei Starkregenfallen regelmaRig tberfordern und
zu Uberschwemmungen fiihren. Nur eine zeitlich verzégerte und in der Menge pro Zeit-
einheit reduzierte Ableitung des Niederschlagswassers ist vertraglich. Daher missen im
Plangebiet Ruckhaltekapazitaten eingerichtet werden. Dies erfolgt in Form eines zent-
ralen Regenruckhaltebeckens, in dem sowohl das Niederschlagswasser der privaten
Grundsticksflachen wie auch das der StraRenverkehrsflachen nach einer Vorklarung
aufgefangen wird. Die Flache fur das Becken wird als ,Flache fur Abwasserbeseitigung*“
mit der Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken festgesetzt.

Im Bereich des Regenrickhaltebeckens lasst der Boden eine gewisse Versickerungs-
leistung zu, so dass Teile des aufgefangenen Wassers hier zur Versickerung gebracht
werden kénnen. DarlUber hinaus werden groRere Wassermengen verdunsten. Bei be-
sonders starken Regenfallen erfolgt ein kontrollierter Uberlauf in das angrenzende
Feuchtbiotop, von wo das Wasser — wiederum in gedrosselter und reduzierter Menge —
in den Tannhorstgraben gelangt.

Wie in Kapitel 6.6.3 bereits beschrieben, soll die Gré3e des zentralen Beckens und der
Regenwasserkanéle in den Strallen minimiert werden, indem die privaten Grundstiicks-
eigentimer durch eigene Ruckhaltevorkehrungen fir eine gedrosselte Abgabe des Nie-
derschlagswasser sorgen mussen.

Das Regenriickhaltebecken wird unversiegelt angelegt. Nur auf einem untergeordneten
Anteil der Flache fir Abwasserbeseitigung werden Versiegelungen vorzunehmen sein.
Dies betrifft das Bauwerk, in dem das Regenwasser vorgeklart wird, damit es beden-
kenlos versickert bzw. in das Feuchtbiotop abgegeben werden kann. Versiegelt werden
muss auch der Einlaufbereich des Regenrickhaltebeckens, in welchem das Wasser mit
hoher Geschwindigkeit aus dem Kanal tritt, da ansonsten der Boden im Einlaufbereich
ausgespilt wirde. Schlief3lich ist noch zu prifen, ob die Zuwegung zum Becken voll-
versiegelt wird oder mit Fahrspuren, als wassergebundene Schotterdecke oder ganzlich
unversiegelt angelegt werden kann. Die textliche Festsetzung Nr. 3 ist so formuliert,
dass das Gebot der minimalen Versiegelung zu beachten ist. In die Bilanzierung der
Eingriffe in Natur und Landschaft geht das Regenrtickhaltebecken mit einer versiegel-
ten Flache von pauschal 850 m2 (dies entspricht etwa 10 % der gesamten Flache fir
Abwasserbeseitigung) ein. Die Festsetzung eines maximalen Nutzungsmalles im Be-
bauungsplan und die Bestimmung von Baugrenzen zur Definition von nichtiberbauba-
ren Grundstiicksflachen ist jedoch weder erforderlich noch geboten.

6.8 Grunfestsetzungen und Flache fir die Landwirtschaft

Die Grinfestsetzungen basieren auf dem Grinordnungsplan, der Anhang 3 zu dieser
Begrindung darstellt. Nicht alle im Grinordnungsplan enthaltenen Vorschlage sind als
Festsetzungen in den Bebauungsplan dbernommen worden. So wurde beispielsweise
auf die Festsetzung bestimmter Lampentypen bei StralRenlaternen verzichtet, weil die
Stadt als StralReneigentimer und alleiniger Betroffener bereits durch den Grinord-
nungsplan an diese MalRnahme gebunden ist und eine nochmalige Festsetzung per
Bebauungsplan daher Uberflissig ist. Auf die vorgeschlagene Festsetzung von Dach-
begriinungen ist verzichtet worden, weil eine solche MalRnahme eine Ertiichtigung der
Dacher fur die zusatzlichen Traglasten erfordert und dies gerade in Gewerbegebieten
mit den typischen groRen Spannweiten der Deckenkonstruktionen von Lager- und Fer-
tigungshallen einen zu gro3en finanziellen Aufwand bedeutet.
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6.8.1 Grinfestsetzungen auf der Flache fir Abwasserbeseitigung
— Regenrickhaltebecken —

In Kapitel 6.7 ist bereits das Gebot der geringstmoglichen Versiegelung erlautert wor-
den, das die Eingriffe in die Natur und Landschaft minimiert. Dartber hinaus sollen auf
der Flache fur Abwasserbeseitigung Anpflanzungen vorgenommen werden, um als
Ortsrandeingrinung zu fungieren und den Eingriff des neuen Gewerbegebietes in das
Landschaftsbild zu mindern. Diese Anpflanzungen sind in der textlichen Festsetzung
Nr. 7 fixiert und kénnen sowohl das Regenrickhaltebecken umgeben wie auch — teil-
weise — innerhalb des Beckens realisiert werden.

6.8.2 StralRenbdume und Baumreihen

StraRenbaume im Gewerbegebiet sollen fir ein Mindestmal3 an Auflockerung und Be-
lebung des StralRenbildes sorgen. Zehn einigermalRen gleichmalig verteilte Baume rei-
chen fir diesen Zweck aus. Damit die Baumstandorte mdglichst wenige Konflikte mit
den Grundstuckszuschnitten, den Wiinschen der sich ansiedelnden Betrieben und der
StraBenausbauplanung ausldésen, sollen die genauen Standorte nicht schon im Be-
bauungsplan festgelegt werden. Daher erfolgt ihre Festsetzung nicht zeichnerisch, son-
dern textlich in der textlichen Festsetzung Nr. 8.

Die Allee in der Luneburger HeerstraRe (BundesstraBe 191) soll vor Beeintrachtigun-
gen durch das Gewerbegebiet geschitzt werden und wird daher als zu erhalten festge-
setzt. Diese Festsetzung dient auch der Konfliktvermeidung. So stellt sie klar, dass
nicht nur die privaten Grundstiickseigentimer, sondern auch die Bauaufsichtsbehotrde
berlicksichtigen mussen, dass viele Kronen der Alleebdume um 5 m und mehr auf
nichtiberbaubare Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes kragen und dies bei der
Ermessensentscheidungen, welche Vorhaben in diesem Bereich gemal3 § 23 Abs. 5 der
Baunutzungsverordnung zugelassen werden, beachtet wird. Darlber hinaus stellt die
Festsetzung klar, dass Baume auch nicht zur Optimierung der Einsehbarkeit angren-
zender Gewerbebetriebe beseitigt werden dirfen.

Die Festsetzung der Allee erfolgt zeichnerisch in symbolischer Form und schiitzt damit
nur die Baumreihen als solche. Die konkrete Anzahl und die genaue Lage der einzelnen
Alleebdume wird damit nicht bestimmt, da dies bei einer alten Allee, die fortlaufend mit
neuen Baumen unterpflanzt und aus der alte Baume entnommen werden, nicht prakti-
kabel ist und Uberdies die Planzeichnung tberfrachtete.

6.8.3 Offentliche Griinflachen — Parkanlage —

Der nordliche Rand des Plangebietes stellt den zukiinftigen Ortsrand des Siedlungsbe-
reiches Altenhagens zum offenen Landschaftsraum dar. Zur Minderung der Eingriffe in
das Landschafts- und das Ortsbild sowie zum Ausgleich fur Eingriffe in die Natur wird
daher der zukinftige Ortsrand als 15 m tiefer Grinsteifen angelegt. Soweit dieser
Grunsteifen nicht von der Festsetzung ,Feuchtgrinland® erfasst ist (vgl. Kapitel 6.8.4)
soll sich hier der bisher gradlinig verlaufende Tannhorstgraben durch locker angeordne-
te Baum- und Buschgruppen winden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9).

Die Griunanlage wird nicht privat genutzt werden, sondern dient ausschlie3lich offentli-
chen Zwecken, so dass nur die Festsetzung als offentliche Griunflache in Betracht
kommt. Da die Grinanlage auch bei einer spateren Erweiterung des Gewerbegebietes
Richtung Norden erhalten und mdoglicherweise um das Flurstick des Tannhorstweges
erweitert werden soll, ist die Zweckbestimmung ,Ortsrandeingrinung“ nicht geeignet.
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Vielmehr ist die Flache in Verbindung mit dem o6ffentlich gewidmeten Tannhorstweg im
weitesten Sinne mit einer Parkanlage vergleichbar.

6.8.4 Flache fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung Feuchtgrinland

Das knapp 1,1 ha groRe Feuchtgrinland am nordwestlichen Rande des Plangebietes
soll vor Eingriffen durch das heranrickende Gewerbegebiet wie auch vor Eingriffen
durch eine veranderte landwirtschaftliche Bewirtschaftung geschitzt werden. Eine ex-
tensive Bewirtschaftung zur Erhaltung der Biotopqualitaten ist dazu erforderlich. Daher
wird diese Flache als ,Flache fir die Landwirtschaft® mit der Zweckbestimmung
,Feuchtgrinland” festgesetzt und dies durch die textliche Festsetzung Nr. 10 erganzt, in
der die erforderlichen PflegemalRnahmen im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 des Bauge-
setzbuches beschrieben werden.

Nicht relevant und daher auch nicht geregelt sind die Eigentumsverhéltnisse der Flache
sowie die Frage, wer die Flache bewirtschaftet. Die Flache muss somit nicht in stadti-
schem Besitz verbleiben, sondern kann auch an Private verkauft werden und/oder sie
kann von Privaten bewirtschaftet werden.

Die Flache fur die Landwirtschaft ,Feuchtgrinland® schlie3t auch eine nahrstoffreiche
Nasswiese (GNR) ein, die von der Unteren Naturschutzbehérde als geschitztes Biotop
geman § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) eingestuft worden ist. Dessen
Abgrenzung ist in die Planzeichnung aufgenommen worden, um auf den Schutzgrad
des Biotopes hinzuweisen. Es handelt sich um eine ,Eintragung zur Information® — die
Darstellung kann weder als nachrichtliche Ubernahme im Sinne von § 9 Abs. 6 des
Baugesetzbuches noch als Festsetzung des Bebauungsplanes angesehen werden.

6.8.5 Offentliche Griinfliche — Baumbestand —

Die ehemalige Wegeparzelle Nr. 81/56 diente urspriinglich der ErschlieBung der land-
wirtschaftlichen Flachen nordwestlich des Plangebietes. Wegen des vorhandenen dich-
ten Baumbestandes konnte die Parzelle ihre ErschlieBungsfunktion schon seit langem
nicht mehr wahrnehmen. Da der vorhandene Baumbestand erhalten werden soll, wird
die Wegeparzelle innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als offentli-
che Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Baumbestand” festgesetzt. Die Erschlie-
Rungsfunktion Ubernimmt die angrenzende Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(vgl. Kap. 6.6.4).

Die Baumgruppe fungiert als Ortsrandeingriinung, wird aber nicht als solche nicht fest-
gesetzt, weil durch die 75. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits die Entwick-
lung stdlich der Baumgruppe gelegenen Flachen als Gewerbeflachen vorbereitet wird
und die Lage am Ortsrand insofern als nur voribergehend anzusehen ist. Die Baum-
gruppe soll jedoch dauerhaft erhalten werden, daher ist die Zweckbestimmung ,Baum-
bestand” sinnvoll.

6.8.6 Externe KompensationsmalRhahmen

Die oben genannten Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plange-
bietes kdnnen die Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstandig ausgleichen. In
Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ergibt sich ein Ausgleichs-
defizit von gut 91 950 Wertpunkten, die im Sinne der im Jahre 2008 vom Niedersachsi-
schen Stadtetag herausgegebenen ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
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Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung“ berechnet worden sind. Dabei sind im Ist-
Zustand ca. 214 650 Wertpunkte konstatiert, nach der Planung werden es etwa
122 700 Wertpunkte sein. In Bezug auf das Schutzgut Boden belauft sich das Eingriffs-
defizit auf rund 84 700 Wertpunkte (ist-Zustand ca. 315 400, Planung ca. 230 700
Wertpunkte). Zusatzliche MaRnahmen im Plangebiet sind entweder Uberméafig kosten-
intensiv, benachteiligen die Wirtschaft zu stark oder sind aus anderen Grunden nicht
sinnvoll. Dartber hinaus ist es unmdglich, den Verlust des Lebensraumes flir Vogelar-
ten, wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn, innerhalb des Plangebietes auszugleichen.

Weitere Kompensationsmaflinahmen auflerhalb des Plangebietes sollen daher dafur
sorgen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt auf ins-
gesamt vier im Griunordnungsplan vorgeschlagenen Flachen, die in einer Entfernung
von 1,2 bis 5,0 km dstlich und sudlich des Plangebietes liegen. Die Flachen fur Ersatz-
malnahmen sind mit den Bezeichnungen E1 bis E4 versehen, umfassen stets die ge-
samte Flurstucksflache und sind in Nebenzeichnungen rdumlich dargestellt. Textliche
Bestimmungen ergdnzen die Darstellung.

Diese KompensationsmalRnahmen stellen eine Selbstverpflichtung der Stadt Celle im
Sinne von 8§ la Abs. 3 Satz 4 Alternative 2 des Baugesetzbuches dar und sind keine
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Dies gilt trotz der Verwendung von Planzeichen
der Planzeichenverordnung (,Flache fur die Landwirtschaft” und ,Umgrenzung von Fl&-
chen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft“), die an dieser Stelle nicht (wie Ublich) der Festsetzung von MalBnahmen, son-
dern nur der besseren Verstandlichkeit dienen.

6.8.7 Eingriffsbilanzierung

Im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 6 Ahg wird aufgezeigt, im welchem Um-
fange die Festsetzungen des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft vor-
bereiten, inwieweit sie durch VermeidungsmaflRnahmen gemindert und inwieweit sie
durch Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen ausgeglichen werden. Im Ergebnis kann ein
vollstandiger Ausgleich festgestellt werden.

6.9 Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise, Eintragungen als Vorschlag

Eintragung in der Planzeichnung als Hinweis — Biotop nach 8 30 BNatSchG

Diese ,Eintragung zur Information® ist in Kapitel 6.8.4 erlautert.

Hinweis Nr. 1

Wie in Kapitel 6.6.3 erlautert, soll dieser Hinweis die Beachtung der Problematik der
Abflihrung des Niederschlagswassers fordern.

Hinweis Nr. 2

Da es nicht mdglich war, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg allen
Festsetzungsforderungen des StraRenbaulasttragers der Bundesstrafl3e 191 nachzukommen,
ist der Bebauungsplan nur in Bezug auf die Zulassigkeit von Bauvorhaben auf den
Uberbaubaren Grundstucksflachen unter Mitwirkung des Stral3enbaulasttragers im Sinne von
8§ 9 Abs. 7 des BundesfernstraRengesetzes zustande gekommen. Fur bauliche Anlagen auf
den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen, sowie fur Werbeanlagen ohnehin, gelten damit
die Bestimmungen des 8§ 9 FStrG zur Bauverbots- und Baubeschrankungszone auch nach
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Festsetzung des Bebauungsplanes fort. Diese etwas unlbersichtliche Rechtslage kann im
Vertrauen auf § 9 Abs. 7 des Bundesfernstraliengesetzes leicht Ubersehen werden, daher
soll der Hinweis Nr. 2 hier die Aufmerksamkeit scharfen.

Hinweis Nr. 3

Dieser Hinweis soll aufzeigen, dass kein Anspruch auf einen kurz- oder mittelfristigen
Endausbau der Planstrale D besteht. Weitere Ausfihrungen hierzu finden sich in den
Kapiteln 6.6.1 und 6.6.2.

Hinweis Nr. 4

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden ein Grunordnungsplan und eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, aus denen wesentliche Bebauungsplanfestset-
zungen entwickelt worden sind. Aus der schalltechnischen Untersuchung geht auch die
exakte Begrenzung der Strahlen fur den Richtungssektor hervor, in dem zuséatzliche
Schallemissionen zulassig sind.

Mit dem Hinweis Nr. 3 wird verdeutlicht, dass der Grinordnungsplan und die schall-
technische Untersuchung der Begrindung des Bebauungsplanes als Anhénge beige-
fugt sind.

Hinweis Nr. 5

Der Verweis der geodatischen Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes auf den (detail-
lierten) Ausbauplan des Fachdienstes Tief- und Landschaftsbau ist aus Griinden der
Planklarheit aufgenommen worden, wie es in Celle Ublich ist fir Bebauungsplane, in
denen Festsetzungen von der Lage der noch zu errichtenden Stralen abhéngen. Eine
komplizierte Vermafllung der Neubaustraf3en im Bebauungsplan schadet der Lesbarkeit
des Bebauungsplanes und wirft Probleme auf, wenn die Stralen nach Fertigstellung
von den festgesetzten Mal3en (geringfligig) abweichen.

Eintragung als Vorschlag: Wasserflache

Der Tannhorstgraben verlauft als Gewéasser Ill. Ordnung derzeit gradlinig entlang des
Tannhorstweges und soll in den festgesetzten offentlichen Grinflachen in geschwun-
gener Form neu angelegt werden. Die Eintragung des bisherigen Grabenverlaufs in die
Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme ist daher nicht sinnvoll. Vielmehr soll sich
der Planbetrachter ein Bild davon machen kénnen, wie sich das Gewé&sser zukinftig
prasentiert. Daher wird der Graben mit maandrierendem Verlauf ,als Vorschlag“ einge-
tragen, d. h. die Darstellung hat eher symbolischen Charakter und setzt nicht den ge-
nauen Verlauf des Gewassers fest. Letzteres kann im Rahmen der spateren Ausfih-
rungsplanung geschehen.

7 Umweltbericht
7.1 Einleitung

Der Bebauungsplan Nr.6 Ahg bereitet die Erweiterung eines bestehenden Gewerbege-
bietes vor. Von dem geplanten Gewerbegebiet sind keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen fir besonders geschitzte Gebiete im Sinne der Kriterien nach
Anlage 2 des Niedersachsischen Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
Nr. 2c zu erwarten. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich. Es
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findet jedoch im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans eine Umweltprifung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches statt.

7.1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung von etwa 11 ha Gewerbeflachen an der
Bundesstrafle 191 und der Option, dieses Gewerbegebiet mittel- bis langfristig noch weiter
zu vergrol3ern. Die Umsetzung des Zieles erfolgt durch Erweiterung des bestehenden Ge-
werbegebietes Altenhagen. Erschlossen werden die neuen Gewerbeflachen, in dem die
Hogrevestral3e, die bereits das bestehende Gewerbegebiet erschlief3t, durch das Plangebiet
bis zum Tannhorstweg gefuhrt wird und so auch eine kurze Anbindung des neuen Gewerbe-
gebietes an die BundesstralRe 191 schafft. Erganzend dienen weitere Verkehrsflachen der
inneren ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes.

Festgesetzt wird die nach der Baunutzungsverordnung héchstmdgliche Grundflachenzahl
von 0,8. Aufgrund der Ortsrandlage und der im weiteren Umfeld befindlichen Wohnnutzun-
gen erfolgen Deckelungen in den Hohenentwicklungen der Gebaude (je nach Teilbereich
zwischen 12 und 17 m), in den Baumassen (Baumassenzahl 6,0) sowie in Bezug auf die
zulassigen Schallemissionen.

Entlang des Tannhorstweges, der den nordlichen Abschluss des Gewerbegebietes darstellt,
wird eine 15 m tiefe Flache fur eine Ortsrandeingrinung festgesetzt, durch die der
Tannhorstgraben zukiinftig maandrieren soll. Im Nordwesten wird das bestehende Feuchthbi-
otop, das teilweise eine Qualitdt im Sinne von § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatschG) aufweist, erhalten. Daruiber hinaus wird die bestehende Baumreihe im Westen
des Plangebietes ebenso erhalten und gesichert wie die Alleebaume der Lineburger Heer-
stral3e (B 191).

Die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet erlaubt keine umfangreiche Versickerung des Nie-
derschlagswassers. Das Wasser soll daher von den versiegelten Gewerbe- und Stra3enver-
kehrsflachen tber Kanéle in ein Regenriickhaltebecken gefiihrt werden, das im Westen des
Plangebietes eingerichtet wird. Dort kann das Wasser versickern bzw. verdunsten. Bei Stark-
regenfallen sorgt ein Uberlauf fur die gedrosselte Abfiihrung des Wassers durch das o. g.
Feuchtbiotop in den Tannhorstgraben, der das Wasser Richtung Vorwerker Bach ableitet.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes ergeben sich fir die Planung zum einen aus den umweltre-
levanten Rechtsvorschriften und zum anderen aus den im Rahmen der Regional- und
Landesplanung formulierten Zielvorgaben und den Aussagen der Landschaftsplanung,
die im folgenden kurz wiedergegeben werden.

RROP

Das Plangebiet wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Celle
(2005) als Vorsorgeflache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Im Norden liegt ein Vor-
ranggebiet zur Trinkwassergewinnung.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Celle (LANDKREIS CELLE 1991) enthalt
keine speziellen Aussagen zum vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.6 Ahg.

Stand: 6.9.2010 Stadtentwicklung Celle Seite 17 (28)



Bebauungsplan Nr. 6 Ahg ,Gewerbegebiet Altenhagen /Nord*

Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete gemall dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder dem Niederséachsischen Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz (NAGBNatSchG) vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Im Plangebiet liegt mit einer nahrstoffreichen Nasswiese (GNR) ein besonders ge-
schutztes Biotop gem. 8§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG).

7.2 Umweltauswirkungen
7.2.1 Umweltzustand

Zurzeit ist das Plangebiet Uberwiegend durch gering strukturierte landwirtschaftlich ge-
nutzte Acker- und in geringerem Umfang Grinlandflachen gepragt. Nahere Angaben
zum Umweltzustand finden sich bei den jeweiligen Schutzgutern im folgenden Ab-
schnitt. Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet und weitere angrenzende
Flachen.

a) Biotoptypen

Die raumliche Darstellung der Biotoptypenausstattung des Untersuchungsgebietes
kann der Karte 1 des GriUnordnungsplanes entnommen werden. Die nachfolgend in
Klammern angegebenen Biotopkirzel richten sich nach v. Drachenfels (2004).

Der Uberwiegend gréfite Teil des Plangebietes wird derzeit von artenarmen, intensiv
genutzten Sandackern (AS) eingenommen. Um die Sandacker herum verlauft im Nor-
den und in Westen ein Saum aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte (UHM). Zusatzlich verlauft an der Nordgrenze ein nahrstoffreicher Graben
(FGR). Im Siden grenzt an die Sandacker eine angepflanzte Ortsrandeingriinung und
ein sonstiger standortgerechter Gehdlzbestand (HPS). An der Ostgrenze des Pla-
nungsgebietes sind alte Eichenbestande (HB) vorhanden. Im Westen grenzt an den
Saum aus halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte ein kleines
Ruderalgebtisch (BRU). Der weit gré3ere Teil des westlichen Bereichs wird von nahr-
stoffreicher Nasswiese (GNR) sowie artenarmen Extensivgrinland (GIE) und
mesophilem Grinland maRig feuchter Standorte (GMF) eingenommen. Der aus Natur-
schutzsicht wertvollste Bereich liegt im Nordwesten des Plangebietes. Hier befindet
sich eine nahrstoffreiche Nasswiese (GNR), die nach § 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) geschitzt ist. Aufgrund der Gelandeneigung Richtung Nord-
Westen, liegt dieser Bereich am tiefsten Punkt des Plangebietes.

b) Schutzguter Tiere und Pflanzen

Vogel

Mit den Arten Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel (alle in der Roten Liste der in Nieder-
sachsen und Bremen gefahrdeten Brutvdgel als ,gefahrdet” eingestuft) ist die Brutvo-
gelgesellschaft der offenen, groRrdumig genutzten Ackerlandschaft als sehr gut ausge-
pragt anzusehen.

Die Vogelkartierung umfasste auch Flachen der ndheren Umgebung des Plangebietes
um eventuelle Auswirkungen Uber das Gebiet hinaus prognostizieren zu kénnen. Die
Ergebnisse sind dem Griunordnungsplan zu entnehmen.

Fledermause

Eine Kartierung der Fledermause im Plangebiet und auf Flachen der naheren Umge-
bung hat ergeben, dass die ausgedehnten offenen Ackerflachen von Fledermé&usen
offenbar wenig bis gar nicht genutzt werden. Die Funddaten der angrenzenden Flachen
sind im Grunordnungsplan verzeichnet.
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Zauneidechse

Nach Aussage des Hofbetreibers auf dem Grundstiick Tannhorstweg 1 sind im Hofbe-
reich haufiger Zauneidechsen zu beobachten und Totfunde im auf den Nachbarflachen
geworbenen Heu nicht ungewdhnlich). Im Plangebiet sind aufgrund der intensiven
Landnutzung und der fehlenden Kleinstrukturen keine Vorkommen von Zauneidechsen
Zu erwarten.

c) Schutzgiuter Boden und Wasser

Der Bodentyp ist im ¢stlichen Teil als Braunerde und im westlichen Teil als Braunerde-
Pseudogley anzusprechen. Durch den geringen Lehmanteil ist ein eher geringes nattr-
liches Ertragspotential vorhanden. Das geringe Filter- und Puffervermégen von Braun-
erde und Braunerde-Pseudogleyen bedingt die vorhandene hohe
Nitratauswaschungsgefahrdung. Zuséatzlich besteht bei Boden ohne Dauervegetation
(periodisch durch die landwirtschaftliche Nutzung) in diesem Bereich eine hohe Wind-
erosionsgefahrdung. Es handelt sich also um einen Bereich mit derzeit beeintrachtigter
Funktionsfahigkeit fur Wasser- und Stoffretention.

d) Schutzqgiter Klima und Luft

Die mittlere Jahrestemperatur in Celle betragt derzeit 8,8 Grad Celsius, bei einer mittle-
ren Jahres-Sonnenscheindauer von 1500 Std. sowie einer mittleren Jahres-
Niederschlagsmenge von 700 mm. Die relative Feuchte betragt im Jahresmittel 81 %.
Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 3,2 m/s vorwiegend aus den Sektoren West-
Sudwest und West.

Lokalklimatisch ist das Klima im uberplanten Bereich derzeit als Freilandklimatop zu
bezeichnen. Dies bedeutet, dass ein ungestorter Tagesgang von Temperatur und
Feuchte vorherrscht, der eine starke Frisch- und Kaltluftproduktion auf den Flachen
bewirkt. Die Lage ist windoffen.

Eine Vorbelastung hinsichtlich Larm und Schadstoffen ist durch die tberregionale Ver-
kehrsanbindung B191, die dstlich an das Planungsgebiet angrenzt, vorhanden.

e) Schutzqut Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist als monoton mit fehlenden gliedernden Struk-
turen zu bewerten. Die Landschaft ist durch die intensive Nutzung weitgehend uber-
pragt und enthélt kaum nattrliche Landschaftsbestandteile.

Diese Gesamteinschatzung begriindet die Einstufung in die zweitgeringste Wertigkeit
(Wertstufe 4 von 5) der Landschaftsbildraume im unbebauten Stadtgebiet von Celle.

f) Schutzgut Mensch

Da von den neu festgesetzten Gewerbeflachen Schallemissionen ausgehen werden,
war zu prifen, inwieweit dies zu Konflikten mit bestehenden Nutzungen in der Umge-
bung fuhren kann. Eine schalltechnische Untersuchung ermittelte die derzeitigen Belas-
tungen, auf deren Grundlage die kiinftig moglichen Schallemissionen fir das Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden. Weitere Ausfihrung s. unter Punkt 6.5.

q) Schutzqut Kultur- und Sachgqguter

Vorkommen historischer Kulturlandschaften, archaologische oder naturgeschichtliche
Funde sind im Planungsraum nicht bekannt.
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7.2.2 Prognose

a) Biotoptypen

Von den geplanten Gewerbeflachen und StraBenverkehrsflachen sind Ackerflachen
(AS), Ruderalfluren (UHM), Graben (FGR) und ein Gehdlzbestand (HPS) betroffen. Das
im westlichen Bereich vorhandene feuchte Grinland wird als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen, erhalten und im Bestand gesichert. Das benachbarte Regenriickhaltebe-
cken erhalt einen Uberlauf auf die Flache.

Der vorhandene Baumbestand (HB) entlang der Bundesstrafl3e wird durch die Festset-
zung eines Erhaltungsgebotes fiir die Allee sowie entsprechende Baugrenzen und Nut-
zungsabstande im Bestand gesichert.

Es kommt zum vdlligen Verlust des Lebensraumes fur Offenlandarten wie Feldlerche,
Wachtel und Rebhuhn.

Fur Fledermause sind keine negativen Einwirkungen zu erwarten, da die randlichen
Gehdlzstrukturen, die sie als Leitstrukturen nutzen, erhalten bleiben und sie tber den
Ackerflachen nicht jagen.

Die festgestellten Zauneidechsen siedeln im Bereich des Hofgelandes mit seinen Grin-
landflachen und der Bahnlinie und sind nicht von der Gewerbegebietsplanung betroffen.

c) Schutzqgiter Boden und Wasser

Im Plangebiet wird durch die ErschlieBung und zukiinftige Bebauung eine Versiegelung
von max. 10,7 ha erfolgen. Da der Boden im Bereich der Ackerflachen als ,von geringer
bis allgemeiner Bedeutung” und damit in Wertstufe Il einzuordnen ist, erfolgt dort eine
Abwertung auf Wertstufe | (von geringer Bedeutung) im Bereich der Bebauung durch
den weitgehenden Verlust der Bodenfunktionen (Filter-, Speicher-, Puffer- und klimati-
sche Regelungsfunktion). Im Norden wird sich durch die Kompensationsflache am Orts-
rand eine Wertsteigerung von Wertstufe Il auf Il (von allgemeiner Bedeutung) ergeben.
Eine vollstdndige Versickerung des Regenwassers wird im Plangebiet nicht moglich
sein. Auf den Gewerbegrundstiicken werden Rickhalteanlagen zu betreiben sein. Das
unbefestigte Regenriickhaltebecken, der Uberlauf in das angrenzende Griinland sowie
die naturnahe Gestaltung des Wegeseitengrabens am Tannhorstweg tragen zu einer
Wasserrickhaltung im Plangebiet bei. Daher wird das Schutzgut Wasser nicht erheblich
beeintrachtigt.

Etwa 260 m westlich des Plangebietes befindet sich der ,Poggenteich”, in dessen
Randbereich in den 1940er und 50er Jahren Haus- und Sperrmill sowie Schrott und
Bauschutt eingelagert worden ist. Die Flache wird unter der Altablagerungsnummer 351
006 4 026 beim Zweckverband Abfallwirtschaft Celle gefuhrt. Sollten daher bei Bau-
malnahmen Abfalle gefunden werden oder ist eine groRere Grundwassernutzung ge-
plant, so ist der Zweckverband Abfallwirtschaft Celle zu informieren.

d) Schutzquter Klima und Luft

Durch die Bebauung wird sich das lokale Klima vom Freilandklimatop in ein Siedlungs-
randklimatop wandeln. Das Gebiet ist von eher geringerer Bedeutung fur die Frischluft-
zufuhr von Siedlungen, da keine Luftaustauschbahnen oder nennenswerter Kaltluftab-
fluss vorhanden sind. Durch die Bebauung ist eine erhebliche Verringerung der lokalen
Kaltluftbildung zu erwarten.

e) Schutzqut Landschaftsbild

Durch die zukiinftige Bebauung des Plangebietes erfolgt die Verschiebung des Sied-
lungsrandes nach Norden. Der als strukturarm und monoton eingestufte Landschafts-
bildraum wird durch das erweiterte Gewerbegebiet verkleinert. Die zusatzlichen Grin-
strukturen, die das Gewerbegebiet im Norden umgeben werden, werden eine Einbin-
dung des Gewerbegebietes in die Landschaft bewirken.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ist nicht zu erwar-
ten.

f) Schutzgut Mensch

Um eine Vertraglichkeit mit den bestehenden benachbarten Nutzungen zu gewahrleis-
ten werden Schallemissionskontingente festgesetzt; als Grundlage dienen dabei die
schalltechnischen Orientierungswerte fir Baugebiete nach dem Beiblatt 1 der DIN
18005. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht zu erwarten. Weitere Erlauterungen
finden sich im Abschnitt 6.5 Immissionsschutz.

d) Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachguter von der Planung betroffen.

7.2.3 Vermeidung und Ausgleich

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und Ausgleichsmallhahmen dargestellt. Die
detaillierte Darstellung der erforderlichen Ersatzmal3nahmen und ihre Ermittlung sind
dem anliegenden Grinordnungsplan zu entnehmen.

Vermeidungs-/ Verminderungsmal3nahmen im Plangebiet

- Aufgrund des Baugrundgutachtens ist zu erwarten, dass eine Versickerung im
Plangebiet nur fir einen Teil des Niederschlags moglich ist. Zur Vermeidung von
Abflussspitzen wird das Uberschiissige Niederschlagswasser in einem naturnah
gestalteten Regenrickhaltebecken gesammelt, soweit moglich versickert und ge-
drosselt an das Gewassersystem abgegeben. Das Regenriickhaltebecken wird mit
modellierter unbefestigter Sohle in einer Gréf3e von ca. 5.040 m2 erstellt und ver-
flgt Uber tiefere Bereiche (je ca. 40 m?), die langere Zeit das Wasser halten. Die-
se Bereiche konnen Amphibien als Lebensraum dienen. Auf der gesamten Flache
werden im Becken und/ oder randlich verteilt mindestens 10 hochstammige Bau-
me (Stieleiche, Silberweide, Bruchweide) gepflanzt. Verwendung finden sollen
ausschlie3lich Pflanzen autochthoner Herkunft. Die Gehdlze sind mit einem
FraRschutz zu versehen.

- Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild wird das Gewerbegebiet zur
freien Landschaft hin eingegrint. In der 15 m breiten offentlichen Grinflache wird
das bestehende Graben durch eine naturnahe Gestaltung aufgewertet und die
randlichen Flachen mit lockerem Weidengebiischen und einzelnen Gro3bdumen
(Weiden und Eichen) begrint.

- Es erfolgen keine Eingriffe in das Grinland im Nordwesten des Gebietes, das z.
T. gem. § 30 BNatSchG geschiitzt ist. Die Bewirtschaftung erfolgt extensiv: ohne
Dingung, Umbruch, Eggen oder Pflanzenbehandlungsmittel, eine Mahd oder Be-
weidung erfolgt ab Juli.

- Wertvolle Baumbestande v.a. Eichenreihen und —alleen werden erhalten und bei
Abgang ersetzt.

AusgleichsmalRnahmen

MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege die geeignet sind, die von
dem Vorhaben erheblich beeintrachtigten Werte und Funktionen des Naturhaushaltes
maoglichst gleichartig und insgesamt gleichwertig wiederherzustellen.

- Naturnahe Gestaltung des randlichen Grabens am Tannhorstweg (geschwunge-
ner Verlauf, verschiedene Béschungssteigungen, breiter als bisher) und Initialbe-
pflanzung mit Eichen und Weiden (s. a. Grinordnungsplan)
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- Baumpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen (10 Eichen in den Planstra-
Ben, s. a. Grinordnungsplan)

Erforderliche ErsatzmalRnahmen

Die meisten Kompensationen werden aufl3erhalb des raumlich-funktionellen Zusam-
menhangs mit dem Plangebiet vorgenommen, es handelt sich daher um Ersatzmal3-
nahmen. Ziel der MalBnahmen ist es einen funktionsbezogenen Ersatz zu schaffen, d.h.
in diesem Fall v. a. Aufwertung fir Offenlandvogelarten.

Der Beginn der Durchfihrung der MaBnahmen muss zeitnah zum Eingriff erfolgen. Es
sind die Bewirtschaftungen der Flachen im Folgejahr nach Beschluss des Bebauungs-
planes zu verandern; also voraussichtlich ab Beginn 2010.

El Extensivieren von Grinland (Flache im LSG Behrenshop, Altenhagen, Flur 1,
Flurstiick 388/65)

Das Flurstiick hat 22.489 m2, davon sind 839 m2 Erlenwald, die nicht aufgewertet wer-
den kénnen. Derzeit wird das 21.650 m2 grofR3e Griinland (Intensivgriunland auf Nieder-
moorstandorten (GIN) von Schafen intensiv beweidet. Das Grunland wird zuklnftig ex-
tensiv genutzt und als Feuchtgrinland in Richtung seggen-, binsen- oder hochstauden-
reiche Nasswiese (GN) oder sonstiges artenreiches Feucht- oder Nassgrinland (GF)
entwickelt. Zum Erhalt von Grinlandstrukturen und zur Entwicklung eines wertvolleren
Feuchtgrinlandtyps ist eine weitere Nutzung ohne Dingung, Umbruch und Pflanzen-
schutzmittel erforderlich. Die Nutzung wird durch Beweidung oder durch Mahd ab Juli
geschehen. Alternativ ist eine frihere Beweidung mit wenigen Tieren (ca. 2 GV /ha ent-
sprechend z.B. ca. 7 Mutterschafen und ihren Lammern) maoglich.

Zur Sicherung der Auflagen kann ein entsprechender Vertrag mit Nutzern abgeschlos-
sen werden.

E2 Zulassen von Eigenentwicklung einer feuchten Ruderalflache (Flache in den
Ahnsiekswiesen, Altenhagen, Flur 7, Flst. 53/1)

Das Flurstick umfasst It. Kataster 23.195 m? davon 11.595 m2 Laubwald und 11.600
Brachland. Das Brachland gliedert sich in Schilflandréhricht (NRS, Wertstufe 5) ca.
5.800 m2 sowie 5.800 m2 Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF, Wertstufe
3).

Die Ruderalflur wird sich im Laufe der Zeit bei ausbleibender Pflege uber
Schilflandréhrricht (NRS) in Erlenbruchwald (WA) entwickeln.

E3 Entwickeln von extensivem Grinland (Ackerflache an der Fuhse, Altencelle,
Flur 3, Flst. 326/145)

Die Flache liegt direkt an der Fuhse und ist 23.968 m2 grof3. Ein Randstreifen von ca. 6
m Breite und ca. 99 m Lange ist von der Ackernutzung ausgenommen und hat sich als
Rohricht entwickelt und ist mit einzelnen Baumen bestanden. Die restliche Ackerflache
ist 23.374 m2 gro3. Entlang der Fuhse wird ein ca. 10 m (incl. der bisherigen 6 Meter)
breiter Streifen der Selbstentwicklung mit Ziel Landrdhricht/ Hochstaudenflur (beides
Wertstufe 5) Uberlassen. Der Streifen wird durch Eichenspaltpfahle (Hohe ca. 1,5 m)
dauerhaft markiert. Die restliche Ackerflache (22.978 m?2) wird in Griunland umgewan-
delt. Bei Hochwasser der Fuhse werden Teile der Flache tGberschwemmt. Die Flache
soll der Selbstbegriinung tberlassen bleiben. Die ersten 3 Jahre wird je nach Erforder-
nis drei bis finf Mal jahrlich eine Mahd ab Juli mit Abfuhr des Mahgutes durchgefiihrt,
um ein Uberhandnehmen von schwierigen Ackerwildkrautern wie Ackerkratzdistel zu
unterbinden. Nach diesen drei Jahren ist eine Beweidung oder Mahd ab Juli zur Unter-
haltung des Griinlandes erforderlich. Anzustreben ist die Entwicklung von mesophilem
Grunland (GM) (Wertstufe 3). Auf Dingung, Umbruch und Pflanzenschutzmitteleinsatz
wird verzichtet. Die Bewirtschaftung kann durch einen Pachtvertrag mit den entspre-
chenden Auflagen geregelt werden.

Die Flache bietet durch die Selbstbegriinung und die Verbundlage mit Randstreifen der
Fuhse und angrenzende weitere Kompensationsflachen gute Voraussetzungen fur die
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Besiedlung mit Rebhuhn, Wachtel und z.T. Feldlerche, deren Lebensraum in
Altenhagen Uberplant wurde.

E4 Extensivieren von Griunland (Flache im Schweinebruch, Altenhagen, Flur 4,
11/1, 13.064 m?)

Das Grinland im Schweinebruch (randlich des Naturschutzgebietes) wird intensiv ge-
nutzt (GIE/GIF). Von der Nachbarflache ist es durch einen intensiv unterhaltenen Gra-
ben getrennt. Durch eine extensivere Nutzung kann die Flache aufgewertet werden und
mesophiles Grunland entwickelt werden. Die Flache steigt dadurch auch in ihrer Bedeu-
tung fur Offenlandvogelarten wie Feldlerche, Rebhuhn und Wachtel, deren Lebensraum
in Altenhagen durch das Gewerbegebiet verkleinert wird.

Die extensive Nutzung erfolgt ohne Dingung und Pflanzenschutzmittel, Umbruch oder
Schleppen. Mdglich ist Beweidung mit max. 2 Grof3vieheinheiten (2 GV) je ha oder
Mahd ab Juli. Die Bewirtschaftung kann durch einen Pachtvertrag mit den entsprechen-
den Auflagen geregelt werden.

Ubersicht

MaRBnahmen- | Bestand vor MaBnahme MaRnahme

kirzel

El 21.650 m? Intensivgriinland (GIN) | Entwickeln von Feuchtgriinland (Typ GN/ GF)

E2 5.800 m2 Ruderalflur (URF) Zulassen von Sukzession Uber Schilfréhricht
(NRS) in Richtung Erlenbruchwald (WA)

E3 22.964 m2 Acker (AS) Entwickeln von Gewé&sserrandstreifen und extensiv
genutztem Griinland

E4 13.064 m2 Intensivgrinland | Extensiveren der Nutzung, Entwickeln von

(GIE/GIF) mesophilem Grinland (GM)

Die MalRBnahmen dienen der vollstdndigen Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften und in das Schutzgut Boden.

Zusétzliche Artenschutzmafnahmen fir Offenland nutzende Vogelarten sind aufgrund der
vorgesehenen Entwicklung und Aufwertung von Grinlandflachen (E3 und E4) nicht erforder-
lich. Es wird davon ausgegangen, dass die Siedlungsdichte auf den extensiv bewirtschafte-
ten Flachen gesteigert werden kann.

7.2.4 Planungsalternativen

Als Planungsalternativen sind nur solche Varianten der Planung zu betrachten, die das
Planungsziel nicht gefahrden. Planungsziel ist die Schaffung neuer Gewerbeflachen mit
einer GroRRe von etwa 11 ha. Vorstellbar sind beziiglich der Auswirkungen auf die Um-
feld folgende Alternativen:

a) Mehr Durchgriinung des Gewerbegebietes durch eine Griinzasur zwischen dem alten
und neuen Gewerbegebiet und durch mehr Griin in den Straf3en und;

b) Schaffung von mehr Gewerbeflache innerhalb des Plangebietes durch weniger Grin-
festsetzungen.

Bei Alternative a) wirde die bisherige Ortsrandeingriinung des Gewerbegebietes Altenhagen
erhalten und zu einer Griinverbindung zwischen Lineburger Heerstral’e und Hogrevestralle
weiterentwickelt. Die Verbindung kdnnte einen Ful3- und Radweg aufnehmen, wie dies im
Landschaftsplan aus dem Jahre 1987 vorgesehen war. Die StraRenverkehrsflachen im Ge-
werbegebiet wirde zudem breiter festgesetzt, damit unversiegelte Mulden eingerichtet wer-
den kdnnen, die das Niederschlagswasser abflhren. Zusatzlich wiirde die Anzahl der Stra-
Renbaume stark erhéht werden.
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Dieses Konzept der starken Durchgriinung des Gewerbegebietes hat jedoch Nachteile: Eine
Grunverbindung mit einer Breite von 15 bis 30 m als Zasur zwischen Gewerbegrundstiicken
hat sowohl fir die Umwelt sowie in Bezug auf die Aufenthaltsqualitat einen wesentlich gerin-
geren Wert als eine Flache derselben Grofl3e, wenn sie — wie im Landschaftsplan vorgese-
hen — am Ortsrand liegt und der angrenzende Freiraum so maRgeblich ihre Wertigkeit be-
stimmt. Es ware daher sinnvoll, mit der Erweiterung des Gewerbegebietes nach Norden
auch die im Landschaftsplan vorgeschlagene Wegeverbindung entsprechend nach Norden
zu verschieben. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 Ahg stehen einer solchen
Verschiebung nicht entgegen. Der Tannhorstweg konnte Baustein einer Gberortlichen Wege-
verbindung entlang der im Bebauungsplan vorgesehenen Ortsrandeingrinung werden. Al-
lerdings ist die Verbindungsfunktion sowohl der Grinzasur wie auch des Tannhorstweges fir
FuRganger und Radfahrer zweifelhaft, solange nicht absehbar ist, ob und wann die anderen
Wegeabschnitte realisiert werden, auf die die Verbindung angewiesen ist.

Mehr Baume in den StralBenrdumen sind aus stadtebaulicher Sicht zwar grundséatzlich vor-
teilhaft, jedoch sind die Anspriiche an die Gestaltung der Stral3enraume in diesem Gewerbe-
gebiet in Stadtrandlage ebenso wie deren positive Auswirkungen auf die Umfeld vergleichs-
weise gering, wahrend die Pflanz- und Pflegekosten sowie Platzverbrauch recht hoch ist. Fir
Mulden in den Stral3enraumen gilt dies noch mehr: Da Wasser im Plangebiet kaum zur Ver-
sickerung gebracht werden kann, sorgen die Mulden wassertechnisch lediglich fur eine ver-
zogerte Einleitung von Niederschlagswasser in das Regenriickhaltebecken, ohne dass des-
sen GrofRe dadurch aber nennenswert reduziert werden kann. Mulden verbrauchen beson-
ders viel Platz und erzeugen hohe Unterhaltungskosten, insbesondere dann, wenn sie zum
Abstellen von Fahrzeugen missbraucht werden, wie dies in Gewerbegebieten immer wieder
vorkommt.

Unter der MalRgabe, dass eine festgelegte Gesamtgro3e von Gewerbeflachen zu schaffen
ist, bedeuten gréRere Flachen fur Grin innerhalb des Plangebietes grundséatzlich, dass die
Gesamtflache des Plangebiets steigt und mehr freie Landschaft* verbraucht wird. Vor die-
sem Hintergrund ist auf Plankonzepte, die mit Alternative a) vergleichbar sind, verzichtet
worden.

Bei Alternative b) entfallt die Flache fur Abwasserbeseitigung. Statt dessen wird das noérdlich
angrenzende Feuchtbiotop zur Rickhaltung von Niederschlagswasser genutzt. Auf die Orts-
randeingriinung wird mit Hinblick auf eine spatere Erweiterung des Gewerbegebietes Rich-
tung Norden verzichtet und die Festsetzung von StralRenbaumen entfallt.

Diese Alternative bietet die groRtmdglichen Gewerbeflachen innerhalb des Plangebietes und
minimiert zugleich den Unterhaltungsaufwand fur die offentlichen Flachen. Diese Alternative
hatte jedoch schwerwiegende Nachteile sowohl fiir die Umfeld wie auch fir das Ortsbild: Der
Eingriff in die Natur durch die Nutzung des Feuchtbiotops als Regenriickhaltebecken erfor-
derte kosten- und flachenintensive Ausgleichsmaflinahmen. Der Wegfall der Ortseingriinung
erzeugte ein negatives stadtebauliches Erscheinungsbild, dass gerade an einer Haupteinfall-
stral3e fir viele ortsfremde Verkehrsteilnehmer das Bild Celles nachhaltig negativ beeinflus-
sen wirde. Dies ware nur als kurzfristige Ubergangslosung hinnehmbar, nicht aber unter den
gegebenen Umstanden, in denen der Zeitpunkt fur die nochmalige Erweiterung des Gewer-
begebiets Richtung Norden von der Bedarfsentwicklung fir Gewerbeflachen abhéngt, die
mittelfristig nicht konkret einzuschatzen ist.

7.3 Beschreibung der Umweltprifung

Es erfolgte eine flachendeckende Kartierung der Biotoptypen unter Verwendung des
,Kartierschlissels fur Biotoptypen in Niedersachsen® (v. DRACHENFELS 2004). Ein
Grunordnungsplan wurde erarbeitet.

Fur die Bearbeitung wurden verschiedene Gutachten und Fachplane, sowie die ent-
sprechenden Gesetzestexte ausgewertet:
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e Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Celle (2005)

e Landschaftsplan fir die Stadt Celle (1987)

der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Celle (1991), sowie vorliegende
Daten und Karten fir die Neuaufstellung des LRP der Stadt Celle

Gutachten zum Landschaftsbild (BIELERT 1999)

Klimakarte fur die Stadt Celle (DWD 1999)

Bodeniibersichtskarte (BUK 50)(NLFB 1997)

Karte der potentiell natirlichen Vegetation (1999)

Schalltechnische Untersuchung im Auftrag der Stadt Celle (2008)

Gutachten tber Vorkommen von Vogeln und Flederm&usen im Auftrag der Stadt
Celle (2008)

7.4 Monitoring

Der Erfolg der Ersatzmalinahmen wird im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens und der
MaRnahmen auf ihre Wirksamkeit Gberprift (Monitoring). In den ersten 5 Jahren nach Plan-
verwirklichung erfolgt das Monitoring jahrlich, danach nach Erfordernis in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdorde.

7.5 Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung

Die Erweiterung eines Gewerbegebietes in Altenhagen wird durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 6 Ahg vorbereitet.

Beschreibung der Umwelt

Die Uberplanten Flachen werden derzeit Uberwiegend als Acker und Griinland genutzt. Schutz-
gebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es ist eine nach 8§ 30 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatschG) geschitzte nahrstoffreiche Nasswiese vorhanden.

Beeintrachtigungen der Schutzguter und deren Wechselwirkungen sowie Bei-
spiele fir Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen
(siehe dazu auch Kapitel 7.2.4)

Schutzguter Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch Beeintrachtigungen:

e Vorbelastung: Gerdusch- und Schadstoffemissio-
nen durch Verkehr auf der B191 und das beste-
hende Gewerbegebiet

e Weitere Zunahme der Emissionen

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

e Festsetzen von Emissionskontingenten fiir die ge-

planten Gewerbeflachen

2. Schutzgut Tiere und Pflan- Beeintrachtigungen:

zen sowie Landschaft e Verlust von Offenlandflachen (Acker,
Ruderalflachen) sowie Gehélzen als Lebensraum
insbesondere fur Brutvogel.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:
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e Eingrinung zur freien Landschaft

e Erhalt des Grinlandes im Nordwesten, incl. nach §
30 BNatSchG geschiitzte nahrstoffreiche Nasswie-
se (GNR)

e Erhalt von Altbdumen

3. Schutzgut Boden Beeintrachtigungen:

e Verlust versickerungsfahiger Flachen und damit
Eingriff in den Bodenwasserhaushalt

e Verlust der Leistungsféhigkeit des Bodens

e Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere

e Bodenverdichtungen wahrend der Bauzeit

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

e Versickern/ Rickhalten von Regenwasser auf den
Grundstiucken

e Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, Ein-
schrankung von Nebenanlagen wie Stellplatzen,
Garagen etc. und damit der Versiegelung innerhalb
der Bauflachen.

4. Schutzgut Wasser Beeintrachtigungen:

e Versiegelung von Offenlandflachen, ggf. Ableitung
von Niederschlagswasser

e Reduzierung der Grundwasserneubildung

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:

e Begrenzung der baulichen Nutzung durch Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, Ein-
schrankung von Nebenanlagen wie Stellplatzen,
Garagen etc. und damit der Versiegelung innerhalb
der Bauflachen

e Versickerung auf Grundsticken soweit madglich
oder Drosseln durch Regenrickhaltebecken oder
Dachbegriinung

5. Schutzgut Luft Beeintrachtigungen:
e Zusatzliche Emissionen aus den Bereichen ,Ge-
werbliche Nutzung“ und Kfz-Verkehr

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:
e Erhaltungs- und Anpflanzgebote fur Baume

6. Schutzgut Klima Beeintrachtigungen:

o Verlust von Freiflachen fur Kaltluftbildung
Verminderte Verdunstung

Erhoéhte Lufterwarmung durch versiegelte Flachen
Erhdhung der Erwarmung durch Neuversiegelung

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:
e Begrenzung des Versiegelungsgrades

7. Schutzgut Kultur- und Sach- Beeintrachtigungen:

guter e Vorkommen historischer Kulturlandschaften, ar-
chéologische oder naturgeschichtliche Funde sind
im Planungsraum nicht bekannt.

Vermeidung, Verminderung und Ausgleich:
e nicht erforderlich

Wechselwirkungen zwi- | Wechselwirkungen bestehen zwischen allen Schutzgitern.
schen den Schutzgutern Die Wirkungsweisen sind jeweils unter den einzelnen
Schutzgutern beschrieben.

Stand: 6.9.2010 Stadtentwicklung Celle Seite 26 (28)




Bebauungsplan Nr. 6 Ahg ,Gewerbegebiet Altenhagen /Nord*

Darstellung anderweitig geprufter Losungsmoglichkeiten

Der gewdahlten Flache kann im Bereich Altenhagen keine sinnvollere Alternative fur die Ent-
wicklung von Gewerbeflachen gegeniibergestellt werden.

8 Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf die UMWELT sind bereits in den Kapiteln 6.8 und 7
erlautert. Weitere Auswirkungen sind wie folgt zu erwarten:

ORDNUNGSMARNAHMEN: Grundsticksteilungen und Grundstickszusammenlegungen
sind fur den Vollzug des Bebauungsplanes teilweise sinnvoll, aber nicht zwingend er-
forderlich.

STRARENVERKEHR: Die bestehenden Stral3en im Umfeld kdnnen den durch die Planung
verursachten Verkehr mit der Herstellung der ErschlieBungsstralen im Plangebiet und
dem geplanten Umbau des Knotenpunktes Tannhorstweg/Lineburger Heerstralie
(BundesstralRe 191) ohne unzumutbare Beeintradchtigungen aufnehmen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR: Das Plangebiet lasst sich von der HogrevestralBe aus mit
Erschlielungsmedien versorgen. Die Niederschlagsentwasserung der privaten und 6f-
fentlichen Flachen erfolgt Uber Kanale und ein zentrales Regenversickerungsbecken (s.
Kapitel 6.7) hin zum Tannhorstgraben.

9 Kosten, Finanzierung und Realisierung

Kosten entstehen fur den Bau der Planstralen einschlie3lich der Kanéle und StralR3en-
baume, fir Umbau des Knotens Lineburger HeerstralRe/Tannhorstweg (mit Abbiege-
spuren usw.), fur die Anlegung des Regenrlickhaltebeckens sowie fir die Anlegung der
Ortsrandeingrinung und die externen KompensationsmalRnahmen.

10 Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 25.9.2007 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Stadt Celle ,Gewerbegebiet Altenhagen/Nord*
beschlossen (8 2 Abs. 1). Der Beschluss Uber die Aufstellung wurde am 8.12.2007 ortstiblich
bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand
gemdl 8 4 Abs. 1 BauGB vom 18.10.2007 (Datum des Absendens der
Stellungnahmeaufforderungen) bis 6.11.2007, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 10.12. bis 21.12.2007statt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 4.5.2010 dem ausgefer-
tigten Entwurf vom 11.2.2009 und der zugehdrigen Begrindung zugestimmt und deren 6f-
fentliche Auslegung beschlossen. Der Beschluss uUber die 6ffentliche Auslegung wurde am
19.6.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf zum Bebauungsplan lag mit der zugehérigen Begriindung sowie der Grinord-
nungsplan, eine schalltechnische Untersuchung und umweltbezogene Stellungnahmen zu
Altlasten, Natur und Landschaft in der Zeit vom 29.6. bis 29.7. gemal? § 3 Abs. 2 BauGB
Offentlich aus. Parallel dazu wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
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fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.6.2010 (Datum des Absen-
dens der Stellungnahmeaufforderungen) bis 29.7.2010 durchgefuhrt.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am———am 30.09.2010 den Bebauungsplan
Nr. 6 Ahg der Stadt Celle ,Gewerbegebiet Altenhagen/Nord“ gemald § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

11 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB);

Baunutzungsverordnung (BauNVO);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

in der jeweils aktuellen Fassung.

Aufgestellt:

Fachbereich 3 - Stadtentwicklung
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung
Celle, den 23.06.2011

Im Auftrag

(Siol)
Technischer Angestellter
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Bebauungsplan Nr. 6 Ahg ,Gewerbegebiet Altenhagen /Nord*

Anhang 1: Stadtebauliche Kenndaten

Nutzung

Werte (ca.)

vor Festsetzung
des Bebauungsplanes

nach Festsetzung
des Bebauungsplanes

Gewerbeflache

0,5 ha (83 %)

11,3 ha (70 %)

Flache f. Abwasserbeseitigung

0,8 ha (5 %)

StralRenverkehrsflache

1,3ha (8%)

2,3ha (15 %)

Landwirtschaftliche Flache

14,1 ha (88 %)

1,1ha (7 %)

Griunflache

0,1ha (1%)

0,5 ha (3 %)

Plangebiet insgesamt

16,0 ha (100 %)

16,0 ha (100 %)

Stand: 6.9.2010 Stadtentwicklung Celle




