Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Celle "GroRflachige Lebensmitteleinzelhandel Dornbergstralle Ost™
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gemal} Planzeichenverordnung 1990 -

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

SO a

"Grof¥flachiger Einzelhandel"

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

GR: 3.350 m?|H. max: 9,0 m Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"

MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR maximal zulassige Grundflache

IF( Hoéhenfestpunkt (47,29 m GNN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

N7 14 Einfahrtbereich (siehe textliche Festsetzungen)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

RRB Private Griinflachen (RRB)

Magistratswiesen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Ceeo0o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o 8 Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)
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181 Sonstige Planzeichen  (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)
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[ E 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
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bY V V4 Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
181 Q < vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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\ I:I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Bereich der Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 21 "Einzelhandel Dérnbergstralle"

Bereich der Aufhebung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 21 "Einzelhandel Dornbergstralie”
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Nachts nutzbarer Parkplatzbereich fur
Anlieferungen uber den Markteingang
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Ubersichtskarte fiir die externe Kompensationsflache fiir den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 29

Lagé der Kompensationsflache
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Ubersichtskarte der externen Kompensationsflache fiir das gesetzlich
geschutzte Biotop gem. § 30 BNatSchG (mesophiles Grunland)
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Externe Kompensationsflache fur den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 29

Meessbusch

Kompen/ga’ﬁonéfléchengrél&e: 1.779 m?
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Stadt Celle, Proj. 29229/018, GréRRe 92/ 140 cm

Externe Kompensationsflache fur das gesetzlich geschutzte Biotop
gem. § 30 BNatSchG (mesophiles Grunland)

Goldrutehfiur
ca.2:500.m?

/ Restfldche
5 GroRe: 8.000 m?

NORDEN M. 1:2.000

Kompensationsflachengroflle: 280 m?

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Einzelhandel” (§11 BauNVO) dient der Unterbringung eines
gro¥flachigen Nahversorgungsmarktes, einer Backerei mit Café, Schank- und Speisewirtschaften, sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetrieben, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Nebenanlagen i.
S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO.

1.2 Im Sondergebiet ist ein Nahversorgungsmarkt mit den Hauptsortimenten Lebensmittel (inkl. Getranke) und Reformwaren,
erganzt durch Drogerieartikel, Schnittblumen, Zeitschriften und Schreibwaren mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m?
zulassig.

1.3 Auf mindestens 90 % der Verkaufsflache sind im Sondergebiet ,,Grol3flachiger Einzelhandel“ nahversor-
gungsrelevante Sortimente unterzubringen.
Innerhalb des Sondergebietes ,,Groflflachiger Einzelhandel” sind weitere zentrenrelevante Sortimente, die in der ,Celler
Sortimentsliste“ des Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzeptes Celle 2020 genannt sind, auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache zuldssig. Zentrenrelevante Sortimente sind:

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

- Bettwaren

- Bicher

- Computer und Zubehor, Telekommunikation

- Elektroartikel (Elektroklein-gerate)

- Foto/Film

- Geschenkartikel, Glas/Porzellan/Keramik

- Hausrat

- Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
- Kunstgegenstande

- Lederwaren, Kirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
- Leuchten

- Musikinstrumente

- Optik

- Schuhe

- Sportartikel

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Sanitatswaren

- Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
- Uhren und Schmuck

- Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

1.4 Im Sondergebiet sind darliber hinaus zulassig:

. Eine Backerei mit Café mit einer maximalen Grundflache / Verkaufsflache von 150 m2.

. Eine Apotheke mit einer maximalen Grundflache / Verkaufsflache von 150 m2.

. Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern sie

hinsichtlich ihrer Grundflache untergeordnet sind
. Stellplatze, Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Zuléssige Grundflache

Das zulassige MaR der Grundflache baulicher Anlagen wird im Sondergebiet (SO) auf 3.350 m? festgesetzt.
Zusatzlich darf eine Flache von 5.300 m? fiir die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Carports (§ 12 BauNVO) sowie
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) in Anspruch genommen werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen wird innerhalb des Sondergebietes mit 9,0 m festgesetzt.
Als Bezugshoéhe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Héhenfestpunkt (auf dem Flurstlick 7/45) mit 47,29 m G.NN (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

Uberschreitungen von bis zu 2 m durch untergeordnete Geb&udeteile (z.B. Schornsteine, Kiihl- und Abluftanlagen) kénnen
zugelassen werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

3. Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in der die Errichtung von Gebauden mit einer Lange
von mehr als 50 m zulassig ist. Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Zulassigkeit von Stellplatzen, Carports und Werbeanlagen

4.1 Stellplatze und Carports

Stellplatze und Carports sind im Sondergebiet (SO) nur innerhalb der dafur festgesetzten "Flache fur Nebenanlagen, Stellplatzen,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen" sowie in der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB).

4.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (Eigenwerbung) zulassig.

Werbung am Gebaude ist dabei nur an Fassaden unterhalb des oberen Abschlusses der Wand zulassig.

Werbeanlagen zwischen Fensteroberkante und oberen Wandabschluss sind mit einer Hohe von max. 2 m zulassig. Werbeanlagen
am Geb&aude haben einen Mindestabstand von 1,00 m von seitlichen Gebaudekanten einzuhalten.

Werbeanlagen am Gebéaude diirfen nur auf der der Dérnbergstralle zugewandten Fassadenseite sowie auf der dem Parkplatz
zugewandten Fassadenseite angebracht werden (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan). An der der Dornbergstrafie
zugewandten Fassadenseite (Stid-West) sind Werbeanlagen mit einer Flache von max. 10 m? zulassig. An der dem Parkplatz
zugewandten Fassadenseite (Nord-West) sind Werbeanlagen bis zu einer Gesamtflachengré3e von max. 20 m? zulassig.

Auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache des Plangebietes sind zuldssig:

- max. 5 Fahnenmasten und

- eine freistehende Werbeanlage, auch als Sammelwerbeanlage, mit einer Hohe von max. 6 m und einer Flache von max. 6 m2. Als
Bezugshodhe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt (auf dem Flurstiick 7/45) mit 47,29 m (i.NN (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind ausnahmsweise innerhalb der privaten Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken zulassig. Sie sind nicht innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem/bewegtem Licht sowie durchgehende Farbbander mit Werbecharakter sind nicht zulassig.

5. Immissionsschutz
5.1 Die Fahrgassen innerhalb der festgesetzten Flache fiir Stellplatze sind zu asphaltieren.

5.2 Die Parkplatznutzungszeit durch Kunden des EDEKA-Marktes, der Backerei und der zugehdérigen Shops ist innerhalb des
Tageszeitraums (6.00 - 22.00 Uhr) auf einen zusammenhangenden Zeitraum von 14,5 Stunden zu beschrénken. Die Mitarbeiter
aller Nutzungen und die Kunden der weiteren im Plangebiet zuldssigen Nutzungen, wie die Apotheke, die Schank- und
Speisewirtschaften sowie die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, kdnnen den Parkplatz tagstiber auch iber den
zusammenhangenden 14,5-stiindigen Zeitraum hinaus nutzen. Im Nachtzeitraum sind ausschlieRlich Pkw-Fahrten von Mitarbeitern
auf den 28 besonders gekennzeichneten Stellplatzen zuldssig (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Weitere Regelungen
werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

5.3 Warenanlieferungen per Lkw sind in der Nachtzeit (22:00 - 06:00) ausgeschlossen. Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) sind
Warenanlieferungen ausschlielich per Pkw bzw. Kleintransporter mit Handverladung tber die Eingénge der vorgesehenen
Nutzungen und Uber die eingehauste Anlieferzone des EDEKA-Marktes zulassig. Die hierfir erforderlichen Parkvorgange vor dem
Markteingang sind ausschlielich auf den sechs besonders gekennzeichneten Stellplatzen zulassig (siehe Vorhaben- und
ErschlieBungsplan). Weitere Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.

5.4 Das Tor der eingehausten Anlieferzone ist wahrend der Ladetatigkeiten geschlossen zu halten.

5.5 Der Schallleistungspegel der auf dem Dach der Anlieferzone vorgesehenen Kaltetechnik ist auf einen Wert von maximal 68
dB(A) zu begrenzen.

5.6 Auf der gekennzeichneten Linie fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist eine Larmschutzanlage in Form eines geschlossenen
Carports mit einer Traufhdhe von 3,0 m in Richtung des Wachtelwegs (Riickwand) und mit einer Trauhdhe von 3,50 m in Richtung
des Parkplatzes auf einer Lange von 20,0 m entlang der Carportriickwand zu errichten (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

5.7 Mit Herstellung der optionalen Stellplatzflache im Stidwesten des Plangebietes ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,0
m auf einer Lange von 14,40 in stdwestlicher Verlangerung der Carportriickwand zu errichten (siehe Vorhaben- und
ErschlieBungsplan).

6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine Hecke aus standortheimischen Strduchern der
nachfolgenden Artenliste anzupflanzen. Die Strducher sind in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Pflanzen pro laufenden Meter, 4
Triebe, Héhe 60-100 cm zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Artenliste:
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Feldahorn (Acer
campestre), Schlehe (Prunus spinosa), Europaisches Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Gemeine Hasel (Corylus avellana) .

Die Anpflanzung hat zu erfolgen, sobald das Flurstiick 2/10 und die Teilflachen der Flurstiicke 5/5 und 2/6 flr durch das Vorhaben
bedingte bauliche Anlagen beansprucht werden, spatestens jedoch in der nach Errichtung baulicher Anlagen auf dem Flurstick 2/10
und auf den Teilflachen der Flurstiicke 5/5 und 2/6 darauffolgenden ersten Pflanzperiode. Die Bepflanzung hat durch den
Vorhabentrager zu erfolgen.

6.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dirfen zur Anlage einer befestigten fultlaufigen Zuwegung auf einer
Breite von maximal 3,0 m unterbrochen werden.

6.3 Je angefangene 6 Stellplatze ist ein hochstdammiger, standortheimischer Laubbaum der Art Feldahorn (Acer campestre) mit
einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Bepflanzung hat durch den Vorhabentrager zu erfolgen, sobald das Flurstlick 2/10 und die Teilflachen der Flurstiicke fur durch
das Vorhaben bedingte bauliche Anlagen beansprucht werden, spatestens jedoch in der nach Errichtung baulicher Anlagen auf dem
Flurstiick 2/10 und auf den Teilflachen der Flurstiicke 5/5 und 2/6 darauffolgenden ersten Pflanzperiode. Die Bepflanzung hat durch
den Vorhabentrager zu erfolgen.

7. Grundstiicksein- und Ausfahrten
Entlang der Dornbergstrafl’e sind Grundstiicksein- und Ausfahrten nur in dem festgesetzten Bereich zulassig.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Beleuchtung

Leuchten an und auRerhalb von Gebauden sind mit Leuchtmitteln zu versehen, die nach dem Stand der Erkenntnisse und dem
Stand der Technik die geringste Beeintrachtigung fur Fledermause verursachen. Die Beleuchtung muss so abgeschirmt werden,
dass sie nach unten gerichtet ist, ausschlieRlich den Markt und den Parkplatz beleuchtet und nicht tibermafig hell ist. Eine
Beleuchtung der in der Nahe befindlichen Gehdlzsaume ist soweit méglich zu vermeiden. Es sind fledermausfreundliche
Beleuchtungseinrichtungen zu verwenden (z.B. Pollerleuchten mit Natriumdampflampen oder warmweiRe LED-Leuchtmittel bzw.
Leuchtmittel mit gleich geringer Anlockwirkung).

9. Entwasserung
Die Einleitung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ist auf 5 /(s * ha)
zu begrenzen. Dariiber hinaus anfallendes Niederschlagswasser ist schadlos auf dem Grundstlick zurlickzuhalten.

10. Externe Kompensation

10.1 Die Kompensation der erheblichen Beeintrachtigungen innerhalb des Plangebietes erfolgt aul3erhalb des Plangebietes auf
einem 1.779 m? grof3en Teilbereich des Flurstiickes 2/3, Flur 10, Gemarkung Garf3en (§ 9 Abs. 1a BauGB). Ziel ist die Entwicklung
eines Eichenmischwaldes sowie die Entwicklung eines Waldrandes mit Hilfe eines Waldumbaus. Das genannte Flurstiick befindet
sich im Eigentum der Stadtwerke Celle. Die Umsetzung der MaRnahme wird vertraglich zwischen dem Vorhabentrager, den
Stadtwerken Celle sowie der Stadt Celle geregelt.

10.2 Die Kompensation des Mesophilen Griinlandes innerhalb des Plangebietes erfolgt auferhalb des Plangebietes auf einem
280 m? groRRen Teilbereich des Flurstiickes 81/5, Flur 115, Gemarkung Celle (§ 9 Abs. 1a BauGB). Ziel ist die Entwicklung eines
Sonstigen Mesophilen Griinlandes. Das genannte Flurstiick befindet sich im Eigentum der Niederséachsischen Landesbhérde fir
Strallenbau und Verkehr - Geschéaftsbereich Verden. Die Umsetzung der MalRnahme wird vertraglich zwischen dem
Vorhabentrager, der Niedersachsischen Landesbhdrde fir Straenbau und Verkehr - Geschéftsbereich Verden sowie der Stadt
Celle geregelt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschrift geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 13.04.2012)
1. Gestaltung von sonstigen baulichen Anlagen (§ 84 Abs. 3 Nr. 5 NBauOQ)
Offentlich einsehbare Anlagen fiir Miill- und Recyclingbehalter sind baulich einzufassen und dauerhaft zu begriinen.

2. Ordnungswidrigkeiten gegen die ortliche Bauvorschrift

Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufe geahndet werden.

Hinweise

Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurden Luftbilder zur militdrischen Altlastenerkundung nicht bzw. nicht vollstandig ausgewertet. Hinweise auf
militarische Altlasten im Plangebiet liegen nach Auswertung von lokalen Quellen nicht vor. Zudem wurden innerhalb des
Plangebietes bereits Erdarbeiten durchgefiihrt. Gleichwohl kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung vorliegt.
Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen oder Munition, gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
benachrichtigen.

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung
der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und / oder streng geschiitzter Arten (vgl. § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestédnden im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30.
September zu vermeiden. In Ausnahmeféllen ist bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhanden-sein von
dauerhaftem und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhohlen (durch Végel oder Fledermause) unmittelbar vor dem
Eingriff zu Gberprifen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind Gehdlze auf Baumhdhlen und ggf. darin
Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze zu Uberprifen.

Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG bertiihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine
Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Hinweis:
Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Celle aus dem Jahr 2020 kann bei der Stadt eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 08.10.2020 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 24.10.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Dr. Nigge
Oberblrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 wurde ausgearbeitet von

o Vahrer Strae 180 28309 Bremen
IS TATCAL & ek L vona s .

gez. Burkhard Lichtblau
Bremen, den 20.01.2021, 14.06.2021, 28.10.2021, 18.01.2022 (instara)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
»,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

(©) Jahr 2020 @ LGLN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Wolfsburg

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 19.05.2020).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den 16052022

gez. Dirk Mittelstadt

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 23.03.2021 dem Entwurf des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 29 vom 08.02.2021 und der zugehorigen Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 27.03.2021 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 und die zugehdrige Begrindung inklusive umwelt-
bezogene Gutachten haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.04.2021 bis zum 07.05.2021 6ffentlich ausgelegen.

.................... gez. Dr. Nigge
Oberbilrgermeister

Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 dem Entwurf des erneuten Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.12.2021 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 21.12.2021 bis

14.01.2022 gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut ¢ffentlich ausgelegen.

Celle, den ..23.05.2022 gez. Dr. Nigge
Oberbilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 nach Prifung der Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.03.2022 als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
zugehorige Begrindung beschlossen.

Celle, den .23.05.2022 gez. Dr. Nigge
Oberbirgermeister

Ausgefertigt

Celle, den ..23.05.2022 gez. Dr. Nigge

Oberbilrgermeister

Inkrafttreten

fur den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem Tage ist der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 29 in Kraft getreten.

gez. Dr. Nigge
Oberblrgermeister

Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 29 ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den ....................

Oberbilrgermeister

Rechtsgrundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786).

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung, dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 21 "Einzelhandel Dornberg-
stral3e" aufgehoben. Die Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungssplans Nr. 29

ersetzen im Teilbereich die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 29 II. Teil "Sudlich Altenhager Kirchweg
und ndrdlich Fasanenweg".

Celle, den .23.02.2022. gez. Dr. Nigge

Stadt Celle

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29

"GrofRflachiger Lebensmitteleinzelhandel Dorn-
bergstraBe Ost"

mit ortlicher Bauvorschrift

zugleich Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 21

"Einzelhandel DornbergstraBe"” sowie Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 29
"Sudlich Altenhager Kirchweg und nordlich Fasanenweg* Teil Il

Ubersichtsplan

PLANURKUNDE

Stadtplanung

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Fachbereich 5 - Stadtplanung, Bauen und Umwelt
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Tel. 0 51 41/ 12-0, Fax 0 51 41/ 12- 60 99 18 O?tzagzdz.
Am Franzésischen Garten 1, 29221 Celle VT
Urschrift
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