ZEICHENERKLARUAG

GRUND STUCKSGREMZE

[l s==r—

m PW-STELLPLATZE MIT

STRASSENBAUMEN (5. PELANIENLISTE)
e WEINISCAE STAOIER (5. FLANZENLISTE)
m BACHBEGRUNUNG {TIEFGARAGE )

O] GEPL. BAUME (5. FFLANZENLISTE)

@ VORN. BAUME

| —  — 1 )
0 N 2 0 9 0 0 N0 0 iGN

GRUNGRONUNGSPLAN ZUM
VORHABEN- UND ESCHLIESSUNGSPLAN NR.O3

DER STADT CELLE
“WOHNQUARTIER WINDMUHLENSTRASSE

BEZEICHRUNG:  ENTWURF
MASSTAB: 1:1.000

AUFTRAGGEBER:  CEWE-HAUSER-CELLE GMBH
HANNOVERSCHE STRASSE 30, 28221 CELLE

PLANUNG: DIPL=ING. S. BEHR, LANDSCHAFT SARCHITEXT BOLA
SATTELHOFWEG 24, 29227 CELE
TEL. 05141 -B3336, FAX~86732 YL

DATUM 15.00.1996/ GEANDERT: 14.05.1996  ~




Btradenbaum-vorschlaga-Liste:
1B.A alradepbaums, Hochstdmme, Stammumtang mind. 16-18 cm
ALer campestre - Feidahorn
o 4 ! b Awvsculus hippocastanum - FRobkastanis
e ! Carpinus betuius -~  Hainbucha
. ) 18A d Carylue colurna - Baumhasal
) T 1 Crataagus crus-galii - Hahnandorn
= P 3 ~ ! Crataegus prunifolia - Pflaumendorn
A { - ! Ginkgo biloba -~  Facherblattbaum
b Pyrus calleryana 'Chanticlear’ - wWildbirne
A l y Guercuys robur - Stlaisiche
| -~ ¥ Sorbus Intermedia - Schwedischa Mehibeare
i Tilia cordata .S, - Winterlindse 1.5,
F : —
L
i g Pflanzen-vorechlaga-Liste fir heimische taubgehdlze auf Privatgrundsticken:
[
I -4 L g BAume_ 2, Crdnung (Wuchshthe 12-20 m), Hochstamme, Stammumfang mind. 16-16 cm
:g Acer campestre - Feldahorn
e e = Carplnus batulus - Hainbucha
kk o [ I_A _I . ! Prunus avium - Vogeikirsche ’
e N o e Sallx caprea ~  Salweide
Sorbus intermedia = Oxelbgers
. . i 4 - . Serbus aucuparla - vogalbesre
Obstbiume (Hochstémme|
Sirdycher, mind. 2 x verpftanzt, Handelsgréie mind. 80-120 cm
i Amelanchier ovatis - Felsenbirne
é { Cornus mas -~  Kkornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartrieget
g i Coryiug avellana - Hasel
] i ’ }1 Cratasgus monogyna - Watfigorn
= f 4 Euonymus europaeus - Pfaffanhiitchen
= ] lex aguifoilum - Stechhulse
= i Ligustrum vulgare - Liguster
—_— | 2 Prunus padusg - Traubankirsche
= FPrunus spincea ~  Bchlghe
D el 1 Rosa canina - Hundaross
Rubus fruticosus s - Brombeere
_1 Bailx aurita - Ohrweide
Sambucus nigra - Schwarzet Holunder
—‘_L__. Viburnum itantana - woiliger Schneebalt
Ny, = [P J-'..__v- ~ >

- WINDMUMLENSTRASSE -
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pLENG SIEGMUND BEHR - GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT - BDLA

Sattelhofweg ZA
29227 Celle
Tel.: (05141) 83336
Fax: {05141) 86732

Anlage : Grunordnerischer Beitrag

"Bestand/ Das mitten in einem von 2-3-geschossigen wohnbauten
Bewertung: gepragte, in Celle-Neuenh&usen gelegene Baugebiet gehdrt
naturraumiich zur Landschaftseinheit "Celler Moor- und
~ Bruchland”. Infolge Trockenlegung (Acker- und Bauland-
nutzung) und Veranderung des Grundwasserhaushalts sind
die heutigen Baden potentiell natlrliche Standorte fur
Eichen-Hainbuchen-wald, auf &rmeren Bdden fur
Eichen-Birken-Wald.

Gemaf “"Landschaftsplan der Stadt Celle” werden in der
Nahe des geplanten Wohngebietes Neupflanzungen von

 StraBenbdumen als Ergénzung der bereits vorhandenen
_ortshildpragenden Alleebdume entlang der Erschliefungs-
straBen vorgeschlagen.

Die ehemalige Maschinenfabrik ist seit langerem still-
gelegt. Sie wird derzelt abgerissen und fachgerecht ent-
sorgt, einschl. Austausch von kontaminiertem Boden.

Ca 90 % der Flachen sind durch Bebauung und Verkehrs-
flachen versiegelt. In schmalen Grinstreifen am Rande der
Fiachen wachsen (berwiegend nicht heimische Gehdize, wie
. Omorika-Fichten, Thuja-Heé¢ken und kanadische Pappeln.
: o Letztere sind durch Schieflage, zu engem Stand und ab-
O R : sterbender Aste (infolge hohen Alters) verkehrsgefdhrdend.
. ' ‘Sie sollten umgehend entfernt und durch Neupflanzungen im

Baugebiet ersetzt werden. Ein Erhalt der Hainbuchen-Hecke
~ entlang der Spdrckenstrafe wird aus baulichen Grunden

nicht maéglich sem : : ‘

Der Baumbestand der angrenzenden StraBen soll durch die
geplanten BaumaBnahmen nicht beeintrachtigt werdeﬁ Es
handelt sich hierbei um folgende Baumarten:

Spdrckenstrape: "Schwedische Mehlbeere”, StU = 26 bis 42 cm,
-Nordimeyerstrafe: "Baumhase_i", StU 28 bis 168 cm, '
Hoppenstedistrafe: "vogelbeere™, StU 33 bis 36 cm,.

zZufahrten, PKW-Stellpldtze und Baumpflanzungen sind hierauf
abzustimmen. Aufgrund baulicher Erfordernisse kdnnen
jlingere StraBenb&aume in Ausnahmefélien verpflanzt werden.
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Die Bestandsbewertung aus stadtdkologischer und stadte-
baulicher Sicht ergibt folgendes:

Durch die geplante Bebauung, einschl. Verkehrs- und

~ ErschlieBungsfiachen, wird der vorherige Verslegelungs-
grad von 2,03 ha auf 0,98 ha verringert, so daB keine

AusgleichsmaBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelungen erforderlich sind (Schutzglter

"Boden”, "Wasser’). ' '

Auch  fir das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”
entsteht durch die Planung neuer naturnaher Grinflachen
(1,27 ha) im Vergleich zu den derzeitiden Intensivgrin-
flaichen (0,22 ha), mit Uberwiegend nichtheimischen
Gehdizbestanden (Omorika-Fichten, Thuja-Hecken,
Kanada-Pappeln u.a.) kein Ausgleichsbedarf.

Anstelie der massiven Fabrikbebauung, mit durchgehend
versiegelten Verkehrsflichen und geringfagigen Grunfidchen,
soll durch eine gegliederte und aufgelockerte Wohnbebauung
in Verbindung mit strukturreicher Durchgriinung eine Auf-
wertung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes ("Stadt-
landschaft” als Schutzgut "Landschaftsbild™) innerhalb

des Wohnviertels Neuenhausen erreicht werden.

Die fUr das geplante Wohngebiet vorgesehenen Flachen
setzen sich wie folgt zusammen:

Grunflachen mit nicht heimischen

. Gehdlzen, Intensiv-Rasenfidchen = 0,22 ha
Bebaute Flachen, versiegell = 0,73 ha
Verkehrflachen, versiegelt o = 1,30 ha
Gesamtflache o ' = 2,25 ha



Planung:
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Aufgrund der im Bundeshaturschutzgesetz, §§8 a-c, sowie
im Niedersichsischen Naturschutzgesetz, §§ 1,2,7-10, ge-
stellten Forderungen zum Schutz von Natur und Landschaft,
Erhalt der Leistungsfidhigkeit des Naturhaushaites auch im
besiedelten Bereich, einschl. Eingriffs- und Ausgleichs-
regelunyg, werden bei der Pianung des Wohngebietes ent-
sprechende Grinordnungsmagnahmen bericksichtigt.

o Flachensparende, aufgelockerte Wohnbebauung (GRZ 0,4)
mit naturnaher, strukturreicher Durchgrinung aus heimischen
bzw. singeblrgerten Baumen und Stréduchern an ErschlieBungs-
wegen, und auf den privaten Grinfidchen,

o Zufahrten, Stellplatze und ErschlieBungswege mit durch-
[dssigen Wegebeldgen, bzw. seitlicher Entwisserung auf
dem Grundstiick (Versickerungsmulden).

o Dachfidchenbegriinung auf Tiefgaragen, Rank- und
Kletterpflanzen an Hausfassaden und Pergolen.

o Feldheckenartige Randbepflanzung aus heimischen Gehdlzen
als Nahrungs- und Nistbiotop, Insbesondere fiir Singvogel.

0 Extensiv-Rasen mit wildkrautern.

o Bau von 2 Spielpldtzen fur 3~ bis 6-jdhrige Kinder und
1 Spielplatz fur 6- bis 12-jahrige Kinder mit naturnaher
Randeingrinung aus heimischen Gehdlzen, Rasenrand-
flichen, teiiweise natlrlicher Bodenausformung
{Rasenhligel, Findlinge). Grundiage fir Splelfiachen-
grope: NSPG. (Flachenermittiung s. Anlage ‘
"Entwurf Spielplatze, M. 1:500).

Die im Baugebiet geplanten und von der Griunordnung
betroffenen Flachen setzen sich wie folgt

Zusammen:

Naturnahe Grinflichen/Siedlungsgrin = 1,27 ha
Spielfiachen ' . _ = 0,08 ha
Babaute Flachen B = 0,71 ha
verkehrsflachen, Erschliefung z 0,18 ha
Gesamtfidche = 2,25 ha



Eingriffg-
regealung:
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Gem&B den "Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleltplanung” des

Nds. Landesamtes fiir Okolodgie werden die Anforderungen
an Erfassung, Bewertung, Vermeidung, Ausgleich und Ersatz
in 3 Wertstufen der Schutzguter "Arten- und Lebens-
gemeinschaften”, "Boden”, "Wasser”, "Luft” und
"Landschaftsbiid” vorgenommen:

o Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung flir den
lLandschaftsschutz

o Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung flir den
Landschaftsschutz

o Wertstufe 3: Bereich mit geringer Bedeutung flUr den
Landschaftsschutz '

Nachfolgend werden auf der Grundlage dieser Einstufungen die
betroffenen SchutzgUter des Vorhaben- und Erschiiefungsplan-
gebietes mit voraussichtlichen Beeintrachtigungen und ent-
sprechenden Vermeidungsvorkehrungen, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen gegeniibergestellt:



Gegeniiberstellung von Beeintréchtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

- Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

fﬁbeHSEbEﬂe und Planung: Vorhaben- und frschliefungsplan Nr. 3 der Stadt Celle, "Wobnquartier WindmUhlenstraBe”, 2,25 ha

¥ getroffene Schutzgiiter/ .
Fupktionen und wWerte Voraussichtliche Vorkehrungen Ausgleichs- Ersatz-
Beeintrich- zur Vermeidung maBinahimen nafnahmen
. s tigungen von Beeintrdch-
Schutzgut Auspriguny, GriBe
! unGPWth ger be- tigungen
troffenen Bereiche
Arten und 0 0,22 ha Intensiv- {Beseitigung und Umbau | Eingriinung und Durch-
Lebensgemein- grinfldchen von Vegetation, griinung des Baugebietes
?chaFten (Wertstufe 1) Bebauung mit heimischen Laubge-
Biotoptypen/ ' o 1,27 ha Intensiv- holzen gemdld Pflanzen-
gefahrdete © Eigghzz Bebaute griinflachen, Vorschlagsliste im
Prianzen- und Verkehr;ania an Bebaute Fldchen, Grinordnungsplan,
Vierarten) [Wertstufe 3? Verkehrsanlagen in Entwicklung neuer
naturnabe Siedlungs-] Kleinlebensriume,
griinf lachen Grinfldchen nachher =
Keine erhebliche mehr als das Fiinffache
. Beeintrachtigung gegenijber vorher
Yorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 2
o (,98 ha Bebaute
flachen, Verkehrs-
anlagen in Spiel-
flichen, Bebaute
Fldchen, Verkehrs-
anlagen
Keine erhebliche
Beeintrichtigung
Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3
Boden ¢ 0.22 ha stark Uper-] Bodenversiegelung Begrenzung der Boden-
prégter Naturboden:lo 0,98 ha Versiegelung] versiegeling durch
Intensivgrinfidcheni durch Bebauung und fléchensparendes Bauen,
{Wertstufe 2) Verkehrsaniagen Verwendung wasserdurch-
N = Minderung gegen- 1dssiger Oberflachen-
e 2,03‘ha Bode? tiber vorheriger Ver-{ belige, strukturreiche
versiegelung: : -
Bebaute Flichen, siegelung (2,03 ha) { Griinflichen.
Verkehrsanlagen um mehr als die Koentaminierter Boden
(Wertstufe 3} Hilfte - ) wird gemin Gutachten
Boden teilweise Ke1pe erhebliche und gesetzl. Richt-
Kontaminiert Beeintrichtigung Tinten ausgetauscht
. Yorher: Wertstufe 3 -
Nachiher: Wertstufe 3
Wasser ¢ 0,22 ha-beeinkrich-|Riickfihrung der vor- Riickhaliung des Nieder-
tigte Grundwasser- |herigen Versiegelung schlagwassers durch
situation: durch Bebauung und . drtiiche Versickerung,
) Intensivgriinflachen] Verkehrsanlagen von Yerwendung wasserdurch-
| ‘ {Wertstufe 2) 12,03 auf 0,98 ha. tl)_éi?siger Dberflichen~
- : : Keine erhebliche elige, naturnahe
o gég?ngiaﬁgﬁ?blACh Beeintrachtigung Durchgrinung des Bau-
Grundwasser»g Yorher: Wertstufe 3 gebietes, Verviel-
. s Hachher: Wertstufe 3 fachung der Griinfidchen
situation: ' egenliber vorher
Verstegelung durch geg
Bebauung und
Verkehrsanlagen
(Wertstufe 3)
Luft 0 2,25 ha stark be- |0 2,25 ha wenig be- Aufgelockerte Wohn-
eintrichtigte eintrichtigte bebauung, struktur-
Bereiche mit grofi- Bereiche, mit Klima-| reiche NDurchariinuna des
flachiger Ver- ausgleichsfunktion Baugebietes als Beitrag
siegelung und hohem] innerhalb des be- zur Klimaausgleichs~
Anteil warme- siedelten Bereiches | funktion #m besiedelten
erzeugender (Ober- Vorher: Wertstufe 3| Bereich
e fldchen . Nachher: Wertstufe 2
{Wertstufe 3)
Landschafis- 0 2,25 ha stark be- o 2,25 ha naturnah Aufgetockerte Wohn-
bild eintrdchtigter durchgriinte bebauung, Eingriinung
Bereich durch Bebauung, gute und Durchgriinung des
Fabrikgebiude Einbindung in be~ Baugebietes mit
innerhalb Wohnp- - stehende Wohn- heimischen und einge-
siedlung, gering- siediung, biirgerten i auvbgehdlzen.
wertige Eingriinung Verbesserung der Bereicherung durch
{Wertstufe 3} "Stadtlandschaft" Spielplétze und
(Wertstufe 2) Verweilzonen (Binke)
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‘Grunordnerische Magnahmen:

Die dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt
dienen sowohl den Belangen des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landespflege, wie auch der Verbesserung
des Wohnumfeldes und der Stadttkeologie, einschl. Gestaltung
des Orts— und Landschaftshildes. :

Die Aussaden des Landschaftsfahmenp!anes des LandKreises Celle, des
l.andschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes der Stadt Celle
finden Beriicksichtigunag. o ‘ '

Celle, den 15.04.1956
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