Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace der Stadt Celle
"Nordlich Meierkampsweg"

Ortschaft Altencelle







" Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst Teilflichen des Gewerbegebietes und des Mischgebietes M!
1 (Flurstiicke 74 und 76 der Flur 4, Gemarkung Altencelle, teilweise) sowie ein Teilstick der
Strallenparzelle ,Siedemeierkamp*.

Sachverhalt/Veranlassung

Der seit dem 26.09.1998 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 22 Ace ,Nérdlich Meier-
kampsweg“ wurde seinerzeit aufgestellt um zur Abrundung des Ortsteils Altencelle im nord-
westlichen Randbereich neben einer Wohnbebauung sowohi die Neuansiedlung von Gewer-
bebetrieben als auch die Umsiedlung und Erweiterung vorhandener, im Oristeil ansassiger
Betriebe gemaR der Vorgaben des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich abzusichern,

Ausgewiesen wurde daher ein Gewerbegebiet und ein gegliedertes Mischgebiet, um eine
sinnvolle Abstufung der unterschiedlich schutzwiirdigen Nutzungen untereinander zu errei-
chen. Die offentliche Erschlieung wurde fur die gewerblich zu nutzenden Flidchen und die
Uberwiegend flir Wohnbebauung vorgesehenen Flidchen getrennt festgesetzt.

Da zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch keine Grundstiicksaufteilung filr den Planbereich
vorlag, - alle Baufiéchen befinden sich in Privatbesitz -, wurden die ErschlieBungsstralen so
konzipiert, dass auch bei der Aufteilung in kleinere Grundstiickseinheiten eine Erschliefung
durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen sichergestellt ist. Sie wurden daher rechtwinklig ab-
knickend von der vorhandenen Wegeparzelle bis zur Mitte der ausgewiesenen Bauflachen
festgesetzt und enden hier mit einer Wendeanlage.

Durch die zwischenzeitlich erfolgte Nutzung im Bereich der Gewerbeflachen durch nur einen
Betrieb ist die ErschlieBungsstrafiie (.Siedemeierkamp®) in der vorgesehenen Dimensionie-
rung nicht mehr erforderlich. Mégliche entstehende Grundstiicke in zweiter Reihe im Bereich
des Mischgebietes Ml 1 kénnen auch Uber eine private Zuwegung ausreichend erschiossen
werden.

Durch die 1. Anderung werden daher die &ffentliche Verkehrsfldche reduziert und die somit
nicht mehr bendétigten Flachen dem Gewerbegebiet und dem Mischgebiet MI 1 zugeschia-
gen.

Planinhal{

Inhalt der 1. Anderung ist daher die geanderte Trassenflhrung der Strale ,Siedemeier-
kamp®. Diese verlauft nun geradlinig und endet im Grenzbereich zwischen dem ausgewiese-
nen Gewerbegebiet und dem Mischgebiet MI 1 mit einer Wendeanlage.

Die dadurch nicht mehr benétigte Fiiche wird anteilig den beiden Baugebieten zugeschia-
gen. Die Baugrenzen werden entsprechend angepasst und parallel zur Nutzungsgrenze im
Abstand von 10,0 m im Gewerbegebiet und von 5,0 m im Mischgebeit Mi 1 festgesetzt. Im
Bereich der Wendeanlage betrégt der Abstand 5,0 m fir beide Gebiete,

Die mit Pflanzgebot belegten nicht tiberbaubaren Fidchen werden fiir das Gewerbegebiet in
gleicher Gréle wie im rechtsverbindlichen Plan tbernommen.



ringerung und zum Ausgleich negativer Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie zyr
Integration des neuen Baugebietes in die Landschaft zu entwickeln.

Die Inhalte des Grﬂnordnungsp!anes gelten auch fur die 1. Anderung. Die entsprechenden
Festsetzungen wurden in den Plan Ubernommen.
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