Bebauungsplan Nr. 22 Ace "Noérdlich Meierkampsweg", 1. Anderung
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Planzeichenerklarung

—Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung —90—
(Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.08.1997 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiete
@ Gewerbegebiete

MaB der baulichen Nutzung

(§ 6 BauNVO)

(§ 8 BauNVvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 Grundfldchenzahl

GeschoBflachenzahl

1] /ahl der Vollgeschosse

(§ 19 BauNVvO)

(§ 20 BauNVO)

(§ 20 BauNVO)
als Hochstmal3

OK 50 m i.NN

Hohe baulicher Anlagen
als HochstmaB

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ab abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Ziff. )

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick—

lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdu-—
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung:  Bdume

‘ Anpflanzen: Baume

© 009000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

O 0 00O
00 0O

o

O 00000

Sonstige Planzeichen
Crenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Textliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1.1 Im "Ml 1" sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Wohn—

gebdude gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig fir Aufsichts—
und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

1.2 Im "Ml 1" werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 6
Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

1.3 Fur das "Ml 1”7 sind gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Uberschreitungen der
zulassigen Grundflachen durch die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten;
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO;
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldche, durch die das Bau—

grundstick lediglich unterbaut wird,
unzuldssig.

1.4 FUr das Gewerbegebiet ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschrei—

tung der zuldssigen Grundfldchen durch die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellpldatze mit ihren Zufahrten;
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO;
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-—

grundstuck lediglich unterbaut wird,
hochstens bis zu einer Grundfldchenzahl von 0O,/ zuldssig.

Bauweise

2. In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude wie in der offenen Bauweise
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Gebdudeldnge von 50 m darf
Uberschritten werden (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen

3. Treppenhauser, Fahrstuhlschdchte, untergeordnete Dachteile, Luftungseinrich—
tungen u.d. dirfen die maximale Gebdudeoberkante von 50,0 m U.NN Uber—
schreiten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fUr

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

4.7 Im gesamten Plangebiet ist bei privaten Stellplatzanlagen mit mindestens 6
ebenerdigen Stellplatzen innerhalb der Stellplatzanlage fur je angefangene 6
Stellpldtze ein hochstammiger, heimischer Laubbaum (s. Artenliste des GOP
Nr. 4.2.3, S. 12) auf einer ausreichend groBen, offenen Pflanzinsel (ca. 10
gm), die gegen Uberfahren zu schitzen ist, anzupflanzen und zu unterhalten.
Diese Baume sind auf die Baumpflanzungen gem. Ziff. 4.2 anzurechnen.

4.2 Mindestens 50 % der aufgrund der festgesetzten GRZ nicht Uberbaubaren Fla—

chen sind mit Ziergeblsch aus heimischen Gehdlzen zu bepflanzen (s. Arten—
liste des GOP Nr. 4.2.3, S. 12). Je 400 gm dieser Flache ist ein Baum min—
destens 2. Ordnung zu pflanzen.

4.5 Auf den mit Pflanzgebot belegten Fldchen ist ein geschlossenes Siedlungsge—
holz aus heimischen Arten anzulegen. Dabei ist ein Strauchanteil von 80 7%

und ein Baumanteil von 20 % entsprechend der Artenliste des GOP vorzusehen.

Diese Pflanzungen sind auf die Pflanzungen gem. Ziff. 4.2 anzurechnen. Aus—
genommen hiervon sind im Bereich der PlanstraBe A ("Siedemeierkamp”) die
fur die Zuwegungen benotigten Fldachen.

Hinweise

1. Im Plangebiet ist mit erhdhten Grundwasserstdnden zu rechnen. Der maximale
Grundwasserstand liegt bei rund 39,50 m U.NN.

2. Grundlage fur die geoddtische Ubertragbarkeit des Planes ist der StraBencus—
bauplan des Tiefbauamtes.

3. Zur Durchsetzung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzun—

gen (Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern usw.) kann der Eigentiimer gem.

§ 178 BaulGB i.V.m. § 175 BauGB durch Bescheid verpflichtet werden, innerhalb

einer zu bestimmenden angemessenen Frist sein Grundstuck entsprechend zu
bepflanzen.

Planverfasser

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet im Amt
fur Stadtplanung, Stadtvermessung und Bauaufsicht.
Abt. Stadtplanung

Celle, den 09.01.2001

Baudirektor

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 06.02.2001
der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zuge—
stimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 13 Nr. 2 i.Vm. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 10.02.2001 ortslblich be—
kanntgemacht.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes und die Begrlindung haben
vom 20.02. bis 19.03.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Celle, den 28.06.2001
gez. Biermann

Oberstadtdirektor

Satzungsbeschluf3

Der Rat der Stadt Celle hat die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdBR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 17.05.20071 als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung

beschlossen.

Celle, den 28.06.2001

Oberstadtdirektor

Ausgefertigt

am 12.07.2001

gez. Dr. Severin - gez. Biermann

Oberstadtdirektor

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens der 1. vereinfachten Anderung des Be—
bauungsplanes ist gemdB § 12 BauGB am . .2001 im Amtsblatt fur den
Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am . .2007
rechtsverbindlich geworden.

Celle, den

Oberstadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des Be—
bauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Celle, den

Oberstadtdirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes sind Madngel der Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberstadtdirektor

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbin—
dung mit § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Stadt Celle die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace, beste—
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Celle, den 28.06.2001

Siegel
~gez. Dr. Severin gez. Biermann

Oberblrgermeister Oberstadtdirektor

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 4 Ace MaBstab: 1 : 1000

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche

Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs— und
Katastergesetz vom 02.07.1985 — Nds. GVBI. S. 187).

am: 28.04.1997 Az.: V 1003/97
Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstandig nach ( Stand vom 21.03.1997).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Vermessungs— und Katasterbehorde SOH
Katasteramt Celle gez. Fiebranz

Celle, den 27.06.2001 Siegel

(Vermessungsoberamtsrat)

Bebauungsplan Nr. 22 Ace

"Nordlich Meierkampsweg"
1. Anderung (gem. § 13 BauGB)
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