PLANZEICHENERKLARUNG

v = - FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG -90 -
9."__ ( Baugesetzbuch vom 08.12 1986 und Bounutzungsverordnung vom 23.01.18990 )
. Textliche Festsetzungen (TF)
Art der baulichen NUfZUI‘lg 1. Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung
(&9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
P . r'_"' ‘: 1.1 Fur die mit A gekennzeichneten Bereiche ist gem. $ 19 (4) Satz 3 BauNVO die Uber-
X Fg”egber?fg‘]em | GE ‘I schreitung der zulassigen Grundflachen durch die Grundflachen von 1 Garagen
e : und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 2. Nebenanlagen im Sinne des $ 14, 3. bauliche
R — W— 3% Nl e B Nutzung Anlagen unierhqlb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich un-
FFU_(.— - ke S f=emt o3 _ SR SEEEE SN0 BORASE SR __?#Eﬂo_oﬂo_oﬂ% — el ol sy oy terbaut wird hochstens tis zu 50 v H. zulassig.
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. _ X i 23 e ] g e SR it b el i : T 12 In dem mit X gekennzeichneten Bereich sind die gem & 8 (3) Nr. 1 BauNVO aus-
- =R ' I { §19 BauNVO ) 2.8. ORZ Ofs nahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
| fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. $ 1(6) Nr 2 BauNVO im GE-Gebiet allgemein zulassig
I ! I Baumassenzahl .8 BMZ 30 . _
e 5 [ 6 21 BauNvO ) : 2. Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung [gem. $ 9 (1)Nr 25 und (4) BauGB)
\ — ! s
X # : o
l GE 3k : X % Bauweise, Buulinien, Buugrenzen 2.1, Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind alle gesunden Baume mit mehr als
GRZ 05 | ($9 Abs.1 Nr. 2 BauGe ) 50 cm Stammumfang ( gemessen in 1m Hohe) zu erhalten. Hiervon sind Obstbaume
935 |- BMZ 3.0 :' ausgenommen.
A i l \ Baugrenze Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfihrung zulassiger Bayvorhaben
0K 71.0m i ) = -5& [$ T AEs. 3 SaliVO ) unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des
. NN : 3 i Grundstickes fur eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge gefragen wird.
| Hohe baulicher Anlagen
il | . [ § 16 Abs. 2 BauNVO ) , ! :
>-l-< — 707 - St — 73.0 -T‘I‘I.U-‘areﬂ,fj){ I| o . 2.2. Mindestens 15% der Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen und zu
. ‘ i : | | e_mer? als Hochstgrenze Oberkante OK 28 OK  840m u.NN unterhalten. Sie sind vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu bepflanzen und
i : o, ' 4 JR " sollen eine 50 %ige Baum- und Strauchpflanzung einschlieRen. ( Artenauswahl und
= e ’ Lﬁ/’l Verkehrsflachen Pflanz - Qualitat der Baume s. Ziff. 2.7 und 2.8.)
T I o | : ($9 Abs.1 Nr. 11 BauG8)
b G ° ; o° 22 2.3,  Konnen diese Anforderungen aufgrund der baulichen Ausnutzung der Grundstucke
I . . “ — Re:herpfahl i g::gg::;er:e:;j;{csljhen L_. ; : und der notwendigen ErschlieBungsflachen nicht in vollem Umfang ebenerdig erfullt
S‘% lt) v§ 0078 foenilicﬁg F?urkfﬁdc;?ée Lﬂ : I werden, so konnen die verbleibenden auszugleichenden Flachen ausnahmsweise in Form
. I —Jo au Veir - s von Dach- bzw. Fassadenbegriinungen mit geeigneter Vegetation erbracht werden. Da-
| L2 o ol bei ist je qm Ausgleichsflache 2 gm extensiv begrunte Dachflache bzw. 2 gm Fassa-
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verkehrsflachen besonderer
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Zweckbestimmung L Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der nach fachkun

diger Prufung Bestandteil der Baugenehmigung wird.

hier: geplante Bahntrasse der OHE
25 Die mit Pflanzgebot C belegten Flachen (Ortsrandeingrunung ) sind vollflachig mit

Ein- bzw.”Ausfuhrten und Anschlu.ﬁ an- Gehdlzen zu begrunen und zu unterhalten. Die Endhohe der Vegetation soll im Mittel
?;r:;bil.?cr:‘fﬂt.,?1n5i§a\:9rk9hr5fmthen 3,0 m betragen. Je angefangene 50 qm der zul_bepflunzenden Flache '|§1 1 Baum mit
mind. 15 cm Stammumfang, gemessen in 1m Hohe, anzupflanzen. Die Hohe der Be-
| 2B. Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt veww pflanzung soll von Nordosten nach Sudwesten hin ansteigen. Der Abstand der Bau-
g me von der sudwestlichen Grenze des Pflanzstreifens darf 3,0m nicht uberschrei-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und . ten.

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege _ 2 _
2.6, Innerhalb der mit B bezeichneten, mit Pflanzgebot belegten Flachen ( Ausgleichs-

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mafnahme ) ist eine ca. 500 gm grofe Flache vollflachig mit Uberwiegend frucht-
(69 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB ) : _ s——
tragenden Gehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten. Diese Flache ist mcht auf

- : die Flache gem. Ziff 2.2. anzurechnen.
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern s ) g 1o kel
[$9 Abs.1 Nr 25 BauGB) _ 2.8 Bei Stellplatzanlagen mit mindestens 6 ebenerdigen Stellplatzen ist fur je 6-8 eben-

erdige Stellplatze ein Laubbaum nachfolgend beschriebener Pflanzqualitat und Aus-
fuhrungsart auf einer ausreichend groflen, offenen Pflanzinsel (mind. 6 qm) inner-
halb der Stellplatzanlage anzupflanzen und zu unterhalten.

27 Die Artenauswahl fur Ziff. 2.2, 2.5 und 2.6. 1st auf heimische und standortgerechte
Laubgeholze zu beschranken.

Anpflanzen: Baume
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- tﬁ(% zen von Baumen, Strauchern urjd sgnsh- iCJ 0000 Pflanzqualifiit : Hochstamm, 3-4x verpflanzt, mit
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— 1 O : ( siehe textl Festsetzungen ) 1000 OO0
il é “ ($ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB ) Avelengeant B
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@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ST —— Stadtlinde - Tilia cordata “Greenspire”
T el 10.0 zugunsten der jeweiligen Eigentumer
# und Nutzungsberechtigten des Flur-

stuckes 333/19 zu belastende Flache

@ Mit Fahrrechten zugunsten der OHE zu
belastende Flache ( Anschlufligleis )
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Mit Leitungsrechten zugunsten der SVO
zu belastende Flache (Erdkabel)

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
| &9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Wy [ o -' : —— T . - _ 1 s - - : ) T hier: von Hochbauten freizuhaltender
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T S - BMZ Innerhalb dieser Flachen sind bauliche
et E— - E— _ A, Anlagen, Einfriedungen, Anpflanzungen und .
m - — Materialstapel, die die Hohe von 80cm Uber ey . .
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// / 100 | 0 L] | L : 1L B 1B8MZ 5,6 - } P_'l/\ Ordnungswidrigkeiten : Auf die $§ 61 Nds. Strafien- Grundlage fur die geodatische Ubertragbarkeit des Planes ist der Strafenausbauplan
// = GE 5 | _Lr_h [ OK 71 0, o~ N Ry Sy des Tiefbauamtes, der auf Grundlage der geometrisch errechneten Trassenwerte der
X i g ' .. T St v bteilung aufgestellt ist
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' Nachrichtliche Ubernahmen
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($9 Abs. 6 BauGB)

Bahnanlagen

y
- Praambel
Vervielfaltigungsvermerke
Verletzung - Verfuhrens Mungel der Abwugung Nartengrundiage : P rs , Foe: LA0G Waisheh: .10 Aufgrund des § ~ Abs 3 und des $ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
Lll'ld FOPmVOI‘SChl‘lﬁen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten Erlaubnisvermerk - Vervielfaltigung ist fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke (BGBI. 1 S.2253),zuletzt gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBL. II, S. 889,
des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa- (2B Zwecke der Bauleitplanung) gem 813 Abs & Nds Vermessungs- 1122),und des $ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.
¥mnerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des gung nicht geltend gemacht worden. und Katastergesetz vom 0207 1985 (Nds GVBI S187) erlaubt 1982 (Nds. GVBL S. 229). zuletzt geandert durch das Gesetz zur Zusammenfassung und
Anderung Besoldunis- und anderer dienstlicher Vorschriften vom 27.03.1990 (Nds. GVBL.

Bebauvungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
mens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
mnen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht k
aworden.

am: 21.02.1991 Az.: V1024/90
Nr 15/ 1990, S. 115, Art. VII), hat der Rat der Stadt Celle,den Bebauungsplan Nr. & Ahg 1T

bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung und die Begrundung beschlossen.

o

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen Wege und Platze voll-
standig nach (Stand vom . 12.11.1990 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-

frei moglich. T
(Celle, den n‘.c..tij Celle, den : '
7I : Celle, den 20 BEZ 1091 e 0 € . Katasteramt
r /” | - |
Oberstadtdirektor Oberstadtdirektor  / Au, Ve O Ob&birgermeister Oberstadtdirektor

T AufsstellungsbeschluB Ausgearbeitet Offentliche Auslegung SatzungsbeschluB3 W Bekanntmachung BEBAUUNGSPLAN

Gemarkung Altenhqgen (he.: 309. 2  -2m0- Cgg O ( /4&9 )

Der Rmat der Stadt Celle hat in seiper Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Der Verwaltungsausschufl der Stadt Celle hat Der Rat der Stadt Celle hat den Bebau- nicht goltend gemoht verdes. Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des
Sitzumgg am die Aufstfllung ausgearbeitet im Amt fiur Stadtplanung, in seiner Sitzung am 10.09.1991 dem Entwurf ungsplan nach Prufung der Bedenken und Lonaburg, ¢.3.3.7992 ::’i:’;::g:""“g - Bebauungsplanes ist gemaB $12 BauGB am
Fluurubersicht des Beebawsngsplanes Nr. bgschlos - Stadtvermessung und Bauaufsicht. des Bebauungsplanes und der Begrundung zu- Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB n : 31.03.1992 im Amtsblatt fir den Landkreis & ® ®
sen. | Abt. Stadtplanung gestimmt und die offentliche Auslegung gemaf seiner Sitzung am 13.12.1991 als Sat- Celle bekanntgemacht worden.
Der Awyfstellungsbeschluf isy gemaB §2 $ 3 Abs 2 BauGB beschlossen zung ( §10 BauGB ) sowie die Begrundung Der Bebauungsplan ist damit am 31.03.1992 , DER STADT CELLE
Abs.1 ®Baui8 am ortsublich be- Ort und Daver der offentlichen Auslegung wur- beschlossen. rechtsverbindlich geworden.
kanntagemacht. den am 2109.1991 ortsiblich bekanntgemacht (G rf‘?&')
Cer Entwurf des Bebauungsplanes und die Be- '
grundung haben vom 01.10.1991 bis 31.10.1991 , ’
gema § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen . GEWERBEGEBIE I
Celle, den Celle, den 19.11.1991 Celle,den 2% . A2 .4A Celle,den 14.04.1992 AI |I I lENHAGEN 9
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