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Textliche Festsetzungen

Maf3 der baulichen Nutzung

1.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" darf bei der Ermittlung der zu-
lassigen Grundflache die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen von

a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Hofflachen,
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,

c) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Die zulassige Oberkante (OK) darf

a) im erforderlichen MalRe durch technische Aufbauten, wie Schornsteine, Liftungsanlagen und
Fahrstuhliberfahrten,

b) ausnahmsweise bis zu einer Héhe von 69,0 m NN durch einen Feuerwehrturm einschlief3lich sei-
ner technischen Aufbauten auf einer Grundflache von héchstens 50 m2 und mit einem Mindestab-
stand von 50,0 m zur nérdlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache

Uberschritten werden.

ErschlieBung und Verkehr

3.

Auf der Verkehrsflache mit der besondereren Zweckbestimmung "6ffentlicher Ful3- und Radweg so-
wie Anliegerstraf3e" ist der Verkehr mit Kraftfahrzeugen nur fur Anlieger des Grundstlcks Fischer-
deich 5 sowie der im Plangebiet angrenzenden privaten Grinflachen "Wassersport" zulassig.

Die Flachen fir Leitungsrechte sind mit Leitungsrechten zugunsten der Trager der Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu belasten. Bauliche Anlagen und Anpflanzungen sind nur zuléssig, wenn Belange
der zustandigen Leitungstrager nicht entgegenstehen.

Hochwasserschutz

5.

Die Flachen fur den Hochwasserschutz mit der Zweckbestimmung "Hochwasserschutzeinrichtungen”
dienen dem Schutz von Hochwasser der Aller. Vorhaben einschlieRlich der Anderung und Beseiti-
gung bestehender baulicher Anlagen sowie die Anderung der vorhandenen Gelandehodhen sind nur
zuléssig, wenn dadurch zu keinem Zeitpunkt ein Hochwasser der Aller mit einer Pegelhdhe von
38,95 m NN in diejenigen Teile des Plangebietes eindringen kann, die sudlich bzw. westlich der Fl&-
chen fir den Hochwasserschutz liegen.

Griunfestsetzungen

6.

10.

11.

12.

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung nur solche Leuchten zulassig, die eine geschlossene Form
mit einem nach unten gerichteten Lichtkegel aufweisen und mit UV-armen, insektenfreundlichen Lam-
pen (Natriumdampflampen) ausgestattet sind.

Stellplatzanlagen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, wie folgt zu gliedern: je angefangene
sechs Stellplatze ist ein Laubbaum der in der textlichen Festsetzung Nr. 12 befindlichen Artenliste auf
einer mindestens 4 m 2 groRen Pflanzinsel zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
artig zu ersetzen.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" kann die Beseitigung von zu
erhaltenden Baumen ausnahmsweise zugelassen werden. Jeder beseitigte oder abgangige Baum ist
durch mindestens eine Stieleiche (Quercus robur) in der Qualitat Hochstamm, 3-fach verpflanzt, Min-
deststammumfang von 14 bis 16 cm, und in der Form nachzupflanzen, dass der Eindruck einer durch-
gehenden Baumreihe erhalten bleibt.

Auf den Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von B&dumen sind die vorhandenen B&aume mit
Stammumfangen von mindestens 16 cm zu erhalten. Fir jeden abgéngigen Baum ist mindestens ein
Baum der in der textlichen Festsetzung Nr. 12 befindlichen Artenliste nachzupflanzen.

Die Baumreihen auf der 6ffentlichen Verkehrsflache ("Fischerdeich") sind zu erhalten. Fur jeden ab-
gangigen Baum ist eine gleichartige Nachpflanzung in der Weise vorzunehmen, dass der Eindruck
einer geschlossenen Allee gesichert bleibt.

Die offentliche Grunflache ist in ihrer Entwicklung sich selbst zu tberlassen. Ziel ist die Ausbreitung
des vorhandenen Schilfréhrichts. Jahrlich ist eine Mahd vorzunehmen.

Artenliste:

Art Botanischer Name Pflanzqualitat

Stieleiche Quercus robur Hochstamm, StU 14 - 16

Hainbuche Carpinus betulus Hochstamm, StU 14 - 16

Winterlinde Tilia cordata Hochstamm, StU 14 - 16

Esche Fraxinus excelsior Hochstamm, StU 14 - 16

Silberweide Salix alba Hochstamm, StU 14 - 16

Inwelse

Hydraulische Untersuchungen ergaben flr ein statistisches hundertjahrliches Hochwasser (HQ ,,,)
der Aller eine Hochwasserordinate von 38,95 m NN. Inshesondere bei Versagen von Hochwasser-
schutzeinrichtungen und hochwasserkehrenden Einrichtungen kénnen Flachen mit Gelandehthen
unter 38,95 m NN Uberschwemmt werden.

Ein Grunordnungsplan mit einer Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung stellt Anhang 2 zur Be-
griindung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 - Neufassung - dar.

Externe Kompensations-
malinahme

EEa

Zum Ausgleich fur Eingriffe in das Schutzgut Boden sind gemaf § 1a Abs. 3 Satz 4 Alternative 2 BauGB
auf der ca. 3.000 m2 grof3en Teilflache des Flurstiickes 137/1 der Gemarkung Altencelle, Flur 3, die am
Weg "Breite Wiese" liegt und im Grinordnungsplan genauer dargestellt ist, folgende Mal3hahmen dauer-
haft durchzufuihren:

Die Flache ist der ungestorten Eigenentwicklung zu tberlassen und an der nérdlichen Grenze durch Eichen-
spalthélzer mit einer H6he von mindestens 0,5 m abzugrenzen.

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 32 - Neufassung -
3. Anderung
"Gebiet zwischen Oberaller/Fischer-

deich/Allerdeich und Blumlage/Mag-
nusgraben, Teilbereich Saarfeld"

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 19.12.2008 die Aufstellung der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 32 - Neufassung - gemalf3 8§ 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.05.2009 orts(iblich bekanntgemacht.

Celle, den 11.03.2011
gez. Mende

Oberbiirgermeister
Planverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 - Neufassung - wurde ausgearbeitet im Fachbereich
Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
Fachdienst Stadtentwicklungsplanung

Celle, den 11.03.2011
gez. Schucht

Ltd. Baudirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Katasteramt Celle (L4-142/2010)

Gemarkung: Celle, Flur 123, Flurstiicke versch.
MalRstab: 1 : 1.000

Die Plangrundlage entspricht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 10.05.2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den 09.05.2011

LGLN, RD Wolfsburg, Katasteramt Celle

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 16.03.2010 dem Entwurf der 3.
Anderung - Neufassung - des Bebauungsplanes Nr. 32 und der zugehérigen Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.03.2010 ortsliblich bekanntgemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 - Neufassung - und die zugehérige Begriindung haben
vom 29.03. bis 29.04.2010 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Celle, den 11.03.2011

Oberbiirgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 - Neufassung - nach Prii-
fung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.2010 als Satzung (8
10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehorige Begrindung beschlossen.

Celle, den 11.03.2011

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt

am 11.03.2011
gez. Mende

Oberblrgermeister
Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 - Neufassung - ist gem. § 10 BauGB am 06.04.2011
im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden. Mit diesem Tage gilt der Bebauungs-
plan als rechtsverbindlich.

Celle, den 11.05.2011

Oberbiirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 - Neufas-
sung - ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberblrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diese 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 32 - Neufassung -, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Celle, den 11.03.2011

Siegel ! gez. Mende
Oberbiirgermeister

Ubersicht M. 1 : 10.000

Kartengrundlage: DGK, Verviel-
faltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle
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