Bebauungsplan Nr. 19 Ace der Stadt Celle, 3. Anderung "Gebiet zwischen Liickenweg und Bleckenweg", Bereiche A, B und C
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

(§ 4 BauNvO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVvO)

als Hochstmanf

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise

éE Nur Einzel-und
Doppelhauser zulassig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:  Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflaichen

Offentliche Griinfiéichen

Zweckbestimmung:  Parkanlage

Zweckbestimmung:  Spielplatz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

BOOTOTVT,

00000009

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Be-
bauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

siehe Ortliche Bauvorschrift § 5

Textliche Festsetzungen

Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung
1. Hoéhenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens (OKFF) muR® mindestens bei gleicher Hohe wie der Be-
zugspunkt liegen, maximal bis 0,6 m tber dem Bezugspunkt.

Bezugspunkt ist die Hohe der befestigten Fahrbahnkante im Bereich der Hauptzufahrt des Grund-
stiickes.

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Héhenlage kann zugelassen werden, wenn
der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlage dies erfordem.

2. Grundflachenzahl

Die zuléssige Grundflachenzahl darf durch die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen héchstens um

0,1 Uberschritten werden:

a) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten

b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

c) bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird.

(§ 19 Abs. 4 BauNVO)

3. Sammelzuordnung

Die nachfolgend genannten Festsetzungen fiir AusgleichsmaRnahmen gelten fiir die 1., 2. und 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Ace der Stadt Celle "Gebiet zwischen Liickenweg und
Bleckenweg" mit Ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung und werden allen Baugrundstiicksflachen
im Geltungsbereich der 1.,2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Ace gesammelt zuge-
ordnet (Sammelzuordnung gem. § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG).

Die Ausgleichsmafnahmen werden von der Stadt Celle auf Kosten der Vorhabentrager gem. der
"Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 8a BNatSchG" vom 26.08.1994
durchgefiihrt. Die MaRstébe fiir den Umfang, die Ermittlung sowie die Verteilung der erstattungsfa-
higen Kosten ergeben sich aus den Regelungen v. g. Satzung.

Festsetzungen zu Bepflanzungsmalnahmen

4. Innerhalb der &ffentlichen Griinflachen sind Wiesenflachen und Fléachen fiir Gehdlzpflanzungen im
Verhaltnis 3 : 1 anzulegen, zu bepflanzen und extensiv zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind
die Spiel- und Bolzplatze. Vorschlagliste fir die Gehdlzpflanzungen siehe Ziff. 7.

5. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ist zur Regelung des Wasserabflusses die Anlage von Vor-
richtungen zur Regenwasserriickhaltung und Regenwasserversickerung nach MaRgaben hydrologi-
scher Untersuchungen zulassig.

6. Die in den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu pflanzenden Einzelbdume und Baumreihen sind als
hochstdammige Laubbdume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm einer offenen Vegetationsfia-
che zu pflanzen. Vorschlagliste siehe Ziff. 7.

7. Flachen zum Anpfanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a) Auf den 5,0 m breiten Pflanzflachen ist eine dreireihige, auf den 3,0 m breiten Pflanzflachen
eine zweireihige durchgéangige Anpflanzung mit standortgerechten Laubgehélzen in der Quali-
tat 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm, artenweise in Gruppen von 3 - 5 Stiick zu pflanzen.

Vorschlagliste fiir Straucher:
HaselnuB, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Hunds-
rose, Schwarzer Holunder, Schlehe, Gemeiner Schneeball.

b) Je 40 gm Bepflanzungsflachen ist ein hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm, zu
pflanzen.

Vorschlagliste fiir Baume:
Birke, Spitzahorn, Eberesche, Linde, Faulbaum, Feldahorn, Hainbuche, Esche, WalnuR, Apfel,
Pflaume, Kirsche, Bime.

8. Nicht liberbaute Grundstiicksfldche

In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 500 gm Grundstiicksflache ein hochstammi-
ger Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen. Vorschlagliste siehe Ziff. 7.

9. Gemeinschaftsgaragen und Stellpldtze

a) Im Bereich der Gemeinschaftsgaragen sind an vorgegebener Stelle, innerhalb privater Stellplatz-
anlagen ist je 5 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang 18 - 20 cm, auf einer
offenen Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu pflanzen. Vorschlagliste siehe Ziff. 7.

b) Alle Garagen- und Stellplatzanlagen sowie Versorgungseinrichtungen und Miilltonnen-Stellplatze
sind mit Rankgewachsen wie z. B. Efeu, Jelangerjelieber, WaldgeiRblatt, Wilder Wein, Knéterich,
einzugriinen.

10. Fir die gemaR Ziffer 4 bis 9 vorzunehmenden Gehdlzpflanzungen gilt:

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und ggf. gleichartig zu ersetzen. Zuwiderhandlungen
werden geméaR § 213 BauGB mit einer Geldbue geahndet.

Hinweise

1. Mit der Rechtsverbindlichkeit der 3. Anderung des Bebauungsplanes, Bereiche A, B und C werden
die entsprechenden Teilbereiche der seit dem 25.10.1996 rechtsverbindlichen 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 19 Ace der Stadt Celle "Gebiet zwischen Liickenweg und Bleckenweg" aufge-
hoben. Die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt weiterhin.

2. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzenbruch. Bei Bauvorhaben (Bauge-
rate) sind die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

3. Die héchsten bekannten Hochwasserstande der Aller im Plangebiet liegen zwischen 39,6 m und
40,0 m U. NN. Hydraulische Untersuchungen ergeben fiir ein statistisches hundertjahriges Hoch-
wasser der Aller (HQ, -Aller) eine Hochwasserordinate von ca. 40,05 m {. NN im Plangebiet. Bei
der Errichtung von Kellern sind daher besondere bauliche MaRnahmen erforderlich.

4. Grundlage fiir die geodatische Ubertragbarkeit des Planes ist der StraBenausbauplan des Tiefbau-
amtes.

5. Die Anlage von Hausbrunnen ist nur zur Grundwasserentnahme als Brauchwasser und zur Garten-
bewasserung zulassig. Die Entnahme als Trinkwasser ist unzuléssig.
Die erforderlichen Bohrbrunnen zur Léschwasserentnahme sind als Tiefbrunnen anzulegen.
Die Bohrung eines Brunnens ist bei der Unteren Wasserbehdérde im Vorfeld nach § 138 Nieder-
séachsisches Wassergesetz (NWG) anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschrift
uber Gestaltung

(§ 9 (4) BauGB i.V. mit §§ 56 und 98 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt auch fiir die Bereiche A, B und C der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 Ace der Stadt Celle "Gebiet zwischen Liickenweg und Bleckenweg".

§ 2 Dachformen und Dachneigung
(1)  Fur die Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 28° und 48°
zuldssig. bax m
Die stidliche Dachflache darf in der Firstlinie entsprechend dem dar-
gestellten Schemaschnitt um max. 1 m tiefer gesetzt werden.
Kriippelwalmdacher dirfen an der Giebelseite htchstens um die halbe Hohe des Giebel-
dreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Kriippelwalmes darf bis zu 60° betragen.

(2)  Von dieser Vorschrift kénnen Ausnahmen fiir Dachaufbauten sowie untergeordnete An-
bauten des Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn das einheitliche Erscheinungsbild
dadurch nicht gestort wird.

§ 3 Dacheindeckungen

Fir die Deckung der Dacher nach § 2 sind nichtgldnzende Dachsteine aus Ton oder Beton in der
Farbreihe ROT der RAL Farbkarte 840 HR und deren Mischungen sowie Grasdacher zuléssig.

§ 4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Sonnenkollektoren sind zuléssig, sonstige Dachaufbauten und -einschnitte sind zulassig, soweit
sie mind. 1,5 m Abstand vom Ortgang halten und in ihrer Léange 1/2 der gesamten Dachlénge
nicht iberschreiten.

§ 5 Stellung der baulichen Anlagen

In den Bereichen mit abweichender Bauweise sind Hauptgebaude traufstandig zur langeren Seite
der Baugrenzen, in den mitll gekennzeichneten Bereichen traufstandig zur StraRenbegrenz-
ungslinie zu errichten.

VerstoRe gegen die "Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung" kénnen gem. § 91 Abs. 3 NBauO als Ord-
nungswidrigkeit geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung (NBauOQ) und des § 40 der 1sischen 1g (NGO)
hat der Rat der Stact Celle diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 Ace der Stadt Celle "Gebiet

i L und . Bereiche A, B und C, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift iiber
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Celle, den 14.06.2002
Siegel Oberblirgermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Celle hat die 3. A des es mit drtlicher Bauvorschrift liber Ge-
staltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
13.06.2002 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

Celle, den 14.06.2002

Oberbirgermeister

Ausgefertigt
am 17.06.2002

Oberblirgermeister
Inkrafttreten

Die 3. Anderung des mit &rtlicher Bal rift tber

am 04.07.2002 im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Ace mit értlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung ist damit
am 04.07.2002 rechtsverbindlich geworden.

ist gem. § 10 BauGB

Celle, den 09.07.2002

Oi;;m rge-l:l.-neister
Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der Anderung des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift
(iber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der An-
derung des Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberblirgermeister
Méngel der Abwédgung
Innerhalb von sieben Jahren nach der A des mit drilicher Bauvor-

schrift Gber Gestaltung sind Méngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbiirgermeister

Verfahrensvermerke

AufstellungsbeschluB

Der Verwaltungsausschu® der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 19.02.2002 die Aufstellung der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 19 Ace der Stadt Celle "Gebiet zwischen Lickenweg und Bleckenweg"
mit értlicher Bal ift liber G A, Bund C gemaR § 2 Abs. 4 BauGB baschlossen.

Der AufstellungsheschiuB ist gemAB § 2 Abs. 1 BauGB am 02.03.2002 ortsfiblich bekanntgemacht.

Celle, den 05.03.2002

Oberblrgermeister
Planverfasser

Die 3. Anderung des mit rtlicher ift Uber wurde
im Amt fur Stadtplanung, Geodaten und Bauaufsicht.
Abt. Stadtplanung

Celle, den 13.06.2002
Baudirektor

Vervielfiltigungsvermerk

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, ni liche Zwecke
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187).

Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 08.06.2001).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

(§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-

Celle, den 18.07.2002

\ und K: rde Siidostheide
- Katasteramt Celle -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu® der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 19.02.2002 der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung und der zugehérigen Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster HalbsatziV.m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dausr der &ffentlichen Auslegung wurden am 02.03.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung und die zugehérige
Begriindung haben vom 12.03.2002 bis 12.04.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Celle, den 16.04.2002

Oberbiirgemmeister

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 19 Ace
mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

3. Anderung

"Gebiet zwischen Lickenweg und Bleckenweg"
Bereiche A, Bund C
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Ubersicht ohne MaRstab grundlage: DGK,

laubnis erteilt durch das Katasteramt Celle

PLANURKUNDE

Stadtplanung

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Amt fiir Stadtplanung, Geodaten und
B fsicht - Abt. -
gez. H6./Mii

Satzung
13.06.2002




