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:?zur 4, Anderung des Bebauungsplanes Nrc 37 II der Stadt Celle "Geblet zw;schenﬁ'f B
-fNordtmeyer—, Sporcken—~, Stechinelli-; Elderhcrst~ und Steffensstraﬁe“ mlt ortwlzg_-.

':'11cher Bauvorschrlft aber Gestaitung

”1 Allgemelnes

'Zlel der 4 Anderung des Bebauungsplanes Nr 37 II 1st es, ledlgllch den Umbau:_"t

und die Erweiterung vorhandener Reihenhduser zu gewdhrleisten. Damit goll be-
- wirkt werden, daf die Reihenhduser, die zu eimer Zeit minderen "Wohnfldchenbe~
darfes je Person” errichtet wurden, den modernen Gegebenheiten angepaft: werden;'
kotinen. - Dadurch soll zum einen erreicht werden, daf innerhalb der vorhandenen.
' RelhenhaussxedEungen eine akzeptable Generationenfolge  gewdhrleistet igt und
daB - zum anderen - die¢ Umzugsnotwendigkeit fir junge  Familien gemindert wird, :
wodurch  -inshesondere der Siedlungsdruck auf bigher unbebaute Fldche abgebaut’
: werden kann R B TIPS ST S

'2 GeTtungsberezch

CZur Errelchung des unter Zlffer 1 erlauterten Zleles erd dze 4, Anderung des)
Bebauungspianes Nr. 37 II nur-fir die Rezhenhausgrundstucke erstellt Der Gel%
tungsberelch wird wie folgt begrenzt . S SR

Im’ Nordosten durch die nordostlzchen Grenzen der Flurstucke 34/24 34/31}
34/37 34/93 34/59 34/68 und 34/16; : SRR

im Sudosten durch dle sudostllche Grenze des Flurstucks 34/76

Cim Sudwesten durch ein Tellstuck der nordostlzchen Begrenzung &er Stechlnelll—-
straﬁe {Flurstucke 32 und 34/53 . . S

'1m Nordwesten durch dle nordwestlxchen Grenzen der Flurstucke 34/30 34/25 und_'“"
34/24 e . L o S .

'(Alle Flurstucke sznd Bestandtell der Flur 77 Gemarkung Celle )

S{IMa§ der bauiichén:Nutzuﬂg:f SERE

70 einer - Zeit, in der der sparsame Umgang mlt Grund und Boden gesetzllch nochy

nicht geregelt war, wurde das Maf der baulichen Nutzung mdglichst gering. fest-
"gesetzt;. wn dadurch zu bewirken, dad eine grofzlgige Belichtung und Beldftung - =

der Reihenhausgrundstiicke gewahrleistet war. Dieser grofziigige Umgang mit Z2ur.
verfligung stehender  Siedlungsfléche wird den modernen gesetzlichen Vorschrif-

ten des  BauGB nicht “mehr gerecht.  Daher gsollen alle Reihenhausgrundstiicke =

mindestens so  stark baulich  genutzt werden diirfen, wie dies gem. § 17 BauNvo
durch  den:Bundesgesetzgeber als zumutbar erachtet wird. Durch diese Festset-
zungen . wird dariiberhinaus  bewirkt, dap insbesondere noch nicht ausgebaute -
Dachgeschosse nun endllch einer adaquaten Wohnnutzung zugefuhrt werden konnen

Um 1nsbeaondexe Relhenhausmlttelgrundstucke m1t atyplschem Grundstuckszu“ _
gschnitt - nicht zu stark zu benachteiligen, wird von der Ermichtigung des §. 17
{2) BauRVO Gebrauch gemacht, in Einzelféllen eine hdhere Ausnutzung zuzulas— .



f-;sen, we11 sonst stadtebaullchnunerwunschte Unglelchbehandlungen elnzelner REl—”'.
henhauselgentumer auftreten wiird ag o insletzier Konsequenz Zu: unbefrledl—i ;
;:qenden, ortsblldverschlechternden _1nz llosungen fuhren wurde.--. :

:_DIGSE Ausnutzungsuberschremtungenh s1nd stadtebaullch vertretbar, da' sie auf_”
die Groge der Uberbaubaren Fldche: beschrankt werden, wobei: ausrelchende Frei-

._1 151achen auf den Grundstucken verblelben, und: damlt die Anforderungen an gesunw S
n.'fde Wohn~ und Arbeltsverhaltnlsse gewahrt 61nd Lo

o4y Bauwelse

5_Um 7y gewahrlelsten, daB Relhenmlttelhausgrundstucke auch zukunftlg = auch

':'~fnach gifer - eventuellen Abgéngigkeit des vorhandenen Relhenhauses = yon Grund-:

'stucksgrenze big- Grundstlcksgrenze bebaut werden kénnen, wird: festgesetzt, dap SR

 61ese Re1henhausm1ttelgrundstucke in "geschlossener Bauwelse ‘Zu: bebaven sind;

1_5 Dadurch wird gewdhrieistet, dap in die Grenzbebauungen von dem jeweiligen Bau- ;_ '
. herrn keine: abstandsrelevanten Of friungen zu den Nachbargrundstiicken” eingeplant

“werden und - daf die einzZelnen Relhenhauselgentumer ihre Bauwiinsche realisieren =

”'f*kcnnen, chne 31ch Ober gegebenenfalls sehr teure Baulasterklarungen mlt den;_

: Nachbarn 51n1gen PATE mussen

j’D;e__Sltuation der Relhenendhausgrundstucke stellt 51ch dagegen ganz anders.'
“dar.cHier isties. nicht erforderlich; die ‘geschlossene: Bauweise festzusetzen,

denn gs existiert nur eine Grundstucksgrenze - namlich die. zum Relhenmlt—-tel— o
_ hausgrundstuck hin: orlentlerte - an die angebaut- werden 'soll. Zu allen’ anderen
' Grundstucksgrenzen sollen diex Relhenendhauser 1ncl ~ihrer: Erwe1terungsbauten

“den . Grenzabstand. gem. NBauQ: elnhalten, ‘damit auch zukunftlg eine ausreichende
;-'Bellchtung und Beliftung - der gesanten Reihenhauszeile gewahrielstet 1st Aus S
";dlesem Grund w1rd hier eine abWE1chende Bauwelse festgesetzt S

 :"5 Uberbaubare Grundstucksflache

s Da dle blsher festgesetzten Baugrenzen und Baulznlen den zukunftig gewollteng;

_ Erwelterungsmasnahmen nlcht dienlich: sind, kénnen diese Festsetzungen ersatz=

los gestrichen ~werden. Es ist allerdings notwendig bei eventueller Abgangig-
keit durch Brand oder. . andere Ereignisse. festzulegen, wie der: Hauptbaukorper.

. neu’ errlchtet werden muf. Baher werden. die ‘Aufenmafe’ der. vorhandenen. Rexhenwf':
o hauser durch Baulinien festgelegt Hlerdurch wird insbesondere: gewahrlelstet,

o dap: die: stadtebaullche ‘Ordnung,. nach der die: Relhenhau351edlung mit-ihren Rei-
~ . henhausblécken, deren  Einwohnerschaft als . Schicksalsgemeinschaft aufeinander
~angewiesen sznd . 1n der entwerfenen stadtebauilchen Struktur auf Bauer erhalv-“

' ften wzrd SR : S _ R RN e T

_'Bez den Anbauten auf “der Terrassenselte kcmmt es darauf an, den vorhandenen
-Haubtwohnraum: entweder durch’ Wlntergarten oder durch tatsdchliche "Wohnzimmer-
_ vergro§erungen" Zu- verbessern Um.‘diege. Elnzelbauwunsche fir die betroffenen_ _
. Wachbarn zumutbar und damit fir . die Allgemelnhelt vertriglich zu gestalten,
diirfen diese Anbauten nicht- brelter sein-als  eine volle Grundstucksbrelte,'

U und nicht tiefer sein als 3,50 m. Anbauten, die innerhalb dleser vorgegebenenfr
S uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet- werden, . 'sind “so grof, ~dap  die -

_thnflache des Hauptwohnraumes entschezdend verbessert werden kann, sie gind
allerdlngs SO klein, daB die Nachbarn - auch wenn sxe zur glelchen Zelt kelnen




. Anbau errmchten wollen - durch solche Baukorper nlcht unzumutbar belastet war~
. -den kdénnen. Insbesondere: der in: der Rechtssprechung dfter 21tlerte "Scheuklap~
5 peneffekt" kann be1 solchen Baukorpern nlcht auftreten : SR

Der terrassenseltlge Anbau an Relhenendhauser w1r& genauso reglementlert -w1e3
‘der Anbau an: R@lhenmlttelhauser Dadurch wlrd die: Glelchbehandlung aller Relw
. henhauselgentumer gewahrlelstet . R LA .

1_16 Hohe baullcher Anlaq__

Fur dle terrassenseltzgen Anbauten werden Flachdacher cder flachgenelgte Pult—'

dacher: vorgeschrleben Dadurch soll-bewirkt werden, daﬁ die bauliche Unterord—-:f-ﬁﬁ

"nung des Anbaues ‘an den- Hauptbaukorper auf Dauer ‘erhalten bleibt. Die Dachnei-

e gung der ?ultdacher ist: go gewahlt, daB zwar eine Pfanneneindeckung. mogllch'”"v

S is¥, . eine deutilche BrustunQShéhe:im “ersten Obergeschof aber noch erkennbar_ "
blelbt DAERRER TR T T PR T

7. N‘e’beﬁa_nlaggg_ s

| Die Feétsétéungen_ iber die" Zulassigkeit sonstiger génehmigunQSpflibhtiger f

Nebenanlagen - sind ~ notwendig, -da - ansonsten die  erkennbare stddtebauliche: o
Struktur : auf Dauer nicht-erhalten werden’ kénnte. Nach ‘der bisher: vcrlxegenden;;

Rechtsprechung ist eg namlich unzulasszg, durch Elnzelbaumaﬁnahmen die auf

‘Dauer . angelegte stadtebauliche: Qrdnung zu stoéren. Bebauungsplanfestsetzungen,. -

die einer: "stddtebaulichen Unordnung" Vorschub leisten wiirden, sind damit auch -
" nicht méglich: (vgl. dazu auch Ziffer 5 Absatz 1 dieser Begriindung). Dies gilt

auch” ingbescndere im Hinblick auf eine - fiir alle Relhenhausezgentumer gelten—;f"'

de und “einzufordernde ~- ausrelchende Bellchtung, Beluftung und Bescnnung der _
‘gesamte Relhenhau381ed1ung S _ B

f'8 Ortzlche Bauvorschrlft uber Gestaltung

8 1 Dachterrassen

‘In 0§ 9 BauGB existiert kelne Vorschrlft, aus’ der die Ermachtlgung abzulelten'”"'”

Cware,. die _Begehbarke1t von'  Bautéilen einzuschrinken. Um- allerdings die

gegenseltlge Ruck31chtnahme bei der Durchfuhrung 1nd1v1dueller Bauwlnsche zu

gewahrielsten, igt es erforderllch die Begehbarkeit der Erwelterungsanbauten.
“insbegondere auf der TerrassenSELte der vorhandenen: Relhenhauser zZu ‘unterbin-

S den, Es liegt nédmlich auf der Hand, daB- ein “Terrassenleben" im ersten Oberge-
" 'schoB das Terrassenleben. in- den Nachbargarten.lnnerhalb einer Relhenhauszelle_
‘unzumutbar beeintrdchtigen kann, da 1nsbesondere dieg- tlefllegenden Terrassenw o

B ausgeschicssen ware,

berelche vor fremder E1n51chtnahme kaum zu schutzen 31nd

~ E8 : liegt daruberhlnaus : auf “der Hand daB dle"Gestaltung notwendlger
'Umwehrungen ohne baugestalterische Elnzelregelungen problematlsch ist. Bei der

im Handel erhdltlichen Vielfalt von Balkonbrustungen wirde es zu gtidtebaulich

unerwinschten Baukorperan51chten kommen, wenn elne Dachterrassennutzung nlcht'

8.2 Nebenanlagen S R ' i L ' '

Obwohl gemap. § 69 - (1} NBauD v;ele Baumaﬁnahmen baugenehmxgungsfrez s1nd be—-
- deutet diés nicht, dap an ihre Gestaltung'kelne Anfdrderungen gestellt werden
'durfen Dle Ermachtlgung zur Festsetzung vor Gestaltungsvorschriften ist im'§




:56 NBauO gegeben von- dleser Ermachtlgung mu5 fir dle Elngangsselten von R61~ '
henhdusern Gebrauch’ gemacht werden, um insbesondere zu verhindern, daf markt-

Gbliche Gartenhduser mit Giebeldichern als Geradte- und. Fahrradschuppen die in -

der Regel S dowieso schon. beengten Vorgartenberelche und damit die Eingangssei—

© ténansicht des gesamten Relhenhausblockes verunstalten.. Wegen der ‘betonten Un-

terordnung von Pult+ und Flachdachern unter den. Hauptbaukorper im Gegensatz zZu

Sattel~ oder ' gar Walmdichern - werden nur solche: ‘Dachformen fir gewunschte und
erforderllche Gerate~ und Fahrradschuppen vorgeschrleben.

gy Baustoffe -

o Um daruberhlnaus Zu. gewahrlelsten, daB durch dle Vlelfalt verweﬂdeter Baustofu*.

“fe das Erschelnungsblld einer gesamten Relhenhauszelle nicht bis zur Unzumutw

e barkelt verschandelt wird, wird festgesetzt, daB ‘sowohl im Dachbereich 'als .

“lauchoim aufstrebenden Mauerwerksberelch nur solche Baustoffe Verwendung finden-

"-Qfdurfen, ‘die bei ‘den vorhandenen Reihenhilsern vorgefunden werden koénnen. Diese

3-:Best1mmung gilt 1nsbesondere _fur dle Auswahl von Dachelndeckungen, Vcrmauerw _
zzegeln oder Putzarten o - - . o R .

'Dlese Bestlmmung regelt allerdlngs 1nsbesondere nlcht 1n'weléher Weise durch-
“gichtige Wand- und Dachkonstruktionen zu ‘gestalten §ind. Gestalterische Regeln
‘far solche Konstruktionen erschelnen auch nicht notwendig, da die Qualitdt der

- angebotenen Konstruktionen :so’ gut ist, dap eine unzumutbare Beelntrachtlgung,;jn .
©des  Erscheinungsbildes des’ gesamten Reihenhausblockes nicht zu befiirchten ist

ingbesondere deswegen,  weil die durch51cht1gen Konstruktionsteile es gewdhr- .
leisten, daB. der vorhandene ' Baukdrper eindeutig ' erkennbar bleibt., Um dies S
allerdings auf Dauer zu gewahrlelsten, ist es notwendlg, den Gebrauch von verm_ e

' splegelten Bautellen zu unterblnden.

Aufgestelzt '
Amt fdr Stadtplanung,:
Stadtvermessung und
Bauaufsicht S
Lo = Bbt Stadtplanung -
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