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KLEINGARTEN

StraBanbaum-vorachliags-{1ste:

Sirafenbiume. Hochstimme, Stammumiang miod. 16-18 cm

Aceal Ccampestre - Faldahot r
Arsculus hippecaakarnium - Arfikastania

vt ninus hatulns - Falnbrche
Corviue eoturna Aaumhanel
Crataaaus crus aalli - Hahnendat n
Cratargus pruntfalla - Pftaumendarn
Ginkan hlicha - Facharblatthaum
Pvrus calleryans 'Nhanticlesr’ - wWidbirne
Quercus robur - Stialaiche
Sarhus intermedin - Srthwedische Mahlbaere
Tilin cardnata 1,5, - Wintarlinde 1,53,

Pftanzen-Vorschiags-Linte filr helmischa Laubgeh&iza auf Privatarundstlicken:

Acear campesire - Faldrhorn
Carplous betulus - Hainbuche
Frunus avium - vagellirsche
Salix canrea - Salweide
Sorhus intermedis - Twalhesre
Sorbus auycuparia - voarlhearae

fbzthAume (HochstAmmet

\ Striycher, mind. 2 x verpflanzt, Handelegréifa mind. A0-120 cm

- Amelanchier ovalls . Falsenbirne

= Cornus mas - Kornefkirsche

ﬂ.= Cornus sangilines - Hartriege!

= ALTE MOLKERE! Corylus Avellana - Hm=gl

== Cratasgus monngyna - welBdorn

:J Eunonymus europasus - Pfafferhirtchen

= ev agulfoliym - Stachhilge

] Ligustrum vuloare - Llauster

£ || Frunus padus - Travubenkirsche
Prunus sclinosa - Schiehe

l Rosa canina - Hunrisrose

Rubus fruticosus - Arombesre
Salle murlta - Ohrweida
Sambycus niora - Schwarzer Helunder
Wibwurnum lantana - Wrlliger Schrneaball
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Anlage . Grinordnerischer Beitraq

Bestand/
Bewertung:

Das im Winke! "Blumlage”™ und “"Herzog-Ernst-Ring” ge-
planie Wohngebiet flir Senioren gshdrt naturraumiich
gemiB "Landschaftsrahmenplan Landkreis Celle” zur
Landschafiseinheit . "Allerniederung”, mit Grundwasser-
gley~ bzw. braunen Auebdden. Die potentiell natlrtichen
waldgesellschaften dieser Landschaft sind infolge Ver-
anderungen des Wasserhaushalts Eichen-Hainbuchen-
und Eichen-Birken-wWalder.

Das ehemalige Molkereigelande wird geprégt durch
dominierende Gebdude (teilweise bereits abgerissen),
durch gropflachige Versiegelungen (Erschliefungswege,
Parkplatze), teilweise Eingrinung mit Koniferen (Omorika-
Fichten und Larchen) sowie in den norddstlichen Rand-
bereichen mit ausgerdumten und zerfahrenen Kieingarten-
und Obstgartenfidchen.

Altere Kastanien siumen den "Herzog-Ernst-Ring” und den
zur Allertalaue fuhrenden “Allerdeich”.

Ostlich grenzt ein Kleingartengeldnde an das ehemaligae
Molkereigelande an, sdlich das Altenheim-Gelande

"St. Annen”. Zur Blumlage hin soli ein Teiibereich des
shem. Molkereigebaudes zu Wohn-, Geschafts- und
Dienstieistungszwecken umgenutzt werden. Freianlagen,
einschl. ErschlieBung sollen auf die geplante Senioren-
wWohnaniage abgestimmt werden.

Das Gelinde weist ein Gefalle von ca 1,00 m bis 1,70 m
von den Gebaudeflachen zu den angrenzenden Grundstlcks-
flachen hin auf.

Die Bestandsbewertung aus stadtdkolegischer und stidte-
baulicher Sicht ergibt foigendes:

Durch die geplante Bebauung, einschl. Verkehrs- und
Erschliegungsflichen, wird der vorherige Versiegelungsgrad
von 0,36 ha auf 0,30 ha verringert, so daB keine Aus-

- gleichsmaBnhahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelungen erforderlich sind ("Boden”, Wasser”).
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Auch fur das Schutzgut “Arten und Artengemesinschaften”
entsteht durch die Planung neuer naturnaher Grinflichen
im Vergleich zu den derzeitigen Intensivgriunflachen

(z.T. abgeraumt, Koniferenbestande, artenarme Rasen-
flachen) kein Komperisations-Bedarf,

Anstelle der massiven Molkerei-Bebauung soil durch eine
gegliederte und aufgelockerte Wehnbebauung in Verbindung
mit strukturreicher Durchgrinung eine Aufwertung des
stidtebaulichen Erscheinungsbildes ("Stadtlandschaft”

als Schutzgut "Landschaftsbild”) erreicht werden.

Die fiir das gepiante Wohngebiet vorgesehenen Flachen
setzen sich wie folgt zusammen:

Grinflachen mit nicht heimischen

Gehdlzen, Intensiv-Rasenflachen = 0,07 ha
Ehematige, abgeraumte

Kleingartenfldchen = 0,22 ha
Ehemalige Obstgartenflachen = 0,15 ha
Bebaute FiAchen, versiegelt = 0,05 ha
Verkehrflachen, versiegelt = 0.31 ha
Gesamtflache = 0,80 ha



FPlanung:

Seite 3

Aufgrund der im Bundesnaturschutzgesetz, §§ 8 a-c, sowie
im Niedersichsischen Naturschutzgesetz.$§ 1,2,7-10, ge-
stellten Forderungen zum Schutz von Natur und Landschaft,
Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auch im
besiedelten Bereich, einschl. Eingriffs- und Ausgleichs-
regelung, werden bei der Planung des Wohngebiestes ent-
sprechende Grinordnungsmainahmen beriicksichtigt.

o Elichensparende, aufgelockerte Wohnbebauuna (GRZ 0,4)
mit naturnaher, strukturreicher Durchgrinung aus heimischen
bzw. eingebirgerten Baumen und Strauchern an ErschlieBungs-
wegen, und auf den privaten Grinflachen.

o Anlage eines naturnahen Feuchtbiotops mit Flach- und
Tiefwasserbereichen, Sumpf- und Uferzenen, einschl.
‘Bepflanzung mit heimischen Wasser- und Uferstauden.

o Rank- und Kletterpflanzen an Hausfassaden und
Pergolen.

o Anpflanzungen von Obstgehdizen, Stauden und Krautern
der Bauerngarten-Flora.

o Feldheckenartige Randhepflanzung als Nahrungs- und
Nistbiotop, insbesondere fur Singvdgel.

o Extensiv-Rasen mit Wildkrautern.

o Sparsamer Umgang mit unversiegelten Bdden, Versickerung
von Oberflichenwasser auf dem Grundstlck, Einschrankung
des Versiegelungsgrades (geringe Bebauungsdichte, durch-
lassige Wegebeldge, Versickerungsmulden).

Die im Baugebiet geplanten Flachen setzen sich wie folgt
zusammen:

Naturnahe Grunflachen = 0,60 ha
Bebaute Flachen = 0,24 ha
verkshrsfiachen, Erschliefung = 0.06 ha
Gesamtflache = 0,80 ha



Eingriffs-
regelung:
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Gemal den “Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Nds. Landesamtes fir Okologie werden die Anforderungen
an Erfassung, Bewertung, Vermeidung, Ausgleich und Ersaiz
in 3 Wertstufen der Schutzguter “Arten- und Lebens-
gemeinschaften”, "Boden”, "Wasser”, "Luft” und
"Landschaftsbild™ vorgenommen:

o Wertstufe 1: Bereich mit besonderer Bedeutung fur den
L. andschaftsschutz

o Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den
Landschaftsschuiz

o Wertstufe 3: Bereich mit ageringer Bedeutung fur den
L.andschaftsschutz !

Nachfolgend werden auf der Grundlage dieser Einstufungen die

betroffenen Schutzgiter des Vorhaben- und ErschlieBungsplan-

gebietes mit voraussichtlichen Beeintrachtigungen und ent-

sprechenden Vermeidungsvorkehrungen, Ausgleichs- und

ErsatzmaBinahmen gegendibergestellt:



cﬁe uned Planung:

{f;keSuhutngter/
_tionen und Werte

aukzgulb

Ausprigung, GrifRe
und Wert der he-
troffenen Bereiche

furagleichs-

Yorhaben- und FvschlieBungsplan Hr. 5 der Stadt Celle,

¥oraussichtliche
Beeintrach-
tigungen

arten und
1 ahensgemein-
schallen
{Bigtoptypen/
gelahrdete
Fflanzen~ und
Fierarten)

o 0,08 ha Inkensiv-
griinflichen
{Wertstufe 3}
0,27 ha ehem. Klein-
gartenge Linde
{Wertstufe 3)

0,15 ha ehem.
Obstgarten
{Wertstufe 3}

0,36 ha Bebaute
Fldchen, Verkehrs-
anlagen

{Werlstufe 3)

a

Boden

Wasser

Q

Lult

Landschafts-
bild

o (1,80 ha wenig

0,44 ha stark iiber-
pragter Naturboden:
Intensiygriin-
flachen, Klein-
gartengelinde,
Obstgarten
{Hertstufe 2)

0,36 ha Bodenver-
siegelung:
Eebaute Fldchen,
Verkehrsanlagen
{Wertstufe 3)

o 0,49 ha beein-
trachtigte Grund-
wassersituation
{ Intensivgriin-
fldchen, Klein-
gartennelande,
Ohstgarten)
{Wertstufe 2}

o 0,36 ha erheblich
beeintrichtigte
Grundwasser-
situation {Yer-
siegeluny durch
bauung und VYer-
kehrsanlagen}
{Wertstufe 3)

Be-

beeintrachtigter
Bereich
{Wertstufe 2]

o 0,80 ha beein-
trichtigter
Bereich
{Wertstufe 2}

Beseitigung uned bau

von Vegetation,

Rebauung

o 0,%0 ha Intensiv-
griinfldachen, ehem.
Kleingarten- und
Ohstgartengelande,
Bebaute {ldchen,
Yerkehrsanlagen in
naturnahe Grin-
fiachen
keine erhebliche
Beeintrachtigung
Yorher: Wertstufle
Hachher: Wertstufe

0,30 ha Bebaute
Fldchen, Verkehrs-
anlagen in Bebaute
Flachen, Verkehrs-
anlagen

keine erhebliche
Beeintrdchtigung
Yorher: Wertstufe 3

S Y]

Bodenversiegelung

o 0,30 ha Yersiege-
lung durch Bebauung
und Yerkehrsaniagen
= Minderung gegan-
liber vorheriger
Yersiegelung {0,36hal
keing erhebliche
Beeintrichtigung
Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3

Riickfiibrung der wor-

herigen Versiegelung

durch Bebauung und

Verkehrsanlagen von

0,36 ha auf 0,30 ha.

¥eine erhebliche

Besintrichtigung

Yarher: Wertstufe 3

Hachher: Wertstufe 3

Beseitigung und Umbav
von Vegetation, Be-
bauung, Klimaaus-
gleichsfunkLion inner-
halb des besiedelten
Bereiches.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung
Yorher: Wertstufe 2
Machher: Werlkstufe 2

Raseitigung wnd Umbau
von Vegetation {Tn-
tensivgrUnflﬁchen,
kleingartengelinde,
Dbstgarten), nachher
naturnah durchgriinte
Bebauung. Einbindung
der Randbereiche in
die Stadblandschaft
{Stralienbaune)
Beeintrachtigler
gereich

vorher: Wertstnfe 2

Nachher: Wertstufe 3|

und Ersatl pmafnahmen

Vorkehrungen
zur VYermeidung
von Beegintrich-
tigungen

Eingriinung und Borch-

grinung des Baugebietes
mit heimischen und ein-
gebiirgerten Laubge-
hislzen gemdB Pflanzen-
Yarschiagsliste im
Griinordnungsplan, Ent-
wickiung neuer Lebens-
riume durch Bau eines
naturnahen Teiches mit
Flachwasser-, Sumpf-
und Uferzonen,
Extensiv-Rasenflachen,
PKU-Stellplitze mit
Rasenfugenpflaster,
Feuverwehrzufahrten mit
Schotterrasen

Begrenzung der Boden-
versiegelung durch
flachensparendes
Bauen, Yerwendung
wasserdurchldssiger
Oberfléchenbelidge,
strukturreiche Griin-
fléchen

matinatmen

Gegeniiberstellung von Beeintrichligungen und Yorkehrungen zur Yerueidung sowie

0T Blumlage "Ehem. Molkereigelande", 0,50 ha

fusgleichs-
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Frsakz-
ki hmen

Riickhaltung des
Niederschiagswassers
durch grtliche Ver-
sickerung, Verwendung
wasserdurchlassiger
Oberfldchenbeldge,
naturnahe Durchgriinung
des Paugebietes

Strukturreiche Durch-
griinung des Bauge-
bietes, als Beitrag zur
Klimaavsgleichs-
funktion im bhesiedelten
Bereich

Eingriinung und
Durchgrinung des Bau-
gebietes mit heimischen
und eingeblirgerten
Laubgehiilzen, BSe-
reicherung durch

Anlage eines Feucht-
biotops

Harhher: Wertstufe 2
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Grinordnerische MaBihahmen:

Die dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushait
dienen sowoh! den Belangen des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landespflege, wie auch der Verbesserung
des Wohnumfeldes und der Stadttkologie, einschl. Gestaltung
des Orts~ und Landschaftsbiides.

Die Aussagen des Landschaftsrahmenpianes des Landkreises Celle, des
Landschaftsplanes und des Flichennutzungsplanes der Stadt Celle
finden Bericksichtigung.

Celle, den 10.04.19/?’,; )
SCZ//"'
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