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1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ‘-’4’ 08 j\ by \
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In den Baugebieten MI (Mischgebiete) sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 § - ¥ A \\\ .
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten) gemasd §1 Abs.5 = | A——> J/ &/ /\N |\ —N  ExX At =4 ... LN G e m e l n d e E e l l e ! S f a d f Mischgebicta
BauNVO nicht zulassig. % " \ 6 e K \ 1 M | (siehe textl Festsetzungen 1.1 und 4.1)
. . 1 = \ o
Die nach _§ 6 Abs. 3 B_auNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaB § 1 Abs. 6 £ o 5 G e m a r k U n g c e l l e
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. \ : \ \
_ ) % " \ 16 \ — Sonstige Scndergebiote
1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) 3 e S 77 \ - l ur ll- Ll- : 6 2 (siche el Festsetzungon 1.2, 4.2 und 4.3
Das Baugebiet SO, "Jugendzentrum® dient Uberwiegend der Anlage von Jugendpfiege- ? “ A >,
und Jugendfreizeiteinrichtungen. Zulassig sind bauliche Anlagen und Nutzungen zur Forde- : A 5 % \\\ Q F l K 7 3 3 1 A B U 7 3 3 2 C D
i ifi Urfnisse wie insbesondere ’ i N ' . ’
rung jugendspezifischer Bedurfnis 7 9 . L% 55 Maf der baulichen Nutzung
Gebaude fur Theater-, Sport-, Tanz- und Konzertveranstaltungen ) - ! platz \\:\ \ ~ : : \4 a B S 1- a b "I . 10 0 O (§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB)
Ubungsraume und Werkstatten s (] A . N » \ ‘ 5 @
e - ] . e ) z B %L
Beherbergungseinrichtungen — e n \ g LD, 5 . GeschoBfla-henzahl
, inei 2 ‘ : : : . ks S :
Gastronomische Einrichtungen = 3 2 e
: : s e : 5 7 0,3 Grundflachenzahl
V_enfvallungsgebaude_ B r 2 2 9 b x\\“% (siehe textl ~estsetzung 2.2)
- Einrichtungen der sozialen und gesundheitlichen Betreuung ; Berpam? \L{ P — At = % g2
. _ -— e —
’9 =~ — == —_ ‘:“‘:
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Ausnahmsweise zulassig sind é . 3 @ _ J - X z.B. ll Zahl der Vc Igeschosse
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Einrichtungen zugeord- Y \Cs = als Héchstman
net und ihnen nach Grundflache und Baumasse untergeordnet sind _ % 2 A\ . . J4
; Retbahn
Sport- und Spielanlagen a
port- u ps” g | % s : ‘ { Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
- Treaterwerkstatten und -einrichtungen " T . =40 (59 Abs:1 Nr.2 BauGB)
Unzulassig sind )3"! % < a f L
) o o o il 25 "_:’_,,u : Ty 3 S 3
Vergnugungsstatten P P s 7€ - 0 Offene BaLw~cise
Einzelhandelsbetriebe ® o T T
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Das Baugebiet SO, "Verwaltung” dient Uberwiegend der Anlage von zentralen Einrich- J f Bl 2 augrenze
tungen der Verwaltung. Zulassig sind insbesondere 28 .. : L 232 /[ = 3 A4 __
P GRa - . £33 : A Flachen fir Versorgungsanlagen,
Gebaude und Raume fur freiberuflich Tatige und solche Gewerbetieibende, die ihren ) * 9 <! SR oh R fur Abfallentsorgung und
Beruf in ahnhicher Art ausuben, im Sinne von § 13 BauNVO e ** . 2 T .__ ° ] 7 Ml “ 0 § Abwasserbeseitigung
Anlagen fur technische, soziale und gesundheitliche Hilfsdienste (Zivil- und Katrastio- = y ‘:', g % / /A T y (§ 9 Abs 1 Nr 12 und 14 BauGB)
phenschutz) 0 S d 2 et An @
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Ausnahmsweise zulassig sind 3 . | ® & " .
- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Einrichtungen zugeord- @ ™ A ' & : y R
net und ihnen nach Grundflache und Baumasse untergeordnet sind T ?" b i AR X
) - -3 ‘ ) {0 O Elektrizitat
Unzulassig sind Séom - — 3 A _—h
Gebaude und Anlagen fur Handel und Gewerbe . i © = | & @ :
- Wohngebaude und Wohnungen, soweit sie nicht ausnahmsweise zulassig sind. ra 5 . bwasser
1.3 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) = e [ £ 71
Im Baugebiet SO, "Verwaltung" sind Stellplatze und Garagen gemai § 12 Abs. 6 BauNVvO ? 4 O RSB GRS
nur in dem fur die festgesetzte Nutzung erforderlichen Umfang zulassig. Stellplatz- und Ga- "/// 5 ¢ H P g gs und
! ; ; T g ! ] auptabwasserleitungen
ragennutzungen, die nicht dem Bedarf und der Zweckbestimmung des Gebietes dienen, 5
; Sy : S (§ 9 Abs 1 Nr 13 BauGB)
sind unzulassig. Auf der an der Westgrenze des Baugebietes SO, festgesetzten Flache _ Fh 9 4
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind Garagen und Nebenanlagen aus- J‘.‘ . n I = <
. nini i o i a ’
nahmsweise zulassug, wenn sie ohne Grenzabstand zum ruckseitig angrenzenden Nach ‘: ] )/ —0— OmiG— Abwassaneiling unteritdisch
bargrundstuck etrichtet werden. £ - . 3 v
“ v ’ S, /AN, 5
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2. Man der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ni. 1 BauGB) =0 -4 i b, & tap : . Grinfischon
i ‘ p 5 /7 . i (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) e L . 3 e X e
Bauliche Anlagen durfen mit ihrer Oberkante eine maximale Hohe von 59,0 m uber NN e ,' :: ® o] o ol . \ :
nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist Normalnull (NN). Untergeordnete Anlagen und Ge- - . = 2 R R ST o 3 \\ offentliche Grinflache
baudeteile wie z.B. Schornsteine, Abluftaniagen, Antennentrager konnen von der Hohen- 25 g s ° ot -z .
festsetzung ausgenommen werden. o o = = 3 S 2 i ==
n . N 0 e a2 b LB y: -— :
‘ s . : = e o Spielplat
2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) __+_ ; pielplatz
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit Nevatots Y ; \ |
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der v < .
Gelandeoberflache gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von o }: 2y ) Flachen fir die Wasseérwi rtschat,
0,6 uberschritten werden. x den Hoch :
5 i < v ; wasserschutz und die
= 2 \ : Regelung des Wasserabflusses
3.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft = | % ! 5 ?l{: (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) = . . '

) 2.1 ] ) . 7 r Q Regenwasserriickhaltebecken

3.1 Auf den Flachen fur die Erha[_tung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzun- ® _ . K (siehe texc|. Festsetzung 3.7)
gen sind die vorhandenen Baume auf Dauer zu erhalten. Belr Abgang sind diese an etwa \ 1! 3
gleicher Stelle durch Neupflanzung zu ersetzen. Die doppelte und die einzeilige Baumreihe s = i . :
aus Linden im Baugebiet SO, sind nach Abgang von 75 % der Baume durch Neupflanzung n ¥ ; - \ Flachen fur MaBnahmen zum Schutz

[ ] : 5 yi By . '
i . 2N Mo Landusran "

3.2 Auf Stellplatzflachen in den Mischgebieten MI ist je angefangene 6 Stellplatze ein hoch- : e 5 : - '} St a
stammiger heimischer Laubbaum mindestens 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu er- 2 N ! . b \ ° .20 und 25 BauGB)
halten (siehe Artenliste 1). Je Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 2 m : 9 / " ich ¢ A s
Breite und insgesamt 12 m2 GroBe vorzusehen, die gegen Uberfahien zu schutzen ist. . ; ? 4 : / Jng von Flachen zum

ge geg = o Y) ¢ - / 000 0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern

3.3 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an den ostlichen Grenzen - s . O0O0O0 und sons:igen Bepflanzungen
der SO-Gebiete sind dichte Pflanzungen aus heimischen und standortgerechten Laub- y 9 . (siehe textl. Festsetzungen 3.3 und 3 4)
baumen und Strauchern (siehe Artenliste 2) vorzunehmen. S . g X

3.4 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern an der Westgrienze der / ?5 ) r W Umgrenz.ng von Flachen far die
SO-Gebiete ist mit heimischen Laubbaumen und Strauchein (siehe Arenliste 1) zu be- v T g . g > ErhaItunglvon Baumen, Strauchern
pflanzen. Dabei sind mindestens 5 Baume erster Ordnung zu pflanzen. “\\ T - A y o , ® o0 urPd sons'igen Bepflanzungen

g, , ) y e > (siehe textl. Festsetzung 3.1)

3.5 Im Sondergebiet SO, sind die als zu erhalten gekennzeichneten Baume auf Dauer zu er- ; - 5 6
halten. Bei Abgang sind sie an etwa gleicher Stelle innerhalb der Hofflache durch Neu- s x\\ LAy / ! . ;] . Baiime. 7u ethaken
pflanzung zu ersetzen. R 7/ 5. 3 {siehe t'extI.Festsetzung 35)

3.6 Flachen, die auBBerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 festgesetzten Flachen liegen und 26 > 2 . 3 2 \ = = )
ber Einhaltung der festgesetzten Grundflachenzahl nicht mit baulichen Anlagen uberdeckt - Recsii i
werden konnen, sind zu begrunen und dabei zu 20 % mit heimischen Geholzen zu bepfian- = 5 ung fﬁrnc?enDur die Stadterhaltung
zen. Je angefangene 2000 m2 der Grundstucksflache ist ein Baum mindestens zweiter 824 R en Denkmalschutz
Ordnung (siehe Artenliste 1) zu pflanzen. ;_J & ‘ s 6 BauGB)

-

3.7 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung "Flache fur die Wasserwirtschaft, den ? ;’_? " 2 . Eitlianes dodas
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” ist naturnah zu gestalten. Die 0 22 0 / * P & 66 \\ D Denkma schutz unterliegen
Angleichung der erforderlich werdenden Verwallung an das Gelande in Richtung der Aue 1 1 2 / / (nachricttliche Ubernahme}
hat mit einer besonders flachen Boschung zu erfolgen. Alle Boschungen erhalten ein wech- . A n ¥ .
selndes Gefalle. Die Boschungen sind mittels Rasenansaat zu sichern. Das Becken ist mit e g); 55 = &

Geholzen der Weichholzaue partiell zu bepflanzen. Eine dichte Bepflanzung ist oOstlich des 3 “ Sonstige Planzeichen
Vorreinigungsbeckens vorzusehen. Das Becken ist mit einer Dauerwasser- sowie einer . o T _
Sickerwasserzone auszugestalten. Die Beckensohle im Bereich der Sickerwasseizone ist 3 - 5 3 T CT | et- 3 r- und Leitungsrechten
mit Initialpflanzungen aus Réhrichtarten zu versehen (siehe Artenliste 3). 1 ! UD ? i =0 zugunsten der Anlieger und der

_ J : Versorgungstrager zu belastende

3.8 Alle festgesetzten Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Hinsichtlich der Pilanzenqua- AR Flachen
litat betragt der Mindestumfang von Laubbdumen zweiter Ordnung (gemessen in 1m ] + / ke 5 [ L | G ] ‘

Hohe) 16 cm, der von Laubbaumen erster Ordnung 18 cm. » + i é werder . 2 renze ces raumlichen Geltungs-
& 9 Im A \ Vervielfaltigungsvermerk \ bereiches des Bebauungsplanes
- L] — [
: 2 ) | :
4 inmisslonsschinz (5.9 Abe, 1. 24 BaiGE) ! 3 & " ‘ | Kartengrundlage Liegenschaftskarte, Flur - 44, 62,130 Maflstab  1:1000 \ Ab . —_
7 a7 === ) grenz.ng unterschiedlicher
! &7 2 . v :

4.1 In den Baugebieten MI (Mischgebiete) sind Wohngebaude oder Wohnungen nur zulassig, 0 : d %’ _— : 5 o1 / — i Erlaubnisvermerk Cre Vervieltaltigung ist nur fur eigene, nichigewerbliche Zwecke ge- : +k._ Nutzung
wenn durch bauliche SchallschutzmaBnahmen gewahrleistet ist, daB die fur Mischgebiete = ; et O o ¥ B o —— - stattet ( $ 13 Abs & Nds Vermessungs- und Katastergesetz vom ,
geltenden Schallschutzanforderungen eingehalten werden. MaBgeblich fur die zu gewahr- i 2 5 oo N = T Yy 02 071985 - Nds GVBL S 187)
leistende Schalldammung sind die Anhaltswerte fur Innengerauschpegel nach der 9 &: 32 J/ e - i 48 L e ; o ) :

VDI-Richtlinie 2719, die im jeweiligen Einzelfall nachzuweisen sind. & 12 3 _ ; : Eﬁ?’?\ : 7 49 : U N z PRAAMBEL
> < . 45 37 B < \
4.2 Im Sondergebiet SO, sind folgende flachenbezogene Schalleistungspegel L,y" als Hochst- . < -:40"‘ ! L E 3 ‘f o ",!' L 50'\ ‘? \C(\ : \ De Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte -
_ ‘ : < - 47
werte einzuhalten: N : - 3 3 ] 14 Y] g@qﬁ' ) :.E-, baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1¢ des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der
auf den uberbaubaren Flachen t 3 oS < Q{L & | (Stand vom 2812.1995 ) Niedersachsischen Gemeindeordnung iGO) hat der Rat der Stact Celle diesen Bebau ingsplan
¢ ;U 2 B C;CA % t | Se st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen veometrisch einwand - Nr. 114 bestehend aus der Planzeichr_ng und den nebenstehenden textlichen Festsetzu; 5 p’!l
Ly" (fe = S9U6(A ‘ ,‘;’ ) 28 - X, % % Loy fre Satzung beschlossen. p— il
g —
Lw" (Nacht) = 44 dB(A) 1 3 %’- w!f » J?é % lls 10 %’3 'f‘,‘\ ;-‘? v P ‘f’?f) , Die Ubertragbarkeit der neu zu bnldendenyﬁ(ﬁm&a‘im‘;}ing Ortlichkert 1st e nwandfrer moglich
< ! - SRAMP LA\
1 !/ = w P ' Q¥ C
aut den micht uberbaubaren Flachen £ ~ 2 » ™ " . % -ﬁ}- '?} "{’G\ '. SERY ; /
i NS 2 4 = § @ & 77 rj_,}\éx ] 7 4 / ! Celle, den 20.04.1998
Ly (o) = B8 01y B b ¥ ) } v 7 Tl Y A Faistent €7~ G | :
Lw" (Nacht) = 48 dB(A) — = AN 9 X = TR - -\\ \ g J
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Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch AbschirmmaBe erreicht werden, S rburgerme:ster
konnen in Form eines Schirmwertes Dz (berechnet z. B. gem. VDI-2720) bezuglich der s !
mafgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet werden. Aufstellungsbeschlul Planverfasser Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Anzeige Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- STADT CELLE
Erhohte Luftabsorptions- und BodendampfungsmaBe (frequenz- und entfernungsabhan- : BY SR
gige Pegelminderungen gem. VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen Cer Verwaltungsausschufl der Stadt Celle hat Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus- Der Verwaltungsausschufl der Stadt Celle hat in Uer Rat der Stadt (elle hat den Bebauungs- Der Bebauungsplan i1st gemal $ 11 Abs 1 und Die Uurchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Und FOFmVO rSChrlften ,
konnen bezuglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels n sener Sitzung am 08.10.1991 de Aufstel- gearbeitet von seiner Sitzung am 15.07.1997 dem Entwurf des plan nach Prufung der Bedenken und Anregun- 3 BauGB am angezeigt worden Bebauungsplanes st gemal € 12 BauGB am
LS DR e :“"g :’2‘ f:b":”;ijg:':s :: e i B'—’"”””"g‘*p':'f”’s N e Rey ‘”q‘f;'”’”‘“ gen gemafl § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung (Az 204 -21102-CeO/ ) 31.03.1998 m Ambsblatt fur den Landkrers Innerhalb enes Jahres nach Inkrafttreten des
_ _ _ =S . : ma s eschlossen Der Auf- Pu e ATy o S und seine offentliche Auslegung gemall & 3 Aus am 16.02.1998 als Satzung ( $ 10 BauGB) sowe Fur den Bebauungs ; ;
- ) : plan wurde eine Verlgfzun (elle bekannt cht d Bebauungsplanes st die Verletz Verfah-
42 Im Bedgelies S, Vvl s slendiimanc b IR ) WeRgon il 8 stellungsbeschiufl ist geman § 2 Abs 1 BauGR R R R 2 BauGB/ & 3 Abs 3 Satz 1 erster Halbsatz (Vm die Begrundung beschlossen s RschiRsarsehet : e 0 s b Rl i
und Bereitschaftspersonen nur zulassig, wenn durch geeignete bauliche SchallschutzmaB- am 02.11.1991 Fibibch hekaint o GOt ot § 1 von Rechtsvorschriften gemal ¢ 11 AbY 3 BauGB Der Bebauungsplan st damit am 31.03.1998 rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom -
nahmen sichergestellt ist, daB bei einem AuBenlarmpegel von bis zu 65 dB(A) am Tag und PR MR B g g st § 3 Abs 2 BauGB beschlossen unter Autlagen /mit Mafigaben / mip/Ausnahmen rechtsverbindlich geworden men des Bebauungsplanes micht geltenc ge-
50 dB(A) in der Nacht die Anhaltswerte fur Innengerduschpegel nach der VDI-Richtlinie It und Dauer der offentlichen Ausleqgung wuri'en der kenntlich gemachten Teile nyht geltend ge- macht worden
2719 eingehalten werden. am 19.07.1997 crtsublich bekanntgemacht macht 99 oo
Der Entwurf des Bebouungsplanes und die Be- Lelle, den
Hi ; i Oberstadtdirektor —
inweise grundung haben vom 29.07.1997 tis 28.08.1997 < e
1. Zur Durchsetzung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen (Anpflan- gemall $ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen Luneburg den
zungen von Baumen, Strauchern usw.) kann der Eigentumer gem, § 178 BauGB i.V.m. 3 .
§ 175 BauGB durch Bescheid verpflichtet werden, innerhalb einer zu bestimmenenden an- Mﬂngel der‘ Abwug Ung B R l D ' } E [ D R oy
gemessenen Frist sein Grundstick entsprechend zu bepflanzen.
2 Die Artenlisten der zu verwendenden Geholzarten sind im Arl-hang Zur Bngi:lndUﬂg angB‘ [E“E, den 20.04.1998 [9“?_ den 1906199? (E“E, den 20.04.1998 LP“F. den 20.04.1998 Bezwkgrggmrunq Luneburg Celli- den 20.04.1998 innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
fhrt. ir' ' : des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa- K &
3. Uber das Plangebiet verlaufen die Richtfunktrassen Nr. 210 und Nr. 1217, In ihren Schutz- / \ ] gung nicht geltend gemacht worden A
bereichen durfen bauliche Anlagen eine Hohe von 59 m Uber NN nicht Gberschreiten. v\\;} ‘U)\ R L T T
4. Innerhalb der im Plan besonders gekennzeichneten Altlasten-Verdachtsflache konnen i A gt i v : T . i SO celle don o s 14 By & L ' : ey & ’J*’
Restbestande mineraldlbelasteten Bodens aufgefunden werden. Vor BaumaBnahmen soll- Ober stadtdirek tor Oberstadtdirektor Oberstadtdirektor Bberstadtdirektor Lelle, de S e M.1:1000 _ _ e
ten - in Absprache mit der unteren Wasserbehorde - entsprechende Sondierungen vorge- X .
nommen werden. L — =




