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zum Bebauungsplan Nr. 4 Sch der Stadt Celle "Reif-
und Schie@sportgeldnde Scheuen' in der Fassung vom
17.04,1984

1. Planbereich

Der Planbereich liegt im Ortsteil Scheuen und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die siidliche Parzellengrenze der "FritschstraBe'; im Siid-
osten durch die sliddstliche Begrenzung der StralBenparzelle 29/3 der Flur

4 Gemarkung Scheuen (An der Lake); im Sidwesten durch die nordéstliche
Begrenzung des Flurstickes 11/2 der Flur 4 Gemarkung Scheuen (Bahnlinie
der OHE Richtung Soltau); im Westen durch einen Teil der stlichen Begren-
zung der L 240 Celle-Soltau.

2. MaBgebende gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08,1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b) Gesetz Uber Kreuzungen von Eisenbahnen und Straen
(KreuzG) in der Fassung vom 08.03,1971

c) Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.1977

d) Planzeichenverordnung 1981 (PlanzV 81) vom 30.07.1981

e) Nds. Bauordnung (NBauO) vom 23.07.1973

3. Veranlassung und allgemeiner Sachverhalt

Auf dem Geldnde nbrdlich der OHE-Strecke Celle-Soltau, tstlich der StraBe
"Am Stellhorn" (L 240) befindet sich der SchieBstand des Schiitzenvereins
scheuen. Auflerdem wurde die Anlage des Vereins "Celler Pferdefreunde von
1834" hierher umgesiedelt, da am alten Standort eine Erweiterung nicht
durchzuflihren war und auch die Ausreitmiglichkeiten sehr stark eingeschrankt
varen.

Da zundchst flr die Zuwegung zum SchieBstand iber die Bahnanlage der OHE
aus Grinden der betrieblichen Sicherheit keine praktikable Ldsung gefunden
wverden konnte, wurde bei der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die
Darstellung des SchieBstandes verzichtet und nur die Sonderbaufliche Ffir
Reitsport aufgenommen. Fir den SchieBstand des Schiitzenvereins sollte ein
geeignetes Lrsatzgeldnde zur Verflgung gestellt werden.

Da kein entsprechendes Geliinde gefunden werden konnte, und die Erschlies-
sungsfrage inzwischen geklirt wurde, besteht keine Notwendigkeit mehr fur
eine Verlegung des Schieflstandes. Er soll am Jjetzigen Standort bleiben,
Fir einen ordentlichen Betrieb des SchieBstandes sind Modernisierungs- und
ErweiterungsmaBnahmen zwingend notwendig geworden., Um diese MaBnahmen pla-
nungsrechtlich abzusichern, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erfor-
derlich. Gleichzeitig wird eine Knderung des Flachennutzungsplanes flir die-
sen Bereich im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Die Anhirung gem. § 2 a Abs. 2 Bundesbaugesetz brachte keine neuen Erkennt-
nisse.

4. Planinhalt

Fir das Reitsportgelidnde im sidlichen Teil Qnd das Schieflsportgelinde im
sidvestlichen Teil des Plangebietes werden "Sondergebiete, die der Frholung
dienen” gem. § 10 BauNV0 ausgewiesen mit der Jeweiligen Zweckbestimmurg




"Reitsport" bzw, "Schiefllsport". Es handelt sich hierbei um Nutzungen, die
als Freizeitsport bezeichnet werden konnen und damit auch der Erholung
dienen. Da an solche Anlagen besondere Anforderungen zu stellen sind, ist
eine Unterbringung in anderen Baugebieten nicht moglich.

Aufgrund der Lage beider Sondergebiete am Rand des Ortsteiles Scheuen ist
es zweckmidBig, die notwendigen GebZude moglichst konzentriert in einem Be-
reich anzuordnen, um den AnschluB an die Kanalisation und die Versorgungs-
netze zu erleichtern, Aus diesem Grund ist jeweils eine begrenzte Uberbau-
bare Fldche flir jedes Sondergebiet ausgewiesen. Auf die Festsetzungen der
Bauweise wird dabei verzichtet,

Bedingt durch die unterschiedlichen Nutzungen sind auch an die baulichen
Anlagen unterschiedliche Anforderungen zu stellen. Daher wird die Zahl der
Vollgeschosse fUr den Schielistand auf I und fiir die Reitanlage auf II fesf-
gesetzt, das Mal der baulichen Nutzung dementsprechend auf eine GeschoBfla-
chenzahl von 0,3 bzw. 0,5,

Cine zukinftige Erweiterung der Sondergebiete coder die Ausweisung anderer
Nutzungen in diesem Bereich ist nicht vorgesehen. Die ngrdlich angrenzenden
Fldchen, die zundchst wegen der katastermédfligen Abgrenzung des Bebauungspla-
nes mit einbezogen wurden, werden entsprechend ihrer Nutzung als Fliéche fiur
die Landwirtschaft bzw. Fléche fir die Forstwirtschaft ausgewiesen,

b) Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Reitsportgeldndes erfolgt dber die im sidéstlichen Plan-
bereich verlaufende offentliche StraBe "An der Lake". Diese ist in ihrem der-
zeitigen Ausbau im Bereich des Reitsportgelindes flr die Zuwegung ausreichend.
Auf die Anlage einer Wendemoglichkeit wurde verzichtet, da die Erschlieflung
hauptsdchlich der Reitanlage dient und ein Wenden auf dem Grundstiick mbglich
ist. Der anschlieBende StraBenabschnitt ist fir landwirtschaftliche Fahrzeu~
ge frei, um die Bewirtschaftung der Ackerflichen =zu ermdglichen. Ein An-
schlu an die Fritschstrafle ist nicht vorgesehen.

Die Zuwegung zum SchieBsportgelédnde wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungs-~
recht von der StrafBle "An der Lake" aus parallel zur Bahnlinie der OHE sicher-
gestellt, da der bisher benutzte ungesicherte Bahnlibergang im Bereich der
Strafe "In den Flachsgédrten" aus Grinden der betrieblichen Sicherheit von

der OHE geschlossen werden multe. Der bisher durch eine Schranke geschlos-
sene Bahnilbergang an der StraBe "An der Lake" ist durch eine Blinklichtan-
lage abgesichert.

c) Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas und Wasser ist durch Anschlull an das Versorgungsnetz
der Stadtwerke Celle GmbH, die Versorgung mit Strom durch den AnschluB an
das Versorgungsnetz der Stromversorgung Usthannover GmbH sichergestellt.

Die Abwasser kdnnen durch AnschluB an den Mischwasserkanél der StrafBe "An
der Lake™ zum Klarwerk Scheuen geleitet werden.

Das auf der offentlichen Verkehrsfliache Qnd éuf den Grundsticken anfallende
Oberflichenwasser wird ortlich versickert.

5. BodenordnungsmafBnahmen

BodenordnungsmaBnahmen im Plangebiet sind nicht erforderlich.



6. St3adtebauliche Werte

Grofle des Pléngebietes

davon:

Landwirtschaftliche Flache

forstwirtschaftliche Flédche
Sondergebiet - Reitsport -

Sondergebiet - Schieflsport

6ffentl. Verkehrsfliche

ca. 8,84 ha
ca. 2,31 ha
ca, 2,12 ha
cd. C,@S hé
cé. 0,44 ha

7. Kostenibersicht und vorgesehene Finanzierung

ca, 14,16 ha

Da ein Ausbau der “ffentlichen Verkehrsfldche nicht erforderlich ist, ent-
stehen bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes fiir die Stadt Celle keine

Kosten.

Aufgestellt im Amt far

Stadtplanung, Stadtver-
messung und Bauaufsicht
~-Abt, Stadtplanung-
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