"ﬁegrundung gem. §'9'(8)-BauGB

-Bur 2

Knderung des Bebauungsp&anes Nr. 5 Lhs I. Teil der StadtICelle "am

Tlergarten"- 

1.1

'-_Zzele der Reglonalplanung und Landesplanung

*iIm Reglonalen Raumordnungsprogramm 93 (RROP) fiir. den Landkreis

Celle wird die Stadt Celle als Mittelzentrum eingestuft und mit dem

: Z-Schwerpunkt fiir die vorrangige Sicherung und Entwicklung von Wohn~ und

S Arbeitsstitten bestimmt. Die besondere Entwicklungsaufgabe "Wohnen!

.. als Schwerpunkt erfordert ein umfangreiches, liber die lokale Nachfrage
“hinausgehendes Angebot von Wohnungen. Weitere besondere Entwicklungs-
‘aufgaben bestehen fir die gewerbliche Wirtschaft sowie Erholung.
. Enitsprechend ihrer Bedeutung fir die Versorgung der Bevdlkerung und
“der Wirtgchaft ist die Leistungsfdhigkeit der Stadt mit ihrer zentral-

Srtlichen Bedeutung =zu sichern und zu verbessern. Fir Ansiedlungen;

‘Erweiterungen. sowie Aussiedlungen von Industrie- und Gewerbebetrieben.

ist Fldachensicherung durch Bauleitplanung zu betreiben entsprechend

der dem Mittelzentrum Celle zugewiesenen vcrranglgen Slcherung und o

Entw1ck1ung von Arbeitgstidtten,

Das RROP 93 enthalt kezne besonderen Festlegungen fiir den Teal I der
Bebauungsplan—ﬁnderung :

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkrels Celle legt den Fre1tags~
graben mit Uferbereich fest als Gebiet mnit Bedeutung eznes Natur~
schutzgebletes - - S

NétWendigkeit der Planaufstelliung,
Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 5 Lhs der Stadt Celle "Am ?1ergarten" wurde mit
seiner Bekanntmachung am 01.07.1969 rechtsverblndllch

Der Geltungsberelch dieses Bebauungsplanes liegt im westllchen Berelch
der Celler Ortschaft "Lachtehausen" .

Das © zum grosten Teil bebaute Plangeblet ist in nordllcher, westlzcher
und sidlicher Richtung vom Landschaftsschutzgebiet {LSG! "Oberes Al-
lertal® umgeben {(bekanntgemacht im Regierungsamtsblatt Lineburg 1953,
5. 36). :

Eine vom Eduard Pestel Institut fir Systemforschung e. V., Hannover, -

cergtellte Untersuchung iber die Wohnungsmarktsituation in Celle (["Das

Jahrzehnt des Wohnungsmangels'", 1991) weist fi{r das Stadtgebiet ein_'

. Wohnungsdefizit von 1.500 Wohneinheiten mnach. Unter Berlcksichtigung

der seit 1991 tatsdchlich erfolgten Entwicklung anhand erteilter
Raugenehmigungen sowie der Zahl der Wohnungssuchenden und die
Fortschreibung dieser Untersuchung 148t sich nach wie vor ein Defizit



1.3

feststellen Es besteht daher aus: bau}eltplanerlscher Sicht drlngender
Handlungsbedarf, kurz~-und mlttelfrlstlg Wohnbaufiachen zur Verfugung
zu stellen. R B A : '

. Der Teii I des Géltﬁﬁgébéféiéhéé*défuEeﬁauﬁngéplaﬁuﬁndérung ist z.2.

als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt (s. Anlage 2). Ca. die
Hidlfte dieser. Fldche ist . im Flichennutzungsplan  der Stadt Celle als
"wohnbauflache" dargestellt (s. Anlage 1}. Es ist beabsichtigt, die
Festgetzungen in diesem Bereich zu dndern. Grundlage der Planung im
Teil’ I des Bebauungsplanes ist die ‘FErhaltung des Nlederungsberelches
des: Freitagsgrabens und die Auswelsung von Bauflachen ‘oberhalb der
vorhandenen Gelandekante ' . . :

:'Flachennutzungsplan der Stadt Celle

Im Flachennutzungsplan der Stadt Celle 51nd dle Berelche der 2. Andew:
rung des Bebauungsplanes als “Wohnbaufldchen®, “LandW1rtschaftllche,

‘Flachen" und "Wasserflédchen™ fir den Bachverlauf "Freitagsgraben? dar—

" gestellt (s. Anlage 1). Das Landschaftsschutzgebiet "Oberes Allertal"

.und das Uberschwemmungsgeblet der "Aller" sind im Fldchennutzungsplan
- gekennzezchnet : :

‘Entgegen der Darstéllung des Flachennutzungsplanes wird. im Bereich

Teil I das Wohngebiet nicht bis an die "Wittinger Strape" (L 282) aus-
gedehnt, da der Uferbereich des "Freitagsgrabens" von jeglicher Bebau-
ung freigehalten werden soll. Dafiir wird das Wohngebiet in westlicher
Richtung geringflgig vergrdpert. Die Planidnderung wird als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen. '

Landschaftsplan der Stadt Celle

'Im Landschaftsplan der Stadt Celze 31nd Landschaftspflegemaﬁnahmen fur

das Plangeblet vorgegeben

i T Te11 I des- Bebauungspzanes soll dle Grunlandnutzung erhalten'
bzw entw1ckelt werden : ; :

Auf'ezner Tellflache wird die Griinlandnutzung nicht erhalten. Da
der Uferbereich, die Streuobstwiesen und die begriinten Grundstiicks-
flachen langfristig gesehen mindestens die gleiche ékologische Be-
deutung besitzen werden wie die landwirtschaftlich genutzte Flache,
werden Festsetzungen abweichend vom Landschaftsplan getroffen. (s.
Zlffer 1.5.3 und 1.5.4 der Begrundung} :

2. Entlang des "Freztagsgrabens“ soll ein FuB~ und Wanderweg angeiegt;

werden,,

: .dleser ist hereits vorhanden.

3. Auﬁ der Sud381te der "Wlttznger StraBe“ (L 282) sollen Baumanpflan-
zungen vorgenommen werden. oo




'1,4__ :

Im nordastllchen Tell des Plangebletes Steht eine erhaltenswerte
" Eiche. Diese wird . durch eine . Festsetzung im Bebauungsplan
geschiitzt. Der Bereich  [cl des’ Bebauungspianes ist gem. textlicher
: Festsetzung Nr., 4 als Streuobstw1ese anzulegen '

Dorferneuerungsplan Lachtehausen S

'Im Dorferneuerungsplan Lachtehausen von 1993 1st azs offentl:che Map-

nahme vorgesehen, die Grinlandfliche sudllch der Wittinger Strafe als
Pufferzone zu erhalten und  zu sichern. . Die Grinfldchen ndrdlich und

- glidlich der Wittinger Strafe sollen:-der Vernetzung von Landgchaft und

[N
L

1.5.1

1.5.2,

1.5.2.1

Siedlung dienen sowie den Ubergang von Stadt und Land markieren

Aus’ _stadtebauilcher Sicht igt es 91nnv011,_ den Ubergang zweier

Siedlungsbereiche durch einen breiten, durchgehaenden Gringlrtel =zu
markieren, damit dieser als solcher nachvolizogen werden kann, ebenso:
die Vernetzung von Landschaft und Siedlung. In diesem Bereich wurde
der durchgehende Griingirtel jedoch bereits durch die neue Wohnbebauung

ndrdlich der Wlttlnger StraBe unterbrochen.

Die optische Trennung der Slediungsberezche Hehlentor und Lachtehausen

wird jedoch weiterhin erhalten durch eine ca. 150 m breite und ca.
50 m- tilefe Grinfldche, die Briicke iuber den Freltagsgraben, sowie die
sehr grose anzulegende Streuobstwiese (Bereich [ecl).

?iahinhalt

CArt der baullchen Nutzung

Die Art der baullchen Nutzung w1rd wie im derzeit rechtsverb1nd11chen
Bebauungsplan als  "Reines Wohngebiet" festgesetzt, um dle charakter1~
stische Nutzung des Gebietes zu erhalten. - :

Im derzelt rechtsverblndllchen Bebauungsplan sind nur Wohngebaude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig, Aufgrund des dringenden Wohn--

bedarfs der Bevdlkerung der Stadt Celle wird die Zahl der Wohnungen

bel der 2. ind@rung des Bebauungsplanes nicht mehr festgesetzt.

Maﬁ der baulzchan Nutzung

Grundflachenzahl

Im derzelt rechtsverblndlzchen Bebauungsplan 31nd hochstzula551ge B

Grundflachenzahlen (GRZ) von 0 2 und g, 4 festgesetzt,

Da nach- der heutigen Berechnungsgrundlage der GRZ in der Baunutzungs-
verordnung [BauNVQ}  bei der  Berechnung der GRZ die Grundflidchen von
Garagen und Stellplédtzen mit . ihren Zufahrten mitzurechnen sind, wird -
die -‘héchstzuldssige Grundflichenzahl erhdht von 0,2 =zu 0,3, Eine
grifere Ausnutzung der Grundstiicke 1st gebletsuntyplsch und wzrd daher
ausgeschlossen .




1.5.2. 2

Geschoﬁflachenzahz

Das MaB der bauzlchen Nutzung W1rd mlt der Festsetzung der Grund—
flachenzahl und Hcchstgrenze der 'Zahl der Vollgeschosse ausreichend
bestimmt. Die Festsetzung e;ner Geschoﬁflachenzahl ist deshalb nicht

o erforderzlch

1.5.2:3

H&he der baulichen Anlagen

"Die Zahl der Vollgeschoése'wird'im Teil I als Eéchstgrenze mit einem
“Vollgeschop festgesetzt, Damit erfolgt eine Anpassung der neuen Gebau~

“de an die HOhe der vorhandenen Bebauung

1.5.2.4

1.5.3

Bauweise.

Die vorhandene Bebauung ist mit seitlichem Grenzabstand errichtet
worden, Kein Gebdude ist ldnger als 50,0 m. Hausgruppen sind nicht’
vorhanden. Um sich der vorhandenen Bebauung anzupassen, wird eine
offene Bauwelse festgesetzt. Es sind nur Elnzelhauser und Doppelhauser
zuléssig.

Baugrenzen

' Grundlage der  Planung ist die Erhaltung des Niedetunngereiches des
" - Freitagsgrabens und die Ausweisung von Baufldchen oberhalb der vorhan-

1.5.4

denen Boschungskante

In Abwagung der v.g. offentllchen sowae der prlvaten Belange gegenexn—
ander und untereinander kommt die Gemeinde zu dem Ergebnis, dap ober-
halb der Boschungskante eine Behauung ermogllcht werden kann.

Der nérdliche BerE1ch des aufgefullten Gelandes ist als Streuobstw1ese
anzulegen, um- einen Ausgleich zum Flichenentzug durch die Bebauung zu
schaffen Die Grundstucke sind intensiv zu begrunen

Dulch d1e Lage der Baugrenzen w:rd ein Mlndestabstand von 5,0 m zu den
dffentlichen Verkehrsflachen und der mit Fahrrecht zu belastenden Fiid-
che vorgegeben. Der festgesetzte Mindestabstand entspricht dem in die-
gem Gebiet dblichen Mindestabstand. Der Wohnwert eines Gebdudes erhdht
sich mit der Vergrdperung des Abstandes zur Strafe. Es kdnnen Vorgdr- '
ten angelegt und damit eine dem Gebletscharakter entsprechende Gestal-
tung gefordert werden :

Wasserflichen und Uberschwemmungsbereich

_Die'vorhandénen 'Wasseriéufe "?reitagégraben“ {im ndrdlichen Teil des
Plangebietes) und “Lachte" (sGidlich des Plangebietes) umrahmen einen
Grofteil der Celler Ortschaft "Lachtehausen”. 8ie fliefen beide in die
"Aller"”. :




Der hochste bekannte Hochwasserstand der "Aller" betrug im Einmin-
dungsbereich des "Pfreitagsgrabens” 39,10 m (.NN.. Es erfolgt ein Hin-
welis im Bebauungsplan.

Der Teil I des Bebauungsplanes liegt nicht in einem gesetzlich festge-
legten Uberschwemmungsgebiet. Beil hdheren Hochwasserstdnden wird der
Niederungsbereich des Freitagsgrabens Jedoch bis an die vorhandene BG-
schungskante uberflutet. . .

'Dle Flachen oberhalb der Stauvorrlchtungen im Freltagsgraben kurz vor
der Eimmindung in die Aller bis zur Wittinger Strafe wurden ehemals
als Stauwiesen bewirtschaftet. Der Stau im Freitagsgraben wird heute -
noch zum Fluten der Dammaschwiegse genutzt. Ein noch vorhandenes Gra-
bansystem zum Aufstauen und Wiederentwdssern der Flachen hat mittier-
weile seine Bedeutung verloren. :

Grundiage der Planung ist u a. die Erhaltung des Nlederungsberelches
des Freitagsgrabens. S

'Die Einméssuhg déf VOrhandenen Bdschungskante ergab im nﬁrdlichén'
Bereich eine Einengung (Flédche h). Im Bebauungsplan wird festgesetzt,

dap in diesem Bereich eine Riicknahme der Aufschiittung erfolgen muf, um =~ .

den Niederungsbereich wieder herzustellen. Im sildlichen Bereich kann
zugunsten einer Bebauung elne geringfigige Aufschittung erfolgen,

Der Ruckhalteraum fir Hochwagser wird somit in gseiner Grodpe erhalten.
Um den Retentionsraum zu sichern, wird festgesetzt, dap Aufschittungen
und Einfriedungen unzuldssig sind. Der Berelch ist als Feuchtw1ese ih-
rer natirlichen Enthcklung gzu tberlasgsen. :

Um den Uferbereich des Freitagsgrabens zu schitzen, wird ein minde~
steng 10,0 m breiter Gewdsserrandstreifen festgesetzt, Hier ist der

natiriiche strauch- und baumartige Aufwuchs zu erhalten. Aufschiittun—
gen und Binfriedungen sind unzuldssig. :

Der Anderungsbereich Teil I. ist ein aufgefﬁlites Sumpfgelinde. Bei der
Errichtung von Gebduden werden eventuell besondere Griundungsmapnahmen
exforderilch : :

Im BebauungsplanbereiCh kann éih érhﬁhter'Grundwaséerstand auftreten.
Besondere bauliche MaBnahrien bei der Errichtung von Kellern werden da-
her ggf. erfcrderllch

Der "Freitagsgraben“ 1st ein Gewasser zwelter Ordnung Fur dleses Ge-
wésser gelten folgende Vorschrlften-” : :

- Gemidf §'91 a des Nledersach31schen Wassergesetzes vom 20 08. 1990

‘gelten fliir die an die Gewdsger angrenzenden Geldndestreifen (Gewdsser-
randstreifen! in einer  Breite von ' funf Metern bei Gewidssern zweiter
Ordnung die Vorschriften der Absdtze 2 big 4. Die Breite ist ausgehend
von der Bdschungsoberkante des Gewdssers zu messen. Die Wasserbehdrde
kann bestimmte Gewdsser oder Gewdsserabschnitte von dieser Regelung
ausnehmen oder die Gewasserrandstreifen schmaler festsetzen, soweit.
dies mit den Grundsétzen des § 2 vereinbar ist. Sie kann fir bestimmte




Gewdsser oder - Gewdsserabschnitte breitere: Gewdsserrandstreifen fest—

.'*setzen, soweit dies Zur Verw1rk11chung der Grundsédtze des § 2 erforw_ '
_,derllch 1st . :

.:§ 91 a Abs. 2 bis 4 des Nledersach51schen Wassergesetzes.

e[2} Im Gewasserrandstrezfen darf Grunland nicht in Ackerland umgebro~n

‘chen werden. Bauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn sie

7 gtandortbezogen sind. Bfume und Strducher auférhalb von Wald dirfen

U ruy - beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unterhaltung

odex Gewdsser, den Hochwasserschutz, die Verjungung des Bestandes oder
'-_.zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

3] Die Wasserbehorde kann Abwelchungen von Absatz 2 zulassen, sowelt

- @in. uberwiegendes offentlzches oder privates Interresse dies er-

fordert. .

[4] Soweit dies zur VerW1rklzchung der Grundsatze des § 2 erforderllch
ist, kann die Wasserbehdrde anordnen, dap Gewdsserrandstreifen mit ge-
eigneten Gehdlzen bepflanzt oder sonst mit einer geschloggenen Pflan~
zendecke versehen werden, die Art der Bepflanzung und die Pflege der
Gewasserrandstreifen regeln und die Verwendung von Dinger und Pflan-.
zenschutzmitteln auf Gewasserrandstrezfen untersagen :

' Gem. der Unterhaltungsordnung fir die Gewasser zwelter Ordnung i

1.5.,5
1.5.5.1

1.5.5.2

Gebiet des Landkreiges Celle wvom 29.11.1983 sind Unterhaltungsstreifen
von funf Meter Breite parallel zu den Gewdssern erforderlich. Um sie
als = solche nutzen zu kdnnen, sind sie von Neuvanpflanzungen und bau11~
chen Anlagen mit Ausnahme ven Briickenbauwerken frelzuhalten.

'Bepflanzung_

mit'Pflanzgebot {a] belegte Fliche:

Der “Freitagsgraben" wird als naturschutzwiirdig eingestuft., Im Bebau-
ungsplan wird ein 10,0 m breiter Gewdsserrandstreifen als Grinflache
festgesetzt. Der natirliche straiuch- und baumartige Aufwuchs des Ufer-
bereicheg igt zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen, Auf-
schiittungen und Einfriedungen sind unzuldssig.

mit Pflanzaﬁgebot’[b}_belegte Fldche:

Der Bereich [b] ist im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan als
"Fldche fir die Landwirtschaft"  festgesetzt. Diese Fldche dient bei
Hochwdsgser als Rickhalteraum und ist deshaldb als solcher zu erhalten.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, daf der Bereich {b] als Feuchtwiese
ihrer natiirlichen Entwicklung zu {iberlassen ist. Eine jdhriich einma-
lige Mahd im Herbst ab Mitte September ist zuléassig. Aufschuttuﬁgen
und Einfriedungen sznd unzu1a531g




1.5.5, 3

mlt Pflanzgebct [c] belegte Flache.

'.Der Berelch [c} ist zur Zelt als "FZache fir dle Landwzrtschaft" fest~ :

gesetzt, Um  den Flachenentzug _durch eine Bebauung auszugleichen, ist
dieser Bereich als Streucbstwiese anzulegen. Je 150 m? ist ein Qbst-

- baum als Hochstamm zu pflanzen und auf Daver zu erhalten. Aufschiittun-

gen 51nd unzulasszg

';;Streuobstw1esen 91nd typlsche Bestandtelle der Kuzturlandschaft Sle'
_-,:erschelnen als  Besténde von hochstidmmigen Obstbiumen {160-180 cm) auf
U einer extensiv genutzten krautreichen Wiese, Die Fliche wird ein- bis

zwelmal im Jahr gemdht. Der FEinsatz von leichtldslichen synthetischen
Dingemitteln und Pestiziden ist unzuldssig, Durch diese Art der Pflege.

_'fundr die Xombination von Bdumen mit Wiesen bilden Streuobstwiesen
o wichtige Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen. Sle erfullen v1e1fa1t1ge_
- Funktionen im Naturhaushalt, :

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes steht eine erhaltenswerte Ei-

- che. Diege wird durch eine Festgsetzung im Bebauungsplan geschitzt.

1.5.5.4

1.5.5.5

1.5.6

mit Pflanzgebot Ed] belegte FZéche-:

Im Teil I des Bebauungsplanes ‘wird entlang der mit Gehw Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Fldche die Anlegung einer wegbeglei-
tenden Grunflache vorgeschrieben. Diese dient als Pufferzone zwischen
der Verkehrgfldche und dem Privatgrundstick. Im Bebauunggplan wird
festgesetzt, dap die mit Pflanzgebot [d] belegte Flache vollflichig
mit bodendeckender Vegetation zu bepflanzen ist, einschlieflich einer
50%igen Baum~ und Strauchpflanzung. Um eine standorttypische und
landschaftsbezogene Bepflanzung sicherzustellen, wird festgesetzi, daf
im" wegentlichen helmzsche und standortgerechte Laubgehdlze zu wahlen
51nd . . . .

Bepflanzung der Grundstucksfléchen"

Das Plangeblet wird unter anderem gepragt durch gine 1nten31ve Begruﬁ
nung der Grundstiicksfreifldchen. Um den Gebietscharakter zu erhalten,
wird festgesetzt, dap mindestens 40 % der Grundstiicksfldchen als Grin-
flachen anzulegen und zu unterhalten sind. Sie sind vollflachig mit
bodendeckender Vegetation zu bepflanzen, einschlieplich einer 50%-igen .
Baum- und  Strauchpflanzung. Um eine standorttypische und landschafts-

' bezogene Bepflanzung sicherzustellen, wird fesigesetzt, dap im wesent-

lichen heimische und standortgerechte Laubgehélze zu wdhlen sind.

Elngrlffsbllanz1erung gem. NNatG

Die Ausw1rkungen des Bebauungsplanes werden nach dem “Nledersach31—
schen Naturschutzgesetz" bezlglich der Eingriffe in Natur und Land-
gschaft {(§ 7 NNatG) bewertet. Eingriffe im Sinne diegses Gesetzes sind
Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen, die die Lei-
stungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich
beeintridchtigen kénnen. Folgende Auswirkungen dieses Bebauungsplanes
stellen Eingriffe im Sinne des NNatG dar: die zusdtzlich mdgliche -




Bodenversiegelung und die Abholzung einer Teilfldche des Laubmischwal-
des. Der Verursacher eines. Eingriffs hat, soweit erforderlich, die vom
Eingriff betroffenen Griinfléchen so herzurichten, dap keine erhebliche
Beeintrichtigung der Lelstungsfahlgkelt des Naturhaushaltes zurick-
blelbt (Ausglezchsmaﬁnahme) :

-Dle folgende Gegenuberstellung von Flachengroﬁen und Wertfaktoren der
- vorhandenen  sowile der verbleibenden bzw. neu entstehenden Biotoptypen

. zeigt: nach dem Rheinland-Pfdlzer Bilanzierungsmodell von 1989 einen

"Kompensatlonsuberschus von ca. 1 200 Blotopwertpunkten im Teil I.

"Es ist davon auszugehen, das nach Umsetzung der Ausglezchsmaﬁnahmen in
10 big 15 Jahren eine Kompensation des Ausgleichs erfolgt.

' Tellfiache I

Bestand

Blotoptypen o Fliéhe im m? Wertfaktor Bidtopwerﬁpﬁnkte.
Griinlandnutzung = = . 4.452,00 0,4 1.780,80
mesoph. Grunland (Weide) -5,.854,00 0,45 2.679,30
Ufersaum S . 300,00 0,8 240,00
Gehdlzstreifen ' : 660,00 0,6 - 396,00
Flillbodenlager - - 580,00 0,3 174,00
5.270,10
" planung
versiegelte Fliche - ( f - 903,5 0.0 0,0
Gartenfliche 1.888,34 0,4 755,34
gepflasterte Verkehrsfl. .. 219,88 0,1 21,59
Grinflache (d) __'- ©o0-196,88: . 6,5 = - 98,44
Saumzone {a) =~ oo 1,893, 01 0,8 -~ 1.514,41
mesophiles Griinland (b} . 3.889,89 0,1 2.722,92
Streuobstwiese {3} - 1.,742,00 0,8 1,393,690
6.506,70
Bestand - S 5. 270 10 Blotopwertpunkte
Planung S 6.506,70 . "

AKompensatxonsuberschuB 1 236 60 Blotopwertpunkte =+ 23 % |




1.5.7

1.5.8

Verkehr -

Es handelt sich um ein larmvorbelastetes Gebiet, Nordlich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft die stark befahrene “Wlt“
tinger Strape" (L 282)

Ca. 90 'm westlich - des Plangebietes liegt die Achse der geplanten
. Trasse der Bundesstrafe 3. Das Raumordnungsverfahren fiir diese Ortsum~
S gehung ist bereits abgeschlossen. Das Planfegtstellungsverfahren wurde

zum Zeitpunkt dieser Begrindung noch - nicht eingeleitet. Vorsorglich
wird darauf hingewiesen, daf die Larmlmmlssmonen in dlesem Geblet an-.
stelgen kénnen. : :

Dasg Plangebzet ist dber die ausgebaute Anllegerstraﬁe "Am Tiergarten"

erschiossen, Im Teil I  des Bebauungsplanes wird eine mit Geh-, Fahr-

und = Leitungsrechten zu belastende Fidche zugunsten der Eigentimer und

Nutzungsberechtigten festgesetzt, um bei einer Telilung der Grundsticke
eine optimale Erschliefung fur 3edes Baugrundstuck zu sichern.

Dasg: Straﬁenbauamt forderte ein Zu— und Ausfahrtenverbot von der L 282
zu dem Privatgrundstick und die Festsetzung eines Sichtdreiecks im
Bereich der Einmindung in die Strafe "Am Tiergarten". Im Bebauungsplan
wurden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Auf - den Flursticken 3/187, 3/185 und 3/182 besteht seit 1925 ein
Wegerecht zum Fahren und Gehen von der Wittinger Strafe ldngs des
Freitagsgrabens f£lr den jeweiligen Bigentlmer der Flurstiicke zwischen
Freitagsgraben und Plangebiet, heute: die Stadt Celle., Da diese
Fldchen heute auch iiber die StraPe "Am Tiergarten” und iiber eine léngs
der Lachte verlaufende Wegefldche erreicht werden kdnnen, wird das We-—.

gerecht nicht mehr bendtigt. Eine Beriicksichtigung des Wegerechts bei

der Anderung des Bebauungsplanes ist deshalb nicht erforderlich,

Larmschutz

In der DIN 38005 {Schallschutz im Stddtebau, Ausgabe Mai 1987) werden

Orientierungswerte angegeben, - deren Einhaltung oder Unterschreitung
winschenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebie-
tes verbundene Erwartung auf . angemegssenen Schutz vor Larmbelastungen
zu erfillen. Die Orientierungswerte betragen im "Reinen Wohngebiet" -

tagsiber 50 dB und nachts 40  dB. Aus. dem Schall-Immissicnsplan der'_. e

Stadt Celle von 1994 kann man dze tatgdchlich vorhandenen Larmwerte-
entnehmen.-

Im Teil I des Bebauungsplanés bétragen die Tagwerte 45 - 60 dB und die

- Nachtwerte 40 - 55 dB. Im Bereich der liberbaubaren Flichen betragen

die Tagwerte 45 - 55 dB und die Nachtwerte 40 - 45 dB. Somit liegen

die vorhandenen Larmwerte im Bereich der (berbaubaren Flachen big zu 5 =
dB uber den Orlentlerungswerten der DIN 18005,

Es handelt 31ch um  ein iarmvorbelastetes Geblet Nordllch des Gelw
tungshereiches des Bebauungsplanes verlauft die stark befahrene "Wit-
tinger Strafe" (L 282)
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“Um im - Teil I des Bebauungsplanes eine Bebauung zu ermdglichen, milssen

die Orientierungswerte der DIN 18005 geringfiigig (berschritten werden.
Durch die Festsetzung von pasgiven Larmschutzmaﬁnahmen kdnnen die Im-
m1531onswerte weltgehend gemindert werden.

Tur den Teil I des Bebauungsplanes w;rd fur Aufenthaltsraume der

"Einbau von Fenster- und Tirelementen der Schallschutzklasse 2 vorge—

schrieben. Elemente der Schallschutzklasse 2 sind gem. DIN 4109 bspw. '

- Einfachfenster mit Isolierverglasung (Gesamtscheibendicke mindestens 8
T, Scheibenzwischenraum mindegtens 12 mm). Sie sind mit einem Schall-

dimmap Rw von 30 dB bewertet und mindern so den vorhandenen Tag-Larm-—
wert ~von 55 dB auf 25 dB und den vorhandenen Nacht-Lirmwert von 45 dB
auf 15 ds.

" Die ‘angestrebte Schallddmmung der Fenster- und Tiirelemente ist nur im

geschiossenen Zustand voll wirksam. Die Schallpegeldifferenz zwischen

" Messungen - aufen und innen betrdgt bei weit gedffneten Elementen im

Mittel 10 dB8, bel Spaltdffnungen im Mittel 15 dB. In der vDI-Richt-
linie 3722 "Wirkungen von Verkehrsgerduschen" wird festgestellt, dap
ndchtliche Mittelungspegel von 25 - 35 dB -~ gemessen am Ohr des Schid-

“fers -~ noch im schiafglinstigen Bereich liegen. Im voriiegenden Fall

werden die Mittelungspegel eingehalten. Die Anforderungen an gesunde
Wohnverhdltnisse werden somif gewahrt. ' :

Kinderspielplatz

Gemdf § 2 Abs. 2 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber Spielplétze-
{NSpPG) . missen in "Reinen Wohngebieten" Spielpldtze flr Kinder ange-
legt werden. T ‘ :

Im Landschaftsschutzgebiet "Obereé Aliertal" befindet sich ein ausge-
bauter offentlicher Spielplatz. Die Erreichbarkeit in der gesetzlich
vorgeschriebenen Entfernung wvon 400 m wird fir den Teil I jedoch

liberschritten {g. Anlage 3). Zusdtzliche Spielméglichkeiten fir Kinder

bestehen im LandSchaftsschutzgebiet' "Oberes Allertal", dasg von allen
Grundstiicken aus auf der gesetzlich geforderten Wegldnge erreichbar
ist. Die Spielfldchen sind gefahrlos zu erreichen. .

Ver- und Entéofguhg

Die Vefs0rgﬂng desrPlangebietes 'mit Strom, Gas und Wasser ist durch.
Angchluf an die bestehenden Versorgungsnetze der Stromversorgung Ost-

- Hannover und der Stadtwerke Celle sichergestellt,

Die ' Entsorgung des Abwassers erfolgt ber Anschlup an die Abwasserka-
nalisation zum Kldrwerk "Allerstrafe®. Das auf den Privatgrundsticken.

anfallende COherflédchenwasser ist gem. der Abwasserbeseitiqungssatzung
der ‘Stadt Celle &rtiich zu versickern. Bei der dezentralen Versicke-
rung von nicht gchadlich verunreinigtem Nlederschlagswasser ist das-
ATV Arbeztsblatt 138 zu beachten.
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n- Bebauuhgéplaﬁ'Wiidtfdarauf hingewiesen, dap der Teilbereich I des .

Bebauungsplanes  nur an das Schmutzwassernetz angeschiossen werden =

kann, wenn - die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fli-
che zur Uberdeckung des Schmutzwasserkanals neu auf Ordinaten von min-
destens 39,40 / 39,30 m Uber NN ausgelegt wird,.

Im  Anderungsbereich Teil I befindet sich eine 20 kv-Station der

,.'Stromversorgung Osthannover GmbH. Der Standort wird im Bebauungsplan
-’gekennzelchnet : :

Im Teil I des Bébauungsplanes wird der unbefestigte Randstreifen der .

 Strafe "Am Tiergarten" als Standort fiir Depotcontainer festgesetzt.

' Stadtebaullche Werte

'a) GroBe des ?1angeb1etes v _ ca; 1,20 ha
o Brutto Bauland . ca. 1,20 ha
Wasserflichen . ca. 0,07 ha
.. bffentliche Verkehrsflachen .. ca. 0,06 ha
. private Grinfldchen o ca., 0,77 ha
'Nettc—Baufiéché SR f' : ca. 0,30 ha
Das - Verhaltnls der Verkehrsflachen und Grunflachen zur Netto~Bau-.
" fléche betragt 67 % zu 33 %. :
b) Gep}ante Anzahl der Wohnelnhelten (WE) ca, 3 WE.
1.7 'Bodenordnende oder sonstxge Maﬁnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
- Grundlage blld&t _ : : S . SRR -
'-Das allgemelne Vorkaufsrecht erd durch das Baugesetzbuch {§ 24 BauGB)__
geregelt. Besondere - Mafnahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens kom-
men z.2. nicht in Betracht bzw. werden privatrechtlich geregelt.
1.8 Kosten
'_-Dei'Stadt Celle entstehen voraussichtlich keine Kosten.
"-'Aufgestelit

S anmt fdr Stadtplanung,

'Stadtvernes sung und
© - Bauaufsicht :
- Abt. Stadtplanung -

" Celle, ‘den 12.09.1995

SRS Im A'.u‘ftrag? .

(Bran

_Techn Angestellte
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