Ubersicht

PLANZE[CHENERKLARUNG Flichen fir Versorgungsanlagen , fir die Abfallentsorgung und Ab -

wasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
i FESTSETZUNGEN GEM- PLANZEICHENVEBORDNUNG'QO' . $ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. &, §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 B3UGB )

(Baugesetzbuch vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990)
Zweckbestimmung : Abfall o

HINWEISE

1. Der hochste bekannte Hochwasserstand der “Aller” betrug im Einmindungsbereich des "Freitagsgrabens” 39,10 m &.NN.

Z2.Im Bebauungsplanbereich kann ein erhghter Grundwasserstand auftreten. Besondere bauliche MaBnahmen bei der Errichtung von Kellern werden da-

Art der baulichen Nutzung Elaiktrizibes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) ]

Reine Wohngebiate
W) | C .
e /C// Sonstige Planzeichen

her ggfs. erforderlich.

3. Der Teil | des Bebauungslanes ist ein aufgefiilltes Sumpfgelande. Bei der Errichtung von Geb3uden werden eventuell besondere Griindungsmafinah-

men erforderlich.

k. pas Wohngebiet im Teil | des Bebauungsplanes kann nur an das Schmutzwassernetz angeschlossen werden, wenn die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Fliche zur Uberdeckung des Schmutzwasserkanals neu auf Ordinaten von mindestens 39,40/39,30 m ii.NN ausgelegt wird. Mafl3 der baulichen Nufzung - Mit Geh-, Fahr_.— und Leitungsrechten zu
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO | belastende Fliche zugunsten der b 1 1 B
5. Fiir die an die Gewisser angrenzenden Gelandestreifen ( 50 m Breite ) gelten dle Vorschriften des § 91 a Abs. 2 bis & des Nieders3chsischen Eigentimer und Nutzungsberechtigten i I 1 B

Wassergesetzes und der Unterhaltungsordnung fir die Gewasser zweiter Ordnung im Gebiet des Landkreises Celle. o e

Grundflachenzahl 2B BRZ 0,4
(. § 19 BauNVvO ) ’ 3/182 , 3/18L , 3/185 , 3/186 . 3/187

3/ |, 370
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ).

6. Mit dem Bauantrag ist ein Freifléchengestaltungsplan vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird.

Zahl der Vollgeschosse

7T Ca. 90 m westlich des Plangebietes liegt die Achse der geplanten Trasse der Bundesstrafle 3. Das Raumordnungsverfahren fiir diese Ortsumgehung ( $ 20 BauNvo )

ist abgeschlossen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, daf3 die Larmimmissionen in diesem Gebiet ansteigen kénnen. it g£§n§2bgizn;il;,?;irf:en Geltungsbereichs |
als Hochstmai z B
. . . . : : bs. 7 BauGB
8. Mit der Rechtsverbindlichkeit der 2. Anderung des Bebauungplanes wird der entsprechende Teilbereich des seit dem 01.07.1969 rechfsverbind- (5 2 Cos TiadieRl) B

i \ " [ " aufgehoben. . e

lichen Bebauungsplanes Nr. 5 Lhs der Stadt Celle “Am Tiergarten” aufgehoben Bauwe|se, Bautinien, Baugrenzen
{$9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig @
( § 22 BauNVO )
Baugrenze S Sichtdreieck | i —
e Innerhalb dieser Flache sind bauliche e

b Anlagen , Einfriedungen und Anpflan- l e
Verkehrsflachen zungen , die die Hohe von 80 cm L-
LR L e Uber Fahrbahnrand iiberschreiten,
. ‘einzeln stehende Bdume ausgenommen |,

SHIERRNErkE RS - sowie Stellplitze , Lager - und Abstell-
StraBenbegrenzungslinie —{ plétze unzuldssig

Ordnungswidrigkelten : Auf die § § 61 Nds.
StraBengesetz und 91 Nds. Bauordnung wird hingewiesen.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl anderer
Flachen an die Verkehrsflichen (s 9 Abs.1 Nr. 411 u Abs.6BauGB )

~Im guldenen Winkel

e

z.B. Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (A 2 N X ]

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Sonstige Darstellung

Vorhandene -Bb'schungskanfe I [ l | I | l [ l

Private Grunflache
s. textl Festsetzung Nr.2 und Nr. 5

Abgrenzung unterschiedlicher Pflanzgebote o0 080
Zweckbestimmung - Parkanlage o
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
i den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser - | : . i i e A
— abflusses i S G :
(69 Abs.1 Nr. 16 3au6B ) Larmschutz
- 1. In dem Teil I des Bebauungsplanes sind fiir Aufenthaltsriume Fenster - und Tiirelemente der :
Wasserflachen Schallschutzklasse 2 vorgeschrieben (s 9 (1) Nr. 24 BauGB 1. {
Bepflanzung
2. mit Pflanzgeho+@ belegfe rlache
Der vorhandene natiirliche strauch- und baumartige Aufwuchs des Uferbereichs ist zu erhalten,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Aufschiittungen und Einfriedungen sind unzuldssig
(§9 (1) Nr. 25 BauGB § § 91a und 93 NWG ).
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und 3, mit Pflanzgebot [m belegte Flache
Flachen fur M_aﬁnahmen 20 SCthZ, Zav pﬂege : ; Der Bereich ist als Feuchtwiese ihrer natirlichen Entwicklung zu {iberlassen. Eine jahrlich einmalige
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Mahd im Herbst ab Mitte September ist zuldssig. Aufschiittungen und Einfriedungen sind unzulissig.
($ 9 Abs. 1 Nr. 20 ,25 BauGB ) (&9 (1) Nr. 25 B5uGB ).

Umgrenzung von Flachen zum . .
Anpflanzen von Baumen . gooo oog b mit Pflanzgebof@ belegte Flache :
. Strauchern und sonstigen 2 o Der Bereich ist als Streuobstwiese anzulegen Je 150 m? ist ein Obstbaum als Hochstamm zu
PFClClmbe[ Bepflanzungen 2000080 pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Aufschiittungen sind unzulissig

(§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB ) (89(1)Nr. 25BauGB)

Aufgrund des $ 1 Abs3 und des § 10 des Baugesetz-
buches ( BauGB ) in Verbindung mit § 40 der Nieder-
sachsischen Gemeindeordnung ( NGO ) hat der Rat der

5. mit Pflanzgebot @ belegte Flache :

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen

Die Flache ist als Grinflache anzulegen und zu unterhalten. Sie ist vollflachig mit bodendeckender

; und fir die Erhaltung von :"' ..: Vegetation zu bepflanzen und soll eine 50%ige Baum-und Strauchpflanzung einschlieBen.
Stadt Celle die Anderung des Bebauungsplanes Nr5 Baumen, Strduchern und son- ® ° - Die Artenauswahl ist im wesentlichen auf heimische und standortgerechte Laubgehdlze z.B. Feldahorn,
LHS, bestehend aus der Planzeichnung und den stigen Bepflanzungen sowie LA B4 Hainbuche, Eberesche, Hasel, Faulbaum, Hundsrose zu beschrinken. s ist folgende Pflanzqualitat
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als e von Gewissern “ zu wahlen : mindestens 2x verpflanzt

(§9 [1)Nr. 25BauGB |

Satzung beschlosse ('$ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ) Erhalfung: Baum ( Eiche )

6 Bepflanzung der Grundstiicksf!achen

Umgrenzung von Schutzgebiefen
und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts
(& 9 Abs. ¢ BauGB )

Mindestens 40 % der Grundsticksflichen sind als Grinflichen anzulegeir und zu unterhalten.

Ste sind vollflichig mit bodendeckender Vegetationzu bepflanzen und sollen eine 50 % ige Baum -
und Strauchpflanzung einschlielen. Die Artenauswahl ist im wesentlichen auf heimische und standort-
gerechte laubgehdlze z.B. Hainbuche , Linde , fiche , Esche , Roterle zu beschrinken. :
Es ist folgende Pflanzqualitit zu wihlen:

Baume ~ mindestens 12-14 ¢m Stammumfang gemessen in 1.0 m Hohe

Straucher : mindestens 2x verpflanzt .
(89 (1)Nr. 25BauGB)

Schutzgebiete und Schutzobjekte .

S e Landschaftsschutzgebiet
Oberstadtdirektor

Verlet.zung von Verfahrens— 7. imit [E] gekennzeichnete flache -

und Formvorschriften

Vervielfalt ngsver k . .
g ViRt ke Uer Niederungsbereich des freitagsgrabens ist durch Ricknahme der Aufschiittung wiederherzustellen

Kartengrundlage - Flurkartenwerk  Flur: 1 MafBstab: 1:1000 . LS 9(1) N 16 BauGB )

Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigung ist fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke
(zB Zwecke der Bauleitplanung) gem §13 Abs 4 Nds Vermessungs -
und Katastergesetz vom 02 07 1985 (Nds GVB! S187) erlaubt

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen der Anderung des Bebauungspla-
nes nicht geltend gemacht worden.

am 07.07.1989 Az.: VI 1006/89
Die Planunterlage entspricht dem !nhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StrafBen Wege und Platze voll-
standig nach ( Stand vom 16.03.1989 "
Ste st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo -
metrisch einwandfre;.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichket Ist einwand -
frei moglich. ’

Celle, den

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten

der Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel 146 . ) . )
der Abwagung nicht geltend gemacht worden. L s A N \ ! e B PR WPE
\/' 7 /I/ \\ i
e A .
- Oberstadtdirektor ,// 0 \ y S
£ i ! \ //
Anderungsbeschluf3 Planverfasser Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Anzeige Inkrafttreten STADT CELLE
Rat e i

Der Jv‘efw&#ﬁﬁgse-uss{—hu@- der S’rqdf Celle hat Die Anderung des Bebauungsplanes wurde aus- Der VerwaltungsausschuB der Stadt Celle hat Der Rat der Stadt Celle hat die Anderung des Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemaf Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens der BI |:BA| ] l l NGS I LAN

In seiner Sitzung am 16.03.1989 ‘_d»e Andgrung_ gearbeitet im Amt fur Stadtplanung, Stadtver- in seiner Sitzung am 16.05.1995 der Anderung Bebauungsplanes nach Prifung der Bedenken $ 11 Abs. 1 und 3 BauGB am l\nderung des Bebauungsplanes ist gemaB3 § 12

des Bebauungsplanes Nr.5Lhs,2And. gemaf3 § 2 messung und Bauaufsicht. des Bebauungsplanes und der Begriindung zu- und Anregungen gemaR § 3 Abs 2 BauGB in sei- zeigt worden ( Az.: 204 -21102 - Ce0/ BauGB am 13.10.1995 im Amtsblatt fur den Land-

Abs. & BauGB t‘Jleschlossen.Der Anderungsbe- Abt. Stadtplanung gestimmt und ihre offentliche Auslegung gemaR ner Sitzung am 17.081995 als Satzung ( § 10 ! ‘ Fur die Anderung des Beb kreis Celle bekanntgemacht worden NR 5 LHS I TE IL

schlui |s’r“gefnuﬁ $ 2 Abs. 1 BauGB am 22.071989 $ 3 Abs. 2 BauGB/$ 3 Abs 3 Satz 1 erster Halb- BauGB ) sowie die Begrundung beschlossen. i planes wurde eine Verletzung von Rethtsvor- Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit y i

ortsublich bekanntgemacht. satz i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. schriften gemaR $ 11 Abs. 3 BauGR unter Auf- am 13.10.1995 rechtsverbindlich geworden.

Ort und Daver der offentlichen Auslegung wur- lagen / mit MaBgaben / mit Ausngfimen der kennt-
den am 20.05.1995 ortsiiblich bekanntgemacht. lich gemachten Teile nicht gefend gemacht. »
Die Anderung des Bebauungsplanes und die Be- .
grundung haben vom 30.05.1995 bis13.06.1995 4 vy
gemaR $ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Luneburg, den

Celle, den 22.09.1995 i Celle, den 30 06 1993 Celle, den 22.091995 Celle, den 22.091995 /ng Siegel Bezirksregierung Lineburg Celle, den 23.10.1995 f\‘p i
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