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. Begriindung zur 1. Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplans Nr. 91 der
Stadt Celle ,,Miihlenstrae mit Einmindungsbereich in die Trift”

1. inhalt
B {11 1 RO OO PSSR U U T USSR ST PIRSORRRTIO 1
2. GEltUNGSDEIEICR. ... . e e et n 2
3. Rechtsgrundlagen (der Anderung) .........cccooeeveereeeeeeececnennes et 2
A, VeIfaNION ... ettt nra e renne e 2
5. Lage des Anderungsbereiches..........ccoeveveenenene... e eiteeetereesecenrescaarasrastaratrtaraeneenens 3
6. Inhalt des FIEchennutzungSplanes. ..o e 3
7. ANngaben zuM Bestand............ocoooiiiiiiiiie e 3
8.  Anlass und Ziel der PIaNUNG ... ers s rsr e s s sarte st een e seaeaesans 3
9. Anderung des Planinhalts (Festsetzungen)............... RO 3
10.  Eingriff in Natur und Landschaft...........ooooriii e 4
11. ErschlieBung (Ver- und EntSOrgung) . ..o eereer e e 4
T2, KOSBN ..ottt e e e e e e e n et e e e e e s e e e e nteeeeenae i 4
13, ReAHSIBIUNG ..o ettt e e ba e e st a e e e e eeeneeeaes 4
T4, HINWBISE ..ot ce e s st e e s s ve e e e s e s e s e as s eaaesbeeasbeessneserneeaans 4



Qn Nr. 91 der Stadt Celle / 1. Anderung Begriindung

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans Nr. 91 der Stadt Celle ,Muhlen-
strale mit Einmindungsbereich in die Trift", bekannt gemacht am 21.11.1891, -
wird wie folgt begrenzt:

im Siden durch ein Teiistlick der StraRe ,Trift" (ndrdliche Begrenzung zwischen
Speicherstralle und Magnusgraben).

im Westen durch ein Teilstick der Speicherstrale (6stliche Begrenzung zwischen
Trift und Flurstiick 14/2, Flur 16).

im Nord/Westen die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 5/5 (Flur 17), durch ein Teil-
stick der nordwestlichen Grenze des Flurstiickes 3/8 (Flur 18) und im
weiteren Verlauf durch das siidliche Ufer des Seitenarmes der Aller
{bis zum Flurstlck 20, Flur 20).

Im Osten durch die nordostliche Grenze des Flurstiickes 21 (Flur 20) , ein Teil-
stick der Mihlenstrae (nordwestliche Grenze) , die nordéstlichen
Grenzen der Flursticke 37/11, 94/37, 95/37, 123/37, 97/37 (Flur 18),
die siidliche Grenze des Flurstiickes 202/15 (Flur 18) und ein Teilstick
des Magnusgrabens (stddstliches Ufer).

Die oben angefihrten Flurstiicke sind Bestandteil der Gemarkung
Celle

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 bezieht sich auf das Flurstiick 26/2
Flur 18, der Gemarkung Celle.

3. Rechisgrundlagen (der ﬁnderungl

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 )
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990
Planzeichenverordnung 1990 (PilanzV 90) vom 18. Dezember 1990
Neubekanntmachung der Nds. Bauordnung in der Fassung vom 10. Februar 2003
{(NBauO) :

4. Verfahren

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung einer untergeordneten Teilfliche des
Bebauungsplanes Nr. 81 nicht beriihrt werden, wird die 1. Anderung im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefthrt.
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5. Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich an der Strasse ,Trift* in unmittelbarer Ndhe zum Thaer-
platz nordéstlich der Triftanlage. Stdlich grenzt das Grundstiick an den Magnusgraben an.
Vor dem Flurstlck, direkt an der Trift befindet sich eine Bushaltestelle.

6. Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Das Flurstiick 26/2 Flur 18 befindet sich laut Flachennutzungsplan der Stadt Celle in einer
Mischbaufldche.,

7. Angaben zum Bestand

Auf dem Flurstiick 26/2, Flur 18 befindet sich derzeit eine wenig genutzte éffentliche Griin-
anlage mit einer nicht ndher bezeichneten Anzahl von Strauchern und 1 Birke. Zusétzlich
befinden sich auf dem Grundstick 2 Sitzbénke. Ein Teil der Flache ist bereits seit einigen
Jahren mit Waschbetonplatten versiegelt. Die unmitteibar angrenzenden Geb&ude Trift 34
und 36 unterliegen dem Denkmalschutz. Im StraRBenverlauf befinden sich weitere eingetra-
gene Denkmaéler (Trift 32 — 38).

8. Anlass und Ziel der Planung

Die dffentliche Griinfiache solite urspringlich eine Wegeverbindung zwischen Triftanlagen
und dem Schioss mit einer FuBgangerbricke tber den Magnusgraben sichern. Von dieser
Uberlegung ist inzwischen Abstand genommen worden. Die Festsetzung hat sich damit an
dieser Stelle als nicht mehr zwingend erforderlich erwiesen. Eine férmliche Anderung des
Bebauungsplans wird damit erforderlich.

Das im BPlan Nr. 91 befindliche und als éffentliche Grinflache festgelegte Grundstiick Flur-
stiick 26/2, Flur 18 der Gemarkung Celle wird als Grinflache im Stadtraum kaum wahrge-
nommen, weist jedoch gleichzeitig, bedingt durch sténdige Vermiliung, einen erhdhten Pfle-
gebedarf auf. Es entsteht eine flr das Stadtbild negative Situation. Zudem besitzt die Flache
wegen der stark befahrenen Kreuzung und den aus ihr resultierenden Emissionen (Staub,
Ld&rm und Abgase) keine Aufenthaltsqualitat.

Gleichzeitig besteht aus der unmittelbaren Umgebung der Bedarf fir die Errichtung privater
PKW- Steliplatze. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 soll zu einer Verbesserung
der Parkraumsituation und zur Beseitigung einer fir das Stadtbild negativen Situation beitra-
gen. Aufgrund der besonderen Anforderungen der Umgebung wurde die magliche Ausges-
taltung der Stellplatze unter Hinzuziehung von Unterer Denkmalbehtrde bzw. Stadtbildpflege
erortert. ‘

9. Anderung des Planinhalts (Festsetzungen)

Die offentliche Grunflache (Fiur 18; Flurstlick26/2) wird aus der &ffentlichen Widmung entias-
sen und dem umgebenden Gebiet entsprechend in eine Flache als besonderes Wohngebiet

umgewandelt. Die Flache wird wie bei den angrenzenden Hausem in einer Tiefe von 25m ab
vorderer Grundstiicksgrenze als Uberbaubare Flache festgesetzt.
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/10.__ Eingriff in Natur und Landschaft

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf eine — im Hinblick auf das
gesamte Bebauungsplangebiet - untergeordnete Teilfliche, auf der sich eine zusétzliche Be-
bauung nur in unerheblichem Umfang ergibt. Von einem Ausgleich kann an dieser Stelle auf
Grund der Geringfligigkeit des Eingriffs abgesehen werden. Das anfallende Niederschlags-
wasser, insbesondere von befahrbaren Hoffldchen, ist auf dem Grundstiick dem Stand der
Technik entsprechend zu versickemn.

11. __ErschiieBung (Ver- und Entsorqung)

Die bestehende Bushaltestelle wird durch die Anderung des Bebauungsplanes weder in ih-
rem Bestand noch in ihrer Lage in Frage gesteilt.

12. Kosten

Kosten fUr die Stadt Celle sind nicht abzusehen.

13. _ Realisierung

Mit Inkrafttreten der Anderung kann mit der Durchfiihrung baulicher MaRnahmen begonnen
werden.

14. Hinweise

Anlagen in der Umgebung von Baudenkmalen (Umgebungsschutz)

Laut § 8 DSchGNi diirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, ge-
&ndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch

so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Aufgesteilt:

Amt fur Stadtplanung,
Geodaten und Bau-
aufsicht

- Abt. Stadtplanung -
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