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Satzungsbegriindung

zum Bebauungsplan Nr. 86 (3.Teil) der Stadt Celle "Wohngebiet
nordlich der KortenumstraBe" in der Fassung vom 11.04.1983.

1. Planbereich

Der Bebauungsplan wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden durch einen Teil der sldlichen Begrenzung der "SchulzestraBe';

im Osten durch die westliche Begrenzung des "Tulpenweges', einen Teil der
nordlichen Begrenzung des "Blumenweges", der westlichen Begrenzung der
Flurstiicke 147/8 bis 147/1 (Flur 76) sowie des Flurstiickes 14/1 (Flur 132);
im Siden durch die ndrdliche Begrenzung des Flurstiickes 13/9 (Flur 132) so-
wie durch einen Teil der siidlichen Begrenzung der "Kortenumstrafe" und

im Westen durch die ogtwirtige Begrenzung der Flurstiicke 148/282, 148/280,
148/293, 148/171, 14%/238 und 148/232 (alle Flur 76), einen Teil der slidli-
chen Begrenzung der Wegeparzellen148/263 und 148/206 (Flur 76), der westli-
chen Begrenzung der Flurstiicke 148/80, 148/122 und 148/121 (alle Flur 76),
der ostwidrtigen Begrenzung des dffentlichen Spielplatzes und der westlichen
Begrenzung des Flurstiickes 148/90 {Flur_76).

\Gﬁmdﬂ Auflage der Genehmigungsver-
fugung der BeaRey Lineburg

a) Bundesbaugesetz (BBauG)} vom 18,08.1976 302.7- 21102~ Ce 0/109) vor
(Beschleunigungsnovelle vom 16.07.1979) 15.01.1984 getndert.

b} Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 14.01.1981

e} Baunutzungsverordnung (BauhNV0D) vom 15.09,1977

d) Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30.07.1981

e) Nds. Bauordnung NBaul) vom 23,07.1973

f) Nds., Gesetz lber Spielpliatze (Nds. Spielpl.G.) vom 06.02,1973

2. MaRgebende gesetzliche Bestimmungen

3. Veranlassung und allgemeiner Sachverhalt

Von Bilirgern aus dem Reihenhausgebiet zwischen der "Schulzestrafle” und der
"KortenumstraBe" wurden Winsche ge#duBert, den z.Z. verbindlichen Bebauungs-
plan so zu dndern, daB bauliche Erweiterungen an ihren bestehenden Wohnge-
bduden vorgencmmen werden kidnnen.

Daraufhin wurden im Mirz 1981 alle Reihenhauseigentlimer bzw. -mieter im vor-
genannten Gebiet angeschrieben und gebeten, ihr Interesse an einer Bebauungs-
planinderung kundzutun. Von den Angeschriebenen antworteten 63 %, von denen
sich wiederum 59 % fir eine Anderung aussprachen.

Da der Bebauungsplan Nr, 45 der Stadt Celle "Gebiet zwischen SchulzestraBe/
Bundesbahn/Siidtangente und Welfenallee" bereits im Jahre 1966 rechtsverbind-
lich wurde, beschloB der Rat der Stadt Celle aus Rechtssicherheitsgriinden
den Bereich, in dem sich die Reihenhiiuser befinden, aufzuheben und dafir den
neuen Bebauungsplan Nr. 86 (3.7eil) der Stadt Celle "Wohngebiet ntrdlich der
KortenumstraBe" aufzustellen.

Die gem. § 2 a BBauG durchgefiihrte Anhdrung im Rahmen der vorgezogenen Bir-
gerbeteiligung brachte keine neuen Erkenntnisse oder Anregungen.

Da die Gestaltung aufgrund der Nds. Bauordnung im Rahmen des Baurechts gere-
gelt werden kann, wird auf eine trtliche Bauvorschrift iliber Gestaltung ver-

zichtet,
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. Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Die z.Z. geltende Rechtsgrundlage setzt fiir den Planbereich "Reines Wohn-
gebiet" fest. Fir die Reihenhduser zwischen der "SchulzestraBe™ und der
"KortenumstraBe" sieht sie eine zwingende zweligeschossige Bauwelse vor.
Die zwei Reihenhauszeilen sidlich der "KortenumstraBe" sind eingeschossig
ausgeviesen.

Um die urspringlich vorhandene Reihenhauszeile in ihrem Charakter zu er-
halten, wird fir diese als auch fiUr die seitlichen Anbauten eine zwingen-
de zweigeschossige, fiir die vorderen bzw. riickwirtigen Anbauten die einge-
schossige Bauvweise festgesetzt.

Durch die vorhandene Bebauung im Planbereich mit Reihenhdusern ist eine
reine Wohnnutzung gegeben und somit die Ubernahme der Ausweisung "Reines
Wohngebiet" (WR) vom derzeit verbindlichen Bebauungsplan gerechtfertigt.
Auch wurde die offene Bauweise Ubernommen. Hiervon ausgenommen wurde le-
diglich die Zeile "Langnerstrafle Nr. 22 - 36", da sie die Lange von 50 m
{iberschreitet und somit die Ausweisung der abweichenden Bauweise notwen-
dig machte. Die Erhaltung der im Planbereich vorhandenen Reihenhausbebau-
ung ist stadtebaulich ervinscht. Daher war die Ausweisung - nur Hausgrup-
pen zulidssig - erforderlich,

Nur bei den Reihenhauszeilen "Gerdingweg 1-5" und "LangnerstraBe 33-43"
wurde fir die rickwartigen Anbauten die Zweigeschossigkeil gewdhlt, da
in diesen Zeilen derartige Anbauten bereits vorhanden sind,

Wihrend der offentlichen Auslegung vom 11.01. - 11.02.1983 wurden Beden-
ken gegen die riickwirtige Erweiterung von 3,5 m erhoben und angeregt, das
MaB auf 4,0 m zu erweitern. Da eine Anbautiefe von 4,0 m im Verhdltnis zum
urspriinglichen Baukdrper als noch vertretbar anzusehen ist, wurde die An-
requng aufgenommen und der Bebauungsplan entsprechend gedndert.

Auf Grund von bereits erteilten Baugenshmigungen wurden rickwirtige Anbau-
ten errichtet; dabei entstanden von Zeile zu Zeile unterschiedliche Bau-
tiefen. Um nun einen profilgleichen Anbau zu gewdhrleisten, war es notwen-
dig, fiir diese einzelnen Reihenhauszeilen von der allgemein vorgesehenen
Bautiefe abzuweichen und die Tiefe der vorhandenen Anbauten aufzunehmen
(siehe Anlage zur Begriindung).

Auf die Ausweisung von Grund- und GeschoBflichenzahl wurde verzichtet und
dafiir eine hochstzulissige GeschoBflédche gewdhlt, Damit wird erreicht, da@
unabhingig von der GriBe des Grundstiickes gleiche Anbauten ermdglicht wer-
den.

Aufgrund der unterschiedlichen Grundstiicksgréfien im Planbereich, kann es
in Einzelfallen (hier: Gerdingweg Nr. 13, Haberweg Nr. 2, 3, 13 und Lang-
nerstraBe Nr. 27) zu geringfiigigen Uberschreitungen der in § 17 Abs. 1
Spalte 3 BauNV0 festgelegten, hochstzuldssigen Ausnutzungen kommen. Dies
ist jedoch im Hinblick auf die Gleichbehandlung der Reihenhausbesitzer
beziiglich der Anbaumiglichkeiten und mit Ricksicht auf die Erhaltung des
Reihenhauscharakters als Ausnahme laut § 17 Abs. 10 BauNV0 vertretbar.
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Da es sich bei diesem Planbereich um ein voll erschlossenes und bebautes
Gebiet handelt, ist eine Verdnderung der Verkehrsflachen nicht notwendig.

U
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;ﬁenfalls ist die Ver- und Entsorgung durch die vorhandenen Netze gesicheft.

Der fir dieses Gebiet ausgebaute Kinderspielplatz befindet sich im nordwest-
lichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45 der Stadt Celle "Gebiet zwischen
der SchulzestraBe/Bundesbahn/Siidtangente und Welfenallee",

5, Stddtebauliche Werte

a) GroRe des Plangebietes (gesamt) L ca. 4,95 ha
(hier gleich Brutto-Bauland)
offentliche Verkehrsfliche 0,63 ha
Netto-Baufliche ca. 4,32 ha

b} Im gesamten Wohngebiet sind ca. 138 Wohn-
einheiten (WE) vorhanden. Somit ergibt '
sich folgende

Bebauungsdichte: 138 WE . ' .
5,357 ha = 22.ME(ha Netto-Baufldche
6. Kosten

Durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen der Stadt Celle
keine Kosten. :

7. Hinweis

Mit der Rechtsverbindlichkeit dieseszébauﬁngsplanes'wird der entsprechende
Teil {(Aufhebungsbereich 1I) des Bebauungsplanes Nr. 45 der Stadt Celle
"SchulzestraBe/Bundesbahn/Siidtangente und Welfenalleeﬁ'aufgehoben. %

Amt fir Stadtplanung,
Stadtvermessung und
Bauaufsicht :
~Azb. Stadtplanung-

8w
{Schote) _
L.td. Baudirektor




Anlage zur Begriindung

Fiir die Gartenseite der Reihenhduser ist eine eingeschossige Erweiterung von
4,0 m vorgesehen.(Dieses Ma wurde aufgrund von eingegebenen Anregungen ge-
wiahlt.)

Um an der Vorderseite eine Erveiferung des Einganges zu ermdglichen, wurde
hier eine eingeschossige Erweiterung von 1,5 m vorgesehen,

Einzelerlduterungen

Gerdingweg Nr. 1 Da hier auf dem Eckgrundstick ein gréferer Anbau geneh-
T migt und errichtet wurde, var die Ausweisung einer Ge-

schof3fliche von 245 gm notwendig.
Auch hier wurde die riickwdrtige und vordere Erweiterung

von 4,0 m bzv, 1,5 m festgesetzt,

Nr. 2-4 Da bereits ein zweigeschossiger Anbau von 2,63 m vorhan-
mmmmmmm den ist, wurde zur Gewdhrleistung eines deckungsgleichen
Anbaues die rlckwirtige Erweiterung mit 2,63 m Tiefe und
zwingend zweigeschossig ausgewiesen.
Aufgrund der Zweigeschossigkeit ist auch die 4,0 m Tiefe
nicht vorgesehen worden,
Die vordere Erweiterung wurde mit 1,5 m und die Geschof-
flache mit 140 gm festgesetzt,

Nr, 5-9 Hier wurde die rickwartige und vordere Erweiterung mit
“““““““ 4,0 m bzw. 1,5 m und die Geschofifliache mit 132 gm festge~:
setzt,

Nr. 10 Durch die GrifBle des Grundstieckes und die ginstige Bebau-

______ barkeit wurde eine seitliche, wenn auch nur geringe,
zwingende zweigeschossige Erweiterungsmiglichkeit vorge-
sehen. Die riickwHrtige und vordere Erweilerung wurde mit
4,0 m bzw. 1,5 m. festgesetzt, Um die Baumasse jedochnicht
zu groB werden zu lassen, wurde die rlickwirtige bzw. vor-
dere Erweiterung nur fir die Breite des urspringlichen
Bauktrpers ausgewiesen. Die Geschof3fliche wurde mit 153 gm
festgesetzt.

Nr.11+12 Hier wurde die ruckwartige und Qordere Erweiterung mit
- 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfliche mit 134 gm fest-
gesetzt.

Nr.13+14 Da bei Nr, 13 bereits ein Anbau mit 4,25 m Tiefe {ber die

"""""""" gesamte Riickfront genehmigt wurde, ist auch:firiNe, 14
eine Erweiterung.von 4,25 m festgesetzt, um el :
gleichen Anbau zu gewdhrleisten, g
Die vordere Frweiterung wurde mit 1,5 m und di
che mit 131 gm festgesetzt. '

Haberweg Nr, 1-4 Hier wﬁrde die rlckwirtige und vordere E?wei@e
““““““““ 4,0 m bzw. 1,5 m und die Geschofifldche fiir Ni
135 gm und fur Nr. 2+3 mit 127 gm festgesetzt.

Nr. 6-9 Hier wurde die Anbautiefe fir die Mittelhduser auf 3,38 m

"""""" festgesetzt, da bereits entsprechende Anbauten vorhanden
sind und ein deckungsgleicher Anbau gewdhrleistet werden
soll.



Nr. 2,3,6,7,8
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Hier wurde die vordere Erweiterung mit 1,5 m und die
Geschofifldche mit 130 gm festgesetzt.

Hier wurde die rickwdrtige und vordere Erweiterung mit
4,0 m bzw, 1,5 m und die GeschoBfldche mit 154 gm fest-
gesetzi,

Hier wurde die rickwirtige Qnd vordere Erveiterung mit
4,0 m bzw, 1,5 m und die Geschol3fldche mit 132 gm fest-
gesetzt,

Hier wurde die rickwdrtige und vordere Erweiterung mit
4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBflédche mit 136 gm fest-
gesetzt.

Hier wurde die riickwdrtige und vordere Erveiterung mit
4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBflache mit 132 gm fest-
gesetzt.

Hier wurde die rickwdrtige und Qordere Erveiterung mit
4,0 m bzw, 1,5 m und die GeschoBfldche mit 130 gm fest~
gesetzt,

AuBer der ruckwsrtigen und vorderen Erweiterung. fir den
ursprungllchen Baukdrper von 4,0 m bzw, 1,5 m, wurde
eine zwingende zweigeschossige.seitliche Erwelferung
von 3,0 m vorgesehen, da dies von der GroSe des Grund-
stﬂckes her vertretbar ist und auch der Abstand veon der
Grenze dies zuldBt. Dadurch war die Ausweisung der Ge-
scho3flache mit 180 gm notwendig.

Hier wurde die rickwdrtige und vordere Erveiterung mit
4,0 m bzw. 1,5 m und die Geschof3fldache mit 154 gm fest-

gesetzt
Bedingt durch den bereits uorhandenen groferen Baukirper
(frithzeitiger Anbau) war es notwendig, hier die Gescho(-

flache mit 154 gm festzusetzen.

Hier wurde die rﬁckﬁértige und vordere frweiterung von
4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfléche mit 134 gm fest-

gesetzt.

Hier wurde die rickwdrtige und vordere Erﬁeiterung von
4,0 m bzw, 1,5 m und die GeschoBflédche mit 132 gm fest-

gesetzt.

Der am Ende des Elebrechtweges zur Zeit ausgewiesene Garagenhof wird in dem
neuen Plan als Fliche fur Stellpldtze und Garagen (St/Ga) festgesetzt.

Kortenﬁmstraﬁe

Nr 37+45

Nr 31+39

Hier wurde die ruckwartxge Erweltarung von 4,0 m,_ jedoch
nur fir den urspriinglichen Baukorper festgesetzt damlt ‘
die Endhduser der Zeilen nicht zu gro@ werden. D
Da die Eingiinge der Endhiiuser seitlich liegen;:war UL -
fur die Mittelhduser eine vordere Erweiterung von 1,5 m
notwendig. Die GeschoBfldche wurde mit 125 gm festgesetzt,

Wie bei den Gorhandenen seitlichen Erweiterungen der End-

hiuser Nr. 37 + 45 wurde hier eine gleiche Moglichkeit
erdffret. Da die seitliche Erweiterung wegen des Abstands

s * &
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von mindestens 3 m zur Straflengrenze etwas geringer ist,
muBte die Gescholfliache mit 122 gm festgesetzt verden.

Nr,.35,33,41,43 Hier wurde die rUckmértige und veordere Erweiterung mit
4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBflédche mit 115 gm fest-
gesetzt,

Nr. 2 Bei diesem Endhaus wurde aufgrund des groflen Grundstickes

""""" und auch des groBen Abstandes zur Strae eine seitliche
zwvingende zweigeschossige Erveiterungsmiglichkeil ausge-
wigsen. : _
Um den Baukérper nicht zu groB werden zu lassen, ist die
riickwirtige und vordere Erweiterung von 4,0 m bzw. 1,5 m
nur fir die Breite des urspringlichen Bauktrpers ausge-
wiesen. Durch die seitliche Erweiterung wurde die Aus-
weisung der GeschoBflidche mit 187 gm festgesetzt.

Nr. 4-10 Hier wurden bereits Anbauten mit einer Tiefe von 3,5 m
______ errichtet, Um eine deckungsgleiche Anbaumtglichkeit zu
gevdhrleisten wurde die rlckwdrtige Lrweiterung mit
3,5 m festgesetzt, :
Die vordere Erweiterung wurde mit 1,5 m und die Geschal3-
fldche mit 134 gm festgesetzt.

Nr. 12 Hier wurde die rﬁckﬁértige und vordere Erwveiterung von
T 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfldche mit 132 gm festge-
setzt.

Nr, 1,11,15 Hier murde die rUckﬁértige und Qordere Erweiterung &on
4,0 m bzw. 1,5 m und eine Geschofifliche von 132 gm festge-
setzt,

Nr. 3-9 Hier ﬂurde die rUckWértige und vordere Erweiterung Gon
- 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBflédche mit 140 gm festge-
getzt.

Nr.14+20  Zu diesen beiden Endhiusern gehiren GerhéltnisméBig grofle
Grundstiicke, so daB eine seitliche Anbaumdglichkeit fir

;{. eine zwingende zweigeschassige Erweiterung von 3,5 m auch
o im Hinblick auf den Abstand zur Nachbargrenze gerechtfer-
figt ist.

Un die Masse des Baukirpers im Verh#ltnis zu den ibrigen

zu halten, wurde die allgemeine riickwdrtige und vordere
Erweiterung von 4,0 m bzw. 1,5 m nur fir die Breite des
urspriinglichen Baukdrpers festgesetzt. Aufgrund der seit-
lichen Anbaumdglichkeit wurde eine GeschoBflidche von 194 gm
festgesetzt.

Nr.l6+18 Hier wurde die rlickwirtige und vordere Erweiterung von
"""""""" 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfldche mit 140 gm fest-

gesetzt.

N£.15-21 Hier wurde die rickwirtige und vordere Erweiterung mit
"""""""" 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfldchenzahl mit 140 qm
festgesetzt.

Nr. 23 Aufgrund des groBen Grundstickes sowie des groBen Abstan-

"""""" des von der StraBe wurde hier eine zwingende zweigeschos-
sige seitliche Erweiterungsmiglichkelt von 3,0 m ausgevie-
sen. Um den Baukbrper des Eckhauses nicht zu grof werden
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zu lassen, wurde die rlckwirtige und vordere Erweiterung
von 4,0 bzw, 1,5 m nur fir den urspringlichen BaukSrper
festgesetzt. Bedingt durch die seitliche Erweiterungsmig-
lichkeit wurde eine Geschof3fliche von 175 gm ausgewiesen.

Nr., 25 Fir den rickwirtigen Teil wurde fiir die Breite des ur-

““““““ springlichen Baukdrpers die Erweiterung von 4,0 m vorge-
sehen, Damit die Ubersicht im Einmlindungsbereich des Blu-
menweges nicht zu sehr eingeschrankt wird, wurde seitlich
nur der bereits vorhandene zweigeschossige Anbau als seit-
liche Erweiterung ausgewiesen., Auch konnte die vordere Ltr-
weiterung von 1,5 m nicht Uber die gesamte Breite des ur-
springlichen Bauk@irpers ausgewiesen werden. Die GeschoB-
flache wurde mit 165 gm festgesetzt.

Nr 27+29 Hier wurde die rickwartige und vordere Erweiterung von
" 4,0 m bzw, 1,5 m und die GeschoBfldche mit 134 gm festge-
setzt.

Nr., 31,33,43,45 Hier wurde die rickwdrtige und vordere Lrweiterung mit
4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfliache mit 132 gm festge~
setzt,

Nr. 22 Zu diesem Endhaus gehtrt ein sehr grofies Grundstick. Je-

““““““ doch ist eine seitliche Erweiterung aufgrund des gerin-
gen Abstandes zum FuBweg nicht mdglich. Um hier eine
bessere Ausnutzung zu erreichen, wurde die riickwiartige
Frweiterungstiefe (4,0 m) breiter als der urspriingliche
Bauktrper ausgewiesen und soweit seitlich gefihrt, dai
bis zur Mitte des Weges ein Abstand von 3,0 m eingehal-
ten wird. Dadurch ergibt sich eine GeschoBfliche von
160 gm. Bei der Bemessung der Breite der vorderen Frwei-
terung (1,5 m) wurde auch der Abstand von 3,0.m von der:
Mltte des Weges aus. zu. Grunde_gelegt.. ' -

Nr,24~-34 Hier wurde die riickwdrtige und vordere Erweiterung von
““““““““ 4,0 m bzu. 1,5 m und die GeschoBflédche mit 134 gm fest-
gesetzt,

Nr., 36 Hier wurde die rickwidrtige und vordere Erwveiterung von
““““““ 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBflidche auf 132 gm fest-
gesetzt,

Nr35-41 In dieser Zeile ist fir die Mittelb#duser eine gesonderte

"""""""" Ausweisung notwendig, da hier eine Erweiterung der Reihen-
hduser eingeleitet wurde, die nur in dieser Zeile auf-
tritt,
Aufgrund entsprechender Baugenehmigungen sind bereits
zweigeschossige 4,25 m tiefe Anbauten errichtet worden.
Sie mehmen jedoch nicht die gesamte Breite des urspring-
lichen Baukdrpers ein, Damit bei der groflen Bautiefe die
Besonnung .nicht zur sehr eingeschrinkt und der stadtebau-
liche Gesamteindruck nicht durch eine zu grofie Baumasse
gestért wird, war eine zweigeschossige Erweiterungsmig-
lichkeit in voller Breite des urspriinglichen Baukcrpers
nicht vertretbar. Die vordere Erweiterung wurde mit 1,5m
und die GeschoBfliche mit 142 gm festgesetzt.
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Nr, 38 Damit dieses Endhaus von der Baumasse her nicht dem all-

“““““ gemeinen Reihenhauscharakter dieses Gebietes sprengt,
ist die Erweiterung flir dieses Grundstick auf die be-
reits vorhandenen Baulichkeiten beschridnkt worden., Da-
raus ergibt sich eine GeschoBfifléche von 168 gm. Im vor-

/’ deren Bereich ist fir den urspringlichen Bauktrper die
jf allgemeine Erweiterung von 1,5 m festgesetzt.
}f% Nr.40-46 Hier wurde die rickwértige und vordere Erweiterﬁng von
v 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfldche mit 134 gm fest-
gesetzt,

Nr, 48  Hier wurde die rickwértige und die vordere Lrweiterung
von 4,0 m bzw, 1,5 m und die Gescho@iflache mit 132 gm
festgesetzt. .

Nr.47-53 Hier wurde die ruckwartlge und vordere ¥ ang .
4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfldche mit 134 qm'
gesetzt -

Nr, 55 Das Grundstuck sowie der Abstand zur Strafe lassen,

““““““ unter Berlicksichtigung eines 2,5 m Abstandes zur GF ent—
lichen Verkehrsflidche, eine seltllche Fruei -
Fir den ursprungllchen Baukérper wurde die rii
und vordere Erweiterung von 4,0 m bzw, 1,5 m festgesetzt
Dadurch ergibt sich die Festsetzung einer GeschoBflache
van 175 gm.

Nr. 50 Hier wurde die r&ckﬁértige und vordere Erveiterung mit
TTTTTT 4,0 mobzw, 1,5 m und die GeschoBfliche mit 132 gm fest-
gesetzt,

Nr.52-56 Hier wurde die rlickwdrtige und vordere Erweiterung mit
"""""""" 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfldche mit 134 gm fest-

gesetzt.

Nr. 58  Hier wurde die rﬁckwértige und vordere Erweiterung von
""""" 4,0 m bzw. 1,5 m und die GeschoBfldche mit 132 gm fest-

, gesetzt

X Wegen des geringen Abstandes zur StraBe, wurde auf eine
zveigeschossige zwingende seitliche Erwelterung ver-
zichtet.

Asternweg Nr,l+12 Da diese Endhduser auf verhdltnisméfig grofien Grund-

""""""""""""""""" stiicken liegen, ist es vertretbar, eine seitliche zwin-
gende zweigeschossige Erweiterung zuzulassen. Die rick-
wiartige und vordere Erweiterung von 4,0 m bzw., 1,5 m
wurde nur fiir den urspriinglichen Bauktrper festgesetzt,
damit die Baumasse der Endhduser nicht zu sehr von der
der Mittelhduser abweicht. Durch die seitliche Anbau-
méglichkeit ist die Ausweisung einer GeschoBflache von
190 gm notwendig.
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J Nr. 2-5 + 8-11 Hier wurde die rickwdrtige Qnd vordere Erwveiterung von

4,0 m bzw, 1,5 m und die Ceschoffliéche mit 140 om fest-
gesetzt,

Hier wurde die rickwartige und vordere Erweiterung von
4,8 m bzw. 1,5 m und die GeschoB3fldche mit 133 gm fest-~
gesetzt,

Da diese Endhiuser auf verhdltnismiBig groBen Grund-
stiicken liegen, ist es vertretbar, eine seitliche zwin-
gende zweligeschossige Erweiterung zuzulassen,

Die rlckwirtige und vordere Erweiterung von 4,0 m bzw,
1,5 m wurde nur fir den urspringlichen Baukdrper festge-
setzt, damit die Baumasse der Endhiuser nicht zu sshr
von der der Mittelhduser abwelicht.

Durch die seitliche Anbaumdglichkeit ist die Ausweisung
-einer GeschoBfldehe von 190 gm notwendig.,

Hier wurde die riickwirtige und vordere Erweiterung von
4,0 m bzw, 1,5 m und die GeschoBfliche mit 140 gm fest-
gesetzt.

Hier wurde die riickwirtige und vordere Erweiterung von
4,0 m bzw., 1,5 m und die Geschof3fldche mit 133 gm fest-
gesetzt, .

Da bei den MittelhiBusern bereits ein Anbau mit 3,75 m
errichtet wurde, ist zur Gewdhrleistung eines deckungs-
gleichen Anbaus die riickwidrtige Erweiterung mit 3,75 m
festgesetzt. Die vordere Erweiterung wurde mit 1,5 m
und die Geschof3iflache mit 140 gm festgesetzt.

Da diese Endhiduser auf verhdltnismiBig groBen Grundstik-
ken liegen, ist es vertretbar, eine seitliche zwingende
zweigeschossige Erweiterung zuzulassen. Die rickwdrtige
und vordere Erweiterung von 4,0 m bzw. 1,5 m wurde nur
fir den urspringlichen Baukdrper festgesetzt, damit die
Baumasse der Endhiuser nicht zu sehr von der der Mittel-
hduser abweicht.

Durch die seitliche Anbaumdglichkeit ist die Ausweisung
einer GeschoBfliche von 130 gm notwendig.

Da bei den Mittelhdusern bereits Anbauten mit 3,75 m
Tiefe errichtet wurden, ist zur Gewidhrleistung eines
deckungsgleichen Anbaus die rickwdrtige Erweiterung
mit3,75 m festgesetzt. Die vordere Erweiterung wurde
mit 1,5 m und die GeschoBfldche mit 140 gm festgesetzt.

Hier wurde die rickwidrtige und vordere Erweiterung mit
4,0 m bzw. 1,5 m und die Geschof3flache mit 133 gm fest-
gesetzt.

Hier wurde die rickwirtige und vordere Erweiterung von
4,0 m bzw. 1,5 m und die Geschofifldche mit 140 gm fest-
gesetzt.

e .




a4,

Zu 4.

Erginzungen zur Satzungsbegrindung zum Bebauungsplan Nr. 86
ITI, Teil der Stadt Celle "Wohngebiet ndrdlich der Kortenum-
strafe" in der Fassung vom 11.04.1683
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a) Art und MaB der baulichen Nutzung
Ergianzung
Abs, 7

Statt einer Geschofflichenzahl wird die absolut zuldssige Geschofifléche
festgesetzt, um die Erweiterungsmdglichkeiten nicht von der Grundsticks-
grife abhinglg zu machen.

Die festgesetzten Ziffern wurden aus den vorhandenen GeschoRflidchen er-
rechnet, Dazu addiert wurden die mdglichen Geschoffldchen der neu ausge-
wiesenen seitlichen, vorderen und hinteren Uberbaubaren Fldchen.

Als Hécastgrenze der GeschoBfliche werden flir einige Eckgrundsticke

190,0 m~ festgesetzt. Eine Ausnahme macht hierbei das Grundstiick Gerding-
weg 1. Hier ist ein GebZude vorhanden, das die GriBe eines dgppelten
Reihenhauses hat. Daher wurde hier ein HochstmaR von 245,0 m festgesetzt.

b) Verkehrliche ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgung
Ergidnzung
Abs, 1

Die &ffentlichen Verkehrsfiichen sind entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 45
"Gebiet zwischen Schulzestrake/Bundesbahn/Stdtangente und Welfenallee™
ausgebaut worden, Die Abmessungen, vor allem der Wohnwege ist so gering,
dah die Anlage von Parkplitzen (Parkstreifen) innerhalb dieser Flichen
nicht mdglich ist,

Am Ende der Kortenumstrafe im Bereich des Wendeplatzes reicht die Verkehrs-
fldche aus, so daB hier 18 Parkpldtze vorhanden sind.

Tm Hinblick auf die ohnehin schon sehr hohe Ausnutzung (teilweilse Uber-
schreitung der Hochstwerte lt. Baunutzungsverordnung) ist es nicht mehr
vertretbar, wenn die Eigentlmer in diesem voll bebauten Gebiet noch Grund-
stiicksteile fiir die Anlage von Parkplitzen abgeben miBten. Somit wurde auf
weitere Ausweisungen verzichtet,

Durch die ausgewiesenen und bereits errichteten Stellplétze und Garagen in
diesem bzw, angrenzenden Bebauungsplan Nr. 45 ist ein Teil der notwendigen
Stellpldtze und Garagen abgedeckt. Da der gesamte Planbereich veoll bebaut
ist, besteht nicht die Moglichkeit aufer den ausgewlesenen noch zusdtzlich
Fifchen flr Stellplidtze und Garagen auszuwelsen. Daher wurden auch auber-
halb der {iberbaubaren Flichen Nebenanlagen und Garagen niciht ausgeschlossen.
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¢) Kinderspielplatz

Der Bebauurigsplan Nr., 45 der Stadt Celle "Gebiet zwischen Schulzestrake/
Bundesbahn/Slidtangente und Welfenallee™ welst flr seinen Bereich elnen
Spielplatz aus. Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr., 86 ILI. Teil der
Stadt Celle "Wohngebiet ndrdlich der Kortenumstrafe™ wurde aus dem verbind-
lichen Bereich des B-Planes Nr. 45 herausgenommen, so daR jetzt der Spiel-
platz im Nordwesten unmittelbar an den neuen Plan angrenzt,




Da er von selner Gche he. _nTPlanberelch dieses Bebauungsplanes nicht
abdeckt, ohne daR die Wegstrecke von 400 m Uberschritten wird, wurde auf
die Auswelsumg elnes Klndersplelpl”'zes im Bebauumgsplan ver21chtet

Eine Auswelsung eines welteren_Klndersplelplatzes wire auch . nicht mdglich,
“da-in dem bebauten Gebiet kelne_en prechende Fiache mehr zur Verflgung
‘stehti: = Sy

Eip entsprechender Antrag auf Ausnahme gem';§~5 Abs, 2 des Nds, Spielpl.G.
: wzrd be1 der Genehmlgungsbehorde bean agt : '

Zu Anlage.iur Begrindung

Seite 2 Haberweg Nr., 14
als Abs, 2

Um den Baukdrper nicht zu groB® werden zu - lésseﬁ,”ist die ruckWartige und
vordere Erweiterung von 4,0 bzw, 1,5 m nur fur dle Breite des urspring-
llchen Baukorpers ausgew1esen:£§

Amt fur Stadtplanung,
Stadtvermessuﬂg und

Ltd. Baudzrektor




