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PLANZEICHENERKLARUNG

= FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG -90-

[ Baugesetzbuch ( BauGB | vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung | BauNVD | vom 23.01.1990 )

Maf3 der baulichen Nutzung

[ €9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Grundflachenzahl
[ § 19 BauNVD ) GRZ O,L

Geschofiflachenzahl
| & 20 BauNVO ) GFZ OrB

Zahl der Vollgeschosse
( % 20 BauNvo )

als Hochstgrenze |

zwingend @

3auweise, Baulinien, Baugrenzen

| §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

geschlossene Bauweise
( 4§22 Abs. 3 BauNVvO0 ) g

abweichende Bauweise l'lb-|
| $ 22 Abs. & BauNVvO )
s. textl. Festsetzung Ziff. 2 ub2

Baulinie
| & 23 Abs. 2 BauNVvD )

Baugrenze
{ $ 23 Abs. 3 BauNVvO )

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher
Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungs- _—

bereiches der Anderung
($9 Abs. 7 BauGB ) —

4. Stellplatze und Garagen

Gemall & 9 (1) Ziff. 11 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO wird fir die Anlage von Stellplat-
zen und Garagen folgendes festgesetzt

L1 Auf der Eingangsseite vorhandener Reihenhauser sind Stellplatze und Garagen zu-
|assig, wenn zur nachstgelegenen, einsehbaren, terrassenseitigen Anbauzulassigkeit
ein Abstand von mindestens 18,0 m eingehalten werden kann.

b2, Auf der Terrassenseite vorhandener Reihenhauser sind Stellplatze und Garagen zu-
lassig, wenn zur nachstgelegenen, einsehbaren, terrassenseitigen Anbauzulassigkeit
ein Abstand von mindestens 15,0 m eingehalten werden kann.

4.3, Auf der Giebelseite vorhandener Reihenhduser sind Stellplatze und Garagen zulis-
sig, wenn die maximal zulassigen Anbautiefen nicht Uberschritten werden

5. Nebenanlagen
Gemald § 9 (1) Ziff. & BauGB iV.m. & 14 (1) Satz 3 BauNVO wird fur Nebenanlagen folgen-

des festgesetzt:

9.1 Auf der Eingangsseite sind genehmigungspflichtige Nebenanlagen unzulassig.

5.2.  Auf der Terrassenseite sind Nebenanlagen zulassig, wenn zur nichstgelegenen, ein
sehbaren, terrassenseitigen Anbauzulassigkeit ein Abstand von mindestens 150 m
eingehalten wird.

HINWEISE

1. Die durch die 4. Anderung nicht berihrten Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes gelten auch fur die Anderungsbereithe weiterhin

2. Uber den Planbereich verlauft die Richtfunkverbindung fir den Fernmeldeverkehr Nr
1222 der Deutschen Bundespost, in deren Schutzbereich eine Bauhche von 58 m Uber
NN nicht uberschritten werden darf

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Maf} der baulichen Nutzung

Gemal § 17 (2) BauNVO ist ausnahmsweise fir Reihenmittelhausgrundstiicke eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl zulassig.

2. Abweichende Bauweise

21 In der abweichenden Bauweise " ab;, " ist an die zum Reihenmittelhausgrundstiick
hin verhandene Grenze in geschiossener Bauweise anzubauen und zu allen anderen
Grundstucksgrenzen Abstand zu halten. Die Breite der eingeschossigen Anbauten
darf die aufBere Gebaudeflucht des Hauptbaukérpers im Giebelbereich nicht iber-
schreiten.

2.2, In der abweichenden Bauweise “ abs “ gelten grundsatzlich die Vorschriften fir die
geschlossene Bauweise. Abweichend davon ist bei allen Anbauten mit geringerer Brei-
te als die Grundsticksbreite an eine seitliche Grundsticksgrenze anzubauen.

3. Hohe baulicher Anlagen

Gema § 9 (1) Ziff. 1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO werden folgende Geb3udehdhen fest-
gesetzt

31 Anbauhohe auf der Terrassen- und Eingangsseite:

max. H = Deckenoberkante der vorhandenen Erdgeschofdecke + 60 cm

3.2 Anbauhohe an der Giebelseite:

Hy = vorhandene Traufhohe im Traufenbereich, zwingend
He = vorhandene Firsthohe im Firstbereich, zwingend

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

$ 1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fur den gesamten Anderungsbereich

§ 2 Dachterrassen

Gemal § 56 (1) Ziff. 1 NBauO wird festgesetzt, dal Dachterrassen unzulassig sind.

§ 3 Nebenanlagen
Auf der Eingangsseite sind baugenehmigungsfrei zuldssige Nebenanlagen nur mit ei-
nem Pult- oder Flachdach zul3ssig.

§ 4L Baustoffe

(1 Massivbauteile und undurchsichtige Dacheindeckungen fir geneigte Dacher sind in
Material und Farbe aus solchen Baustoffen zu errichten, wie sie am vorhande-
nen Reihenhaus festzustellen sind.

(2) Der Einbau verspiegelter Glasbauteile ist unzulassig

Bescheinigung uber die Richtigkeit der Ver-
messungsgrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach
( Stand vom 03.11.1992 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mag-
lich

Praambel

Aufgrund des $ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches { BauGB ) und der & & 56,
97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung ( NBauO ) und des & 40 der Niedersachsi-
schen Gemeindeordnung ( NGO ) hat der Rat der Stadt Celle die Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24 . bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text-
lichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung,
als Satzung beschlossen.

Celle, den —

102¢mx 65cm

Anderungsbeschluf3

Uer VerwaltungsausschuBl der Stadt Celle hat
in seiner Sitzung am 10.11.1992 die Anderung
des Bebauungsplanes Nr 24 gemaf} § 2
Abs. & BauGB beschlossen. Der Anderungsbe-
schlufl ist gemall ¢ 2 Abs. 1 BauGB am 28.11.
1992 ortsublich bekanntgemacht.

Celle, den @UMOBANNY |

=

Oberstadtdirektor

Planverfasser

Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho-
rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
wurde ausgearbeitet im Amt fir Stadtplanung,

Stadtvermessung und Bauaufsicht.

Abt Stadtplanung

Celle, den 2707 1993

Baudirektor

Offentliche Auslegung

Cer Verwaltungsausschufl der Stadt Celle hat
n seiner Sitzung am 21.09.1993 der Anderung
des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung und der Begrun-
dung zugestimmt und ihre offentliche Auslegung
gemal3 $ 3 Abs. 2 BauGB/ $ 3 Abs. 3 Satz 1 er-
ster Halbsatz 1V.m & 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
den am 25.09.1993 ortsublich bekanntgemacht.
Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho -
rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
und die Begrundung haben vom 05.10.1993 bis
04.11.1993 gemall & 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen ﬁ

Celle, den OWISE.AN9Y ”

Oberstadtdirektor

Satzungsbeschluf3

Der Rat der Stadt Celle hat die Anderung des
Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bau-
vorschriften uber Gestaltung nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemafB $ 3 Abs 2
BauGB in sener Sitzung am 10.02.199 als Sat-
zung ($ 10 BauGB ) sowie die Begrundung be-
schlossen.
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Oberstadtdirektor

Anzeige

Die Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho-
rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung

ist gemaB & 11 Abs. 1 und 3 BauGB am Q& ‘
angezeigt worden ( Az. 20 21102- Ce0/ SU

)

Fur die Anderung des Bebauungsplanes mit zuge-
horigen ortlichen Bauverschriften uber Gestaltung
wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften ge-

mafl & 11 Abs 3 BauGB watesduflagendmi-tMal-

~Fertenicht geltend gemacht.

Lunebug,den “.‘, “

- Bezirksregierung Luneburg

YA

Inkrafttreten

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens der
Emderung des Bebauungsplanes mit zugehorigen
ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung ist
gemall ¢ 12 BauGB am 28.07.1994 m Amisblatt
fur den Landkreis Celle bekanntgemacht wor-
den.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit zuge-
horigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestal-
tung st damit am 28.07.1994 rechtsverbindlich
geworden

Celle, den /b.‘ .\L\

Oberstadtdirek tor

Verletzung von Verfahrens- Mangel der Abwagung

Und FOPmVOPSChPIffen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten

der Anderung des Bebauungsplanes mit zugeho-
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
Anderung des Bebauungsplanes mit zugehorigen sind Mangel der Abwagung nicht geltend ge-
ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung ist macht worden.

die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen der Anderung
des Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung nicht geltend
gemacht worden

Celle, den Celle, den

Oberstadtdirektor Oberstadtdirektor

STADT CELLE

BEBAUUNGSPLAN
NR. 24
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