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Satzungsbegriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 der
Stadt Celle "GabelsbergerstraBe/Nord" nach § 2
{6) BBauG in der Fassung vom 14.01.1985

1. Planbereich

Der Planbereich des zu &ndernden Bebauungsplanes liegt im Stadtteil
Blumlage. Er umfaBt ein zum groften Teil noch unbebautes Gebiet west-
lich des Osterdeiches zwischen der GabelsbergerstraBe und dem Klein-
gartengebiet "Hospitalwiesen".

Von der Anderung betroffen wird der siidliche Teil der als Kinderspiel-
platz ausgewiesenen Fliche, der ausgewiesene Garagenhof sowie die Zu-
fahrt zu beiden vorgenannten Anlagen.

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch einen Teil der ndrdlichen Begrenzung des Flurstiickes
40/2 (Flur 40);

im Osten durch die ostwirtige Begrenzung der Flurstiicke 40/2 und
40/4 (Flur 40) sowie 10 m der ostwirtigen Begrenzung des
Fiurgtiickes 33/43 (Flur 114);

im Siden durch eine Linie vom Schnittpunkt auf der ostwirtigen Be-
grenzung des Flurstiickes 33/43 bis zum slidostwirtigen Eck-
punkt des Flurstiickes 33/45 (Flur 11i4) von diesem 12 m auf
der siidlichen Begrenzung des Flurstiickes 33/44 (Flur 114)
und

im Westen durch eine Linie vom Schnittpunkt auf der siidlichen Be-
grenzung des Flurstiickes 33/44 bis zum nordwestlichen Eck-
punkt des Flurstiickes 33/49 (Fiur 114) und einer Linie vom
vorgenannten Eckpunkt in Verifdngerung der westlichen Be-
grenzung degg Flurstlckes 33/49 bis zur ndrdlichen Begren—
zung des Flurstiickes 40/2.

2. Veranlassung, Sachverhalt und Planinhalt

Der groBte Teil des Planbereiches des verbindlichen Bebauungsplanes ist
im Besitz eines Eigentimers. Dieser beabsichtigt, hier ReihenhHuser zu
errichten, und zwar nach dem neuesten Bauprogramm "kosten— und fldchen-—
sparendes Bauen". Dadurch entstehen mehr Reihenhduser als es die ur-
springlichen Planungsiiberlegungen vorsahen. Als Folge miissen jetzt auch
mehr Einstellplétze bzw. Garagen errichtet werden. Diese konnen jedoch
nicht mehr auf dem daflir vorgesehenen Garagenhof nachgewiesen werden.
Auch ist die Errichtung von Einstellplitzen bzw. Garagen auf den einzel-
nen Reihenhausgrundstlicken nicht wiinschenswert.

Da aber eine verdichtete Bebauung als sinnvoll angesehen wird, soll durch
die Anderung des Bebauungsplanes die als "Ga" {Fliche fiir Garagen) aus-
gewiesene Fliche vergroBert werden, um den durch die hthere Bebauungs-
dichte bedingten Mehrbedarf hier noch abdecken zu k&nnen.



Der sidliche Teil des ausgewiesenen Kinderspielplatzes (eingegriinter Zu-
wegungsbereich), der unmittelbar westlich an die "Ga" - Fli#che angrenzt,
war nicht zur Anlage von Spielfldchen fiir aktives Spielen vorgesehen,
Somit kann auf diesen Teil der Griinflidche verzichtet werden und eine Zu-
ordnung zur "Ga - Fliche erfolgen.

Durch die Anderung is® eine verdnderte Form der &ffentlichen ErschlieBung
notwendig. Dazu wird von der StraBe aus zundchst eine 6,0 m breite Zuwe-
gung bis zum Garagenhof ausgewiesen. Im Anschluf daran wird zur Erschiies-—
sung des Kinderspielplatzes ein befahrbarer Weg von 3,5 m Breite ausge-
wiesen, der gleichzeitig mehrere Reihenhausgrundstiicke erschliéBt.

3. Stddtebauliche Werte und Kosten

Durch die Anderung ist folgende Berichtigung der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 61 "Gelédnde GabelsbergerstraBe/Nord" in der Fassung vom 04.08,1981
notwendig:

(zu 5. BodenordnungsmaBnahmen )

Fir den Ausbau des Sffentiichen Weges zum Garagenhof und zum Kinderspiel-

platz ~({Flur 114)

Teilfliche des Flurstiickes 33/32 ca. 76,0 gm
Teilfldche des Flurstiickes 33/34 ca. 51,0 gm
Teilfldche des Flurstiickes (neu) 33/41 ca. 84,0 gm

Filr den Ausbau des Kinderspielplatzes (6ffentliche Grunfléchg)

Teilfldche des Flurstiickes 40/2, Flur 40 ca. 1 432,0 gm
Teilfldche des Flurstiickes {(neu) 33/41,qur_11& ca. 8,0 gm

Es werden an nicht stadteigene Flichen bendtigt fiir:

offentliche Verkehrsflidchen {gesamt) ca. 1 470,0 qm
offentliche Grinflichen ca. 1 440,0 gm

(zu 6. stidtebauliche Werte)

a) GroBe des Plangebietes ca. 2,68 ha 2,68 ha
{hier: Brutto-Bauland

Offentliche Verkehrsfliche ca. 0,22 ha - 0,22 ha

dffentliche Griinfliche ca. 0,14 ha - 0,14 ha

Netto - Bauflidche 2,32 ha




e 3 -
b) Das.Verhéltnis aer Offentiichen Flichen zur Netto ~ Baufliche betrigt
13 % zu 87 %

¢} Im ?lanungsgebiet sihd ca. 12 Wohneinheiten {WE) vorhanden

neu geplant sind ca. 38 Wohneinheiten (WE)

gess B0 Wohneinheiten (WE)

In diesem Stadtgebiet wef&en;éa} 2,6 Einwohner (E) je WE gerechnet,
das ergibt insgesamt ca. 130 Einwohner (E).
~-'d) Bebauungsdichte 50 WE ca. 19 WE/ha Brutto-Bauland
2,68 hg
50 WE
2,32 ha
' Besiedlungsdichte 130 E
2,68 ha

130 E
2,32 ha

A

ca. 22 WE/ha Netto-Bauland

H

H

ca. 49 E/ha  Brutto-Bauland

ca. 56 E/ha Netto—Bauland

i

._tzp 7. Kosten)

Durch die Verringerung der &ffentlichen Griinfliche und der geringen .
Erweiterung der tffentlichen Verkehrsfliche werden sich die Gesamt-

- kosten nur unwesentlich verdndern, da die Minderkosten bei der &f-
fentlichen Grinfldche in etwa als Mehrkosten der 8ffentliche Ver-
kehrsfldche hinzugerechnet werden miiscen.
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