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PLANZEICHENERKLARUNG

=FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG - 81~

(Baugesetzbuch vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990)

Art der baulichen Nutzung

($9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
( §4 BauNVvO)

Besondere Wohngebiete
{ $ 4a BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

(69 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl
(§19 BauNvO) 28 ORZ 93
Geschofiflachenzahl
(620 BauNVvO) 28 . OF& 0,6

Zahl der Vollgeschosse
($18 BauNVO) als Hochstgrenze z.B II

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
($9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise o
( § 22 Abs. 2 BauNVv0)

Baugrenze
($23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
($9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Fulgangerbereich

Grunflachen
[ $9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen
Dffentlich 0
Parkanlage o

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
[$9 Abs.1 Nr 16 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-und Fahrrechten oder Geh-, Fahr-

und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Wasserflachen -
EIEa=
s Jamss §usos |

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,z.B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtli- : .
chen Festsetzungen (Uberschwemmungsgebiet ) ‘

( 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Einzelanlagen als Bestandteil von Gesamtanlagen

(Ensembles ), die dem Denkmalschutz unterliegen @
($5 Abs. 4, §9 Abs.6 BauGB) b

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale ), @

die dem Denkmalschutz unterliegen
($5 Abs 4,89 Abs.6 BauGB)

Richtfunktrasse —— TRASSE — —

Textliche Festseftzungen

Besonderes Wohngebiet (WB)

1. Die im WB-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4a (3) Nr. 2 u. 3 BauNVO
(Vergnugungsstatten u. Tankstellen ) sind gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen

2. Die im WB-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. $4a (3) Nr 1 BauNVO (An-
lagen fur zentrale Einrichtungen der Verwaltung) sind nur in den mH gekennzeichne-
ten Bereichen gem. $ 1 (6) BauNVO allgemein zulassig, im anderen Teil des WB-Gebietes
sind diese Nutzungen gem. $ 1(6) BauNV0 ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

3. Die im WA-Gebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. §4 (3) BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltung sowie sportliche Zwecke,Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stalle fur Klein-
tierhaltung) sind gem. §1(6) BauNVO ausgeschlossen

Geschossigkeit

L In dem mit El gekennzeichneten Bereich ist die Uberschreitung der mit I Vollgeschos-
sen festgesetzten hochstzulassigen Geschossigkeit um ein GeschoB als Ausnahme gem
§17 (5) BauNVO und $31 (1) BauGB zulassig, sofern die Geschofiflachenzahl eingehal-
ten wird.

Diese Ausnahme soll die hohenmaBige Angleichung von Neubauten an die vorh. Bebau-
ung ermoglichen. Folglich gilt bei Gewahrung dieser Ausnahme die vorhandene unmit-
telbar benachbarte Bebauung als Mafstab.

Eine Ausnahme von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist auch zulassig beim Aus-
bau von Dachgeschossen in bestehenden Gebduden, sofern die Geschof3flachenzahl eingehal-
ten wird.

Garagen, Stellplatze u. Nebenanlagen

5. AuBerhalb der bebaubaren Flachen mussen Garagen gem. € 12 (5) BauNVO sowie Nebenan-
lagen gem. $ 14 (1) BauNVO einen Abstand von mindestens 10m zu offentlichen Wasser- und
Grunflachen einhalten. Stellplatze missen einen Abstand von mindestens Sm zu offentli-
chen Wasserflachen einhalten. (Siehe auch Textl. Fests. Nr. 6)

Vegetationsschutz

6. Die vorh. Vegetation ist so weit wie moglich zu schonen. Im Geltungsbereich dieses B-Planes
sind alle gesunden Baume mit mehr als 50 cm Stammumfang (gemessen in 1m Hohe) zu er-
halten. Hiervon sind Obstbaume - abgesehen von Schalenobst, wie z.8. Walnufl u. EBkastanie -
ausgenommen.

Falls durch die Erhaltung dieser Baume die Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumut-
bar erschwert wird, sind Ausnahmen zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstickes fur
eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. Diese Ausnahme gilt nicht fir Ga-
ragen, Stellplatze und Nebenanlagen, die auflerhalb der bebaubaren Flachen erstellt werden
sollen.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume vor schadigenden Ein-
flissen gem. & 9 (1) Nr. 20 BauGB zu bewahren.

Hinweise:

1. Durch die Rechtsverbindlichkeit dieses Planes wird der entsprechende Teilbereich des
Baunutzungsplanes der Stadt Celle von 1959 in Verbindung mit der Verordnung uber
die Ausweisung von Baugebieten und die Abstufung der Bebauung in der Stadt Celle
von 1960 ersetzt und aufgehoben.

2. Uber das Plangebiet verldauft eine Richtfunktrasse. In ihrem Schutzbereich dirfen bau-
liche Anlagen die Hohe von 15m Uber Grund nicht uberschreiten.

3. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzen-
bruch. Bei Bauvorhaben sind die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur:17-20 MaBstab: 1:1000

Erlaubnisvermerk : Vervielfaltigung ist fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke

(2B Zwecke der Bauleitplanung) gem §13 Abs 4 Nds Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07 1985 (Nds.GVBI S187) erlaubt

am: 31.03.1987 Az.: V1004/87

Praambel

Aufgrund des $1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986

(BGBI. I S.2253), zuletzt geandert durchxﬁﬁs—&reuefreformgeseiz- -1990-vom—25-07-1988-
—+B6BH1-S1093+11371), und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

X

i.d.F vom 22.061982 (Nds. GVBL S. 229 ), zuletzt geandert durch das Hredersachsrsche
—Rechisveremnfachungsgesetz 1989 —+vom 35094585 NdsGVBNr35198953%5} hat der

Rat der Stadt Celle den Bebauungsplan Nr 91 bestehend aus der Planzeichnung und

;t/_ q - Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung und die Begrundung beschlos-
32/’/: < / stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen,Wege und Platze voll- sen. P
~ A3 standig nach ( Stand vom. 13.02,1987 ). X Gesetz zur Zusammenfassung und Anderung Besoldungs- und an-
e bd
2 52 2 / Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo- derer dienstlicher Vorschriften (Nds. GVBL. Nr. 15/1990,S.115, Art. VII),
d = — 0 - / metrisch einwandfrei 2703 4000
o / & i : & Celle, den 24.10.1990 21.03.1990
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Der Rat der Stadt Celle hat in seiner
Sitzung am 26.03.1987 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 91 beschlos-

sen.

Der Aufstellungsbeschlu3 1st gemall §2
Abs.1 BauGB am 04.04.1987 ortsublich be-

kanntgemacht. /1. 04.1987

Celle, den 24.10.1990

SbesStadtdirektor

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet im Amt fur Stadtplanung,
Stadtvermessung und Bauaufsicht.

Abt. Stadtplanung

Celle,den 24.10.1989

Ltd. Baudirektor

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner
Sitzung am 22.03.1990 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung
zugestimmt und die offentliche Ausle-
gung gemal &3 Abs 2 BauGB  beschlos-
sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 24.03.1990 ortsublich bekannt-
gemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begrundung haben vom 03.04.

bis 02.05.1990 gemal &3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen

Celle,den 24.10.1990

'Q'b'ﬂ., Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebau-
ungsplan nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gemafll § 3 Abs. 2 BauGB n
seiner Sitzung am 04.10.1990 als Sat-
zung ( §10 BauGB ) sowie die Begrundung
beschlossen.

Celle, den 24.10.1990

BbesStadtdirektor

Joile- gemdB Verfiigung vom heutigen Tage
(Az.: 309¢ -21102- Ceo~ | 436 )
nicht geltend gemacht worden. 21.11.1991 im Amtsblatt fur den Landkreis

Lineburg, d.257244 Bezirksregierung Liineburg

Bebauungsplanes ist gemda $12 BauGB am

Celle bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 21.11.1991

o RiiArase rechtsverbindlich geworden.

G ANl

Celle,den 28.11.1991

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des

QZEJ)UAL\

Oberstadtdirektor

NR.91

DER STADT CELLE

”MUH.I.JENSTBASSE MIT
EINMUNDUNGSBEREICH
IN DIE TRIFT"”

M.1:1000

*Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBL, T, S. 889, 1122),




