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£.___Geltungsbereich

" Das Gebiet umfasst die folgenden Flurstiicke der Flur 5, Gemarkung Altencelle: 162/ 96, 90/1,
60/1, 59/1 (Bundesstrasse 214}, 60/2 und Teilflachen der Flurstiicke 59/2 und 90/2. Von den
beiden letztgenannten Flurstiicken werden die Flachen ausgeklammert, die sich in nordostlicher
Verlangerung des Flurstiickes 57 befinden. Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich
auf eine Teilflache innerhalb der oben genannten Abgrenzung.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes ersichtlich.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4 ha.

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Fernstrallengesetz (FStrG)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV "90)
Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
Nieders. Wassergesetz (NWG) _
Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung

{in der jeweils aktuellen Fassung)

4, Verfahren (Verfahrensvermerke)

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung vom 19.12.2002 die Einleitung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace 1. Teil der Stadt Celle einstimmig beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 08.07 bis 22.07.03 durch-
geflhrt, Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat parallel zur
offentlichen Auslegung stattgefunden.,

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte vom 21.10. bis 20.11.2003.

In seiner Sitzung am 09.02.2004 hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan zur Satzung
beschiossen.

5. Lage des Plangebietes (innerhalb des Stadtgebietes, vorhandene Inf-

rastruktur)

Das Gewerbegebiet an der B 214 befindet sich am sidlichen Rand des Ortsteiles Altencelle
unmittelbar auf der dstlichen Seite der Bundesstrasse 214 ,Braunschweiger Heerstrasse® Hihe
Bruchkampweg. Die Entfernung vom Stadtzentrum betragt ca. 4,5 km in stiddstlicher Richtung.
Erschlossen wird das Gewerbegebiet bislang nur Uber den Kreuzungspunkt B 214/ gegenilber
Bruchkampweg.
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Raumordnung und Landesplanung

{B grofie und selbststéndige Stadt Celle liegt geman Landesraumordnungsprogramm im Ord-
Aungsraum Hannover. In Ordnungsrdumen sind vorrangig solche Entwicklungsmafinahmen
 durchzuflhren,

» Die insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwande! gerecht werden,
» Die der Erhaltung des bestehenden Angebotes an Arbeitsplatzen dienen,

» Die zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die Uber den Ordnungs-
raum hinaus eine wesentfiche Bedeutung fir die Versorgung der Bevélkerung mit Gi-
tern und Dienstleistungen sowie fir die Arbeitsstatten haben,

» Und die die Umweltbedingungen durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender
Nutzungen verbessemn.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP), welches zwar inzwischen auBer Kraft getre-
ten ist, in seinen Aussagen aber weiterhin als gutachterfiche Stellungnahme zur Regionalpla-
nung gesehen werden kann, stuft die Stadt Celle als Mittelzentrum ein mit dem Schwerpunkt fur
die vorrangige Sicherung und Entwicklung von Arbeits- und Wohnstatten.

In diese Zielsetzung falit auch die geeignete ErschlieRung von Gewerbegebieten bzw. die Ande-
rung und / oder Erganzung bereits vorhandener ErschlieBungsanlagen bestehender Gewerbe-
gebiete, soweit dies fir eine sinnvolle wirtschaftliche Nutzung der Gewerbeflachen erforderlich
ist.

Gleichzeitig stellt die B 214 nach Aussage des RROP eine Hauptverkehrsstrale von ilberregio-
naler Bedeutung dar.

7. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt den gesamten Planbereich als Flache fir ge-
werbliche Nutzung. dar. Die tats&chliche Nutzung der Flachen entspricht der Darstellung des
Planes. Die 1. Anderung entwickelt sich gemaf} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-

plan,

8. Angaben zum Bestand (in der ndheren Umgebung des Plangebietes
sowie im Plangebiet selbst)

Das Plangebiet wird derzeit durch den Abfallzweckverband und zwei weitere Anlieger genuizt.
Der Abfall Zweckverband betreibt hier eine Millumladestation. Zudem wurde iber die Ansied-
lung einer Tankstelle nachgedacht.

9. Anlass und Ziel der Planung

Mittferweile sind jedoch im Bereich des Knotenpunktes B 214/ Zufahrt zur Millumladeantage in
Altencelle Verkehrsverhalinisse aufgetreten, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der B 214 nicht mehr gewahrieisten kénnen.

Hervorgerufen werden diese durch einen sehr starken Anlieferungsverkehr zur Millumiadeania-
ge des Zweckverbandes, der dort nicht mit der Geschwindigkeit des Zulaufes abgefertigt wer-
den kann, so dass sich der Rickstau Uber die Zufahrisstrafle hinausgehend bis auf die B 214
erstreckte. Im Rahmen eines Abstimmungsgespriches zwischen dem Straflenbauamt Verden,
der Stadt Celle und dem Zweckverband Abfallwirtschaft Celle wurde vereinbart, dass auf der
Basis einer aussagefahigen Verkehrszihlung Ldsungsvorschiage erarbeitet werden sollten.

-4-
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#ist in der Zwischenzeit geschehen. Fir eine Verbesserungsmafnahme ist neben den Be-
sbsablaufen auf der Anlage der Anteil (ca. 20 —~ 25%) des von Siiden kommenden Zulieferver-
_shrs von entscheidender Bedeutung.

/Die in diesem Zusammenhang auch geplante Nutzung der sidostlich am Knotenpunkt angren-
* zenden Gewerbeflachen als Tankstelle stelit sich unter den derzeitigen Umstanden als nicht
umsetzbar dar, weil sie an diesem Standort nur von der Zufahrtsstralte zur Mallumladeanltage
erschlossen wirde. Damit wére die Tankstelle bei einem Riickstau auf der Zufahrt nicht erreich-
bar. Aus diesem Grund gab es erhebliche Bedenken zu dem Vorhaben. Eine Realisierung er-
schien nicht durchsetzbar.

Ziel der Planung ist es, auch in Stosszeiten die Vorraussetzungen fir einen dauerhaft reibungs-
losen Zugang zur Millumladestation zu schaffen, dies wird durch eine groRere Aufstellfiiche
innerhalb des Gewerbegebietes und die Erganzung einer weiteren Gewerbegebietszufahrt sid-
lich des bereits bestehenden Kreuzungspunktes erreicht. Dies dient zudem der Entzerrung der
zur Mallumladestation fuhrenden Verkehrsstrome und damit der Entlastung des bestehenden
Kreuzungspunktes. Durch die verbesserte Erschlieung wird gleichzeitig die Basis fur die An-
siedlung einer Tankstelle im Gewerbegebiet an der B 214 geschaffen, fir die auch heute schon
eine Zulassigkeit hinsichtlich der Nutzung besteht.

10. Umweltvertriglichkeitspriifung

Eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweitvertraglichkeitspriifung ergibt sich nach der-
zeitiger Gesetzeslage fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace der Stadt Celle
nicht.

11. _ Eingriff in Natur und Landschaft

Zur Umsetzung der Strassenneuplanung miissen 3 bisher bestehende und festgesetzte Baume
beseitigt werden. Diese Béume werden an anderer Stelle im Geltungsbereich des derzeit glilti-
gen Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil ersetzt. Der bei weitem berwiegende Teil der Stras-
senbaumafinahme ist bereits nach dem derzeit geltenden Bebauungsplan zulassig und damit
auch umsetzbar. Ausgleichsmaflnahmen in grofRerem Umfang werden daher nicht erforderlich.

12. _Planinhalt (s&mtl. Festsetzungen wie Art und MaR der Nutzung, Ver-
kehrsflachen, Griinflachen, etc.)

Anderung im Hinblick auf Art und MaR der baulichen Nutzung gibt es in soweit, als der bislang
glltige Bebauungsplan um die Festsetzung der Verkehrsflachen zwecks spaterer ffentlicher
Widmung (siehe Pkt. 18 Realisierung) erganzt wird. Bislang waren in ihm keine Verkehrs-
flachen festgesetzt worden.

Die Strafle weist in ihrem Ausbau einen offentlichen Charakter auf. Parkplatze sind im &ffentii-
chen Verkehrsraum nicht vorgesehen. Verkehrsgriin gliedert den StraRenraum und dient gleich-
zeitig der Aufnahme von Versickerungsflachen firr die im Straflenbereich anfallenden Oberfla-
chenwasser der ergénzenden Erschlieungsstrale werden in seitlich angeordnete Versicke-
rungsflachen geleitet, welche innerhalb der StraRenbegrenzungslinie liegen. Baumpflanzungen
sind in den Straflenseitenrdaumen nicht vorgesehen.

Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke sind Garagen und Nebengeb#ude nicht zulassig;
sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Masten und dhnlichen nicht die
Sicht behindernden Elementen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m Uber der Stralenoberflache

zulassig.

-5-
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ung fur Bepflanzungen; innerhalb dieser Flache dirfen Bepflanzungen wie Bische, He-
sn, Stauden und ahnliches eine Hodhe von 0.8 m Uber der Fahrbahnoberfische nicht Uber-
shreiten. Dies gilt nicht fir Baume, deren Kronenansatz mindestens 1.8 m Uber der Fahrbahn-

dberflache liegt,

13. Immissionen

Larm:

Eine Verlagerung von Verkehrslarmimmissionen findet in soweit statt, als Fahrzeuge, die aus
Richtung Stiden kommend zur Milllumiadestation fahren wollen jetzt bereits frither in das Ge-
werbegebiet hineinfahren kénnen. Daraus ergibt sich jedoch eher eine Verbesserung der Larm-
situation, da in Zukunft eine Blockierung des Kreuzungsbereiches auf Grund sich zurlick stau-
ender Fahrzeuge vermieden werden soll. Dies soll auch durch die Entzerrung der zur MiHumia-
destation fihrenden Verkehrsstrome erreicht werden.

Abgasbelastung:

Auch in Bezug auf die Abgasbelastung gibt es zum einen eine Verlagerung der Belastung in das
Gewerbegebiet hinein zum anderen entsteht durch die Vermeidung von Stauungen im Kreu-
zungsbereich ein minimierender Effekt beim Ausstof von Abgasen.

14. Ver- und Entsoraung

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits erschlossenes Gebiet handelt und es einer Er-
ganzung nur im Hinblick auf die verkehrliche Erschlieung bedarf, bleibt die Ver- und Entsor-
gung wie bisher geregeit.

Die Schmutzwasserentsorgung der Anlieger des Gebietes wird bisher teils (iber private und teils
Uber offentliche Schmutzwasserkanale bewerkstelligt. Der private Schmutzwasserkanal befindet
sich im Bereich der neuen Gebietserschlielung, welche spater dffentlich gewidmet werden soll.
Der vorhandene Schmutzwasserkanal in der spater offentlich gewidmeten Verkehrsanlage ist an
die Materialstandards und Anlagenkriterien dffentlicher Erschlieflungsaniagen anzupassen.

Neue Leitungen werden in soweit verlegt, als im Zuge der Neuanlage der Ausfahrspur und An-
hebung des Geh-/ Radweges im Kreuzungsbereich die dort bislang offen gefihrte Versicke-
rungsmulde (ehemaliger Feldgraben) auf einer Lange von ca. 50 m verrohrt werden muss.

Oberflachenwasserabfiihrung:

Die Behandlung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers muss dem Nds.
Wasserrecht und der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle entsprechen. Generell ist
das anfallende Regenwasser auf dem jeweiligen Gelande zur Versickerung zu bringen. Ein 6f-
fentlicher Regenwasserkanal oder &ffentliche Gewasser stehen im Planbereich nicht zur Verfi-
gung bzw. sind nicht geplant.

Die auf den neuen Strassen anfallenden Oberflachenwssser werden in seitlich der Strasse an-
geordneten Versickerungsflachen versickert. Die Baugrunduntersuchung hat ergeben, dass sich
der Untergrund gemaR ATV-Arbeitsblatt 138 zur Versickerung eignet.

Das auf privaten Grundstiicken und privaten ErschlieRungswegen anfallende Niederschlags-
wasser ist vor Ort geman Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle und des Nds, Wasser-
gesetzes (NWG) zu versickemn, soweit es sich dabei nicht um verunreinigtes Wasser handelt.
Ein Versickerungsfahigkeitsnachweis ist bei Zweifeln im Einzelfall zu fihren. Die Entwasse-
rungskonzepte sind vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen. Die Einlei-

-6 -



mg des Bebauungsplan Nr. 16 Ace I. Teil der Stadt Celle “Gewerbegebiet an der B 214~

von Niederschlagswasser in Grundwasser bedarf ggf. der Erteilung einer wasserbehdrdli-
4n Erlaubnis gem. § 10 NWG.

Altlasten

Im Altlastenkataster der Stadt Celle sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit
keine Eintragungen vorhanden.

16. _ Stadtebauliche Werte

Gesamtflache Bebauungsplan Nr. 16 Ace 93.134,95 m2
davon:

Gesamtflache Anderungsbereich ca. 4.000,12 m?
davon:

Gewerbegebiet (GE) 242920 m?
StralBenverkehrsflache 141523 m?
Verkehrsgriin 155,69 m?
17. _Kosten

18. Realisierung

Grunderwerb:

Die fur die neuen Verkehrsanlagen erfordertichen Flachen, die unentgeltlich nach Abschluss der
BaumaRnahmen an die Stadt Celle Ubertragen werden, werden von den Anliegern zur Verfi-
gung gestelit:

von Flurstlick 59/13 Teiiflache in der Innenkurve der Ausfahrt, wodurch ein Rickbau des vor-
handenen Sichtschutzwalles um ca. 5 m notig wird, sowie die vorhandene Zufahrt in gesamter
Breite; die Anlieger auf Flurstiick 59/16 geben einen Flachenstreifen an der Zufahrt zu Flurstiick
59/13 und die Zufahrt von der B 214 in 7 m Breite einschlieflich erforderlicher Kurvenausrun-
dungen sowie einen Flachenstreifen langs der heutigen Zufahrt ab.

Zeitliche Umsetzung der Planung:

Mit der Umsetzung der Planung soll, soweit alle rechtlichen und bodenordnerischen erforder-
lichen Grundlagen getroffen worden sind, noch im Jahr 2003 begonnen werden.

19.  Hinweise

1. Grundiage fir die geodatische Ubertragbarkeit der geplanten Verkehrsflachen ist der
durch die Firma ECON erarbeitete Strallenausbauplan des Tiefbauamtes.
2. Die gesicherte Léschwasserversorgung ist im Plangebiet nach dem Arbeitsbiatt W 405

des DVGW »Bereitstellung von Loschwasser durch 6ffentliche Tr-inkwasserversorgung“

-7-
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bezlglich des erforderlichen Ldschwasserbedarfs, der Ldschwassermenge, ausreichen-
der Entnahmemaéglichkeiten und des Netzdrucks wéhrende der Entnahme sicherzustel-

len.
‘Das anfallende Niederschiagswasser ist auf dem Grundstick dem Stand der Technik

entsprechend zu versickem.

Die Entwasserungskonzepte sind vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehérde
abzustimmen. Die Einleitung von Niederschlagswasser bedarf ggf. der Erteilung einer
wasserbehdrdiichen Erfaubnis geman § 10 NWG.

Im Falle der Nichtigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace .T. ,Gewer-
begebiet an der B 214" lebt der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 16 Ace |. Teil ,Gewer-
begebiet an der B 214° wieder auf.

Aufgestelit

Amt fir Stadtplanung,
Geodaten und Bau-
aufsicht

- Abt. Stadtplanung -

Celle, den 07.01.04
Im Auftrag
» -

(Siol)
techn. Angesteliter



