Ubersicht 1. PLANZEICHENERKLARUNG

WIS SN [ - FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG - 81~ Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

{ Baugesetzbuch vom 0812.1986 und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990)

1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gemall der $€ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 06.06.1986 (Nds. GVBL. S. 157)
und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds GVBI

Art der baulichen Nutzung |
(69 Abs.1 Nt 1 BauGB) Bataris Sehis S. 229),zuletzt geandert durch das Niedersachsische Rechtsvereinfachungsgesetz 1989 vom 19091989
( Nds. GVBL. Nr. 35/ 1989, S. 345)

Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner der umliegenden Wohnguar-

Here Zur Gliederung der Baumasse des neu zu errichtenden Gebaudekomplexes werden fur den mit
bezeichneten Bereich die nachfolgenden gestalterischen Anforderungen festgesetzt:

innenstadtvertraglichen Branchen und Nutzungen zur Deckung des mittel- und langfristigen

Sonstige Sondergebiete

b Zweckbestimmung:  Fachmarktzentrum (FMZ)

siche textl. Festsetzung 1

Zulassig sind: N : :
Um ein transparentes Erscheinungsbild dieses Gebaudeteiles zu erwirken, ist die der zentralen

,Bau-und Heimwerkermarkt Stellplatzanlage zugewandte AuBenwand in Fachwerkkonstruktion zu erstellen und deren Gefache

Maf3 der baulichen Nutzung
mit durchsichtigen Baustoffen auszufullen.

(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Gartencenter
Grund fliachenzahl Fachmarkt fur Wand und Boden
(§19 BauNvO0) z8. GRZ 0,6 Kuchencenter
siehe textl. Festsetzung &4
Lebensmittel - SB - Markt / Frischemarkt max. Bruttogeschof3flache 1200 m?
Hohe baulicher Anlagen Getranke - Markt " 500 m?
als Hochsfgrenze i “ S
Oberkante  OK 28 OK 450m NN gl o
(gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB) Hinweise:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ks j |
(91940 1 96 2 et 1. Die Kuhlaggregate H ~und Luft lagen d htenden G '
i 2. Die Verkaufsflache freier Sortimente darf 5% der Verkaufsflache der jeweiligen, in textli- S e s dl.e i et i it er_1 hede S .
------- cher Fostasliing Ne 1 ainivion: Beghicher nick ibarschraiien so anzuordnen und auszubilden, daf3 durch ihren Betrieb keine unzumutbaren Larm-und Geruchs- v
Baugrenze — , A g. I ' belastigungen der benachbarten Wohnbebauung entstehen.
(& 23 Abs. 3 BauNvO) Mit dem Bauantrag ist ein Nachweis uber die Sortimentsmischungen vorzulegen (gem $ 9 (1)
Nr. 1 BauGB). ] _
Verkehrsfléch 2. Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der nach fachkundiger Pru-
. erxenrsriacnen fung Bestandteil der Baugenehmigung wird.
3 amy (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 3 Die Flachen von Aufenthaltsraumen (insbesondere Verkaufs-, Ausstellungs- und Buroraumen) . 3 G
i = @ g VN ~u |14} ' in anderen als Vollgeschossen sind einschlhieBlich der zu thnen gehorenden Treppenraume und - : —— : :
G B =5 7" —\ezz| % 7 Strafenverkehrsflache . | ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der GeschofBflachen ganz mitzurechnen (gem §20 3 Uber den I?'lunberelch "?rlu”fe" die Richtfunkverbindungen Nr 202 und 117. Eine maximal _3'-'“15"
st b o 58,4 I | (3) BauNVO). sige Bauhohe von 15m uber Grund darf innerhalb der Schutzbereiche der Richtfunkverbindun-
gen nicht uberschritten werden, um die Funkfelder nicht zu beeintrachtigen.

oL GpEE (L]l [

4. Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von
0,9 (gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO).

4 Der Planbereich liegt im Bauschutzbereich des Militarflughafens Wietzenbruch. Ber Bauvor-

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlufl
haben ( Baugerate ) sind die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

anderer Flachen an die Verkehrsflachen
($ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB)

5 Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 110 der Stadt Celle “Fach-

zB  Ein- bzw. Ausfahrt 5 Mindestens 30% der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und

%j@" |¢%‘| |%|QFR Sl i | | StraBenbegrenzungslinie : 5 :
N
>

[ ,, ; ,
= 2u unterhalten. marktzentrum Schildenstrafe “ wird die 27 Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Celle
: = 2B Bereich ohne Ein-und WA Konnen diese Anforderungen aufgrund der baulichen Ausnutzung des Grundstuckes und der durchgefihrt.
13 E Ausfahrt -generell - notwendigen ErschlieBungsflachen nicht in vollem Umfang ebenerdig erfullt werden, so konnen
==E' die verbleibenden auszugleichenden Flachen ausnahmsweise in Form von Dach- bzw. Fassaden- 6. Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes wird der entsprechende Teil des vor-
h:'j z.B.  Bereich ohne Ein-und Aus- = & begrunungen mit geeigneter Vegetation erbracht werden. handenen Bebauungsplanes sowie die betreffenden Passagen der dazugehorigen Begrundung
H fahrt fur Kundenverkehr WL T Dabei ist je m2 Ausgleichsflache 1m? intensiv begrinte Dachflache bzw. 2m? Fassadenbegru- aufgehoben.
———1 J g
Sz nung zu erstellen.
e
ES— s i » : ca-Einfn: ' : : a : + :
“H Flachen fur Versorgungsanlugen, fur die Abfallent- Wgrden die Einfriedungen l_rp Bereich der Frewerkuyfs und Lagerflachen begrunt, so sind diese
4 .' 1 b it i fiic Ab Flachen wie Fassadenbegrunungen in Ansatz zu bringen (gem.$ 9 (1) Nr 25a BauGB).
d g sorgung un wasserbeseltrigung sowie Tur agerungen
—— ('§9 Abs.1Nr. 12 BauG8) BT, E _ : :
y _ 6. Die mit einem Pflanzgebot festgesetzten Flachen sind bis auf den Anteil der notwendigen
[ —1 — ,E!! S ErschlieBung vol Iflachig mit bodendeckender Vegetation (heimische Geholze und Stauden) zu
Ol 146 %’!ﬁ Zweckbestimmung:  Elektrizitat hacetnen
%7 ;
J 1]
@ o ; : £a oo
< l fl d terhalten, d Gute und
2 = e _! a Plunungen Nuizungsregelungen und MaBnahmen zum SChLIfZ, Inr?ferhalb dieser Flachen sind Laubbuumg anzupflanzen un_. Zu un erhalten, die in Gute un
. roBe den vorgesehenen Anpflanzungen im angrenzenden offentlichen StraBenraum entspre-
¥ ) Grofe d geseh Anpfl g g d ffentlichen StraB tsp
...... T L 4 : zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft chen.
: : g =S ) ($9 Abs.1Nr. 20,25 BauGB) Die Baume sind so anzuordnen,daB sie der Strafe “Vor den Fuhren" einen alleeartigen Cha-
rakter geben (gem.$9 (1) Nr 25a BauGB).
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von 000D
Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen g g 7 Zur Beschattung der Parkflachen ist fur je 8- 10 ebenerdige Stellplatze ein Laubbaum nach-
($9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe a) BauGB) : : ey g y
siehe text!. Festsetzung 6 00000 folgend beschriebener Pflanzqualitat und Ausfuhrungsart auf einer ausreichend groflen
Pflanzinsel (mind. 4 m2) innerhalb der Stellplatzanlage anzupflanzen und zu unterhalten
o ' P 9 P
Erhaltung von Baumen i
E | ' [§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) @ Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 - &4x verpflanzt, mit Bal- 1
i 7 : len, Stammumfang 18- 20 cm |
0 | H ¢ g Sonstige Planzeichen B
[ ] Ausfuhrungsart: wahlweise
R L e o L T T el Lote g e S S S Ga Uy e SR M e ) | T S B ol Al o T e e et o L L e S C R R PR T s o A e L R T S B s T e i
75 - . § 1
Z] | Umgreﬁ.mng von Flachen fur ﬂebenunlugen, : { Platanen 5 Platanus x hybrida
g BEBA UN tS;e;lgLu;;zintifr‘Bcé%gg lund Gemeinschaftsanlagen . S -: Sielbichian i e
39 g : . . . = :
3 R' =7 Zweckbestimmung:  Stellplatze St Scheinakazien ﬁohmla pSEl{l?Outut'l'G s
ﬂ X E// 7 siehe textl. Festsetzung 8 Moncphylla oder "Bessoniana
VAW 40 =1 . .
1 .:_--/J 7 3 Sportpl: Amerikanische
I == =--- Hohenlage bei Festsetzungen Stadtlinde - Tilia cordata "Greenspire”
o ] (§ 18 BauNvo) _ N - My RoNL
e Die aufgrund der Festsetzung Nr 6 geforderten Baume durfen hier micht in Ansatz gebracht
E / zB. @ OF (oberflache) Straflendecke 3847m . NN werden (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB).
.
e
/Spormfafz » Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 8. Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis auf die fiir
o des Bebauungsplanes diese Anlagen gekennzeichneten Flachen unzulassig ( gem. & 12 Abs. 6 BauNVO).
/" BEBAUUNGSPLAN i i P
/ XN
J}NR. 33 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches K] @ >
: 4 der ortlichen Bauvorschrift uber Gestaltung <] >
,',/"" ' 7 7.5
/ R aehd] -/7
// i

#*

max. Gebaudedber- g
kante = 45,0m W NN

10,0

*zuletzt gedndert durch das Nds. Rechtsvereinfachungsgesetz

gl ha e i b Praambel vom 22.03.1990 (Nds. GVBL. 1990,S.101)
Kartengrundlage: Flurkartenwerk , Flur:131,132 Maf3stab: 11000 L
: Aufgrund des § 1 Abs 3 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB )vom 08 .12.1986
-\—ﬁl\_ —__ olaEmch Erlaubnisvermerk : rVerwelfulhgung ist fur e|gene,‘m:.+ g1ewerb!|che Zwecke : (BGBI.1S.2253),zuletzt geandert durch rreformy o5 fonigungsver?rug
Lo il (zB Zwecke der Bauleitplanung) gem 813 Abs 4 Nds Vermessungs (BGBH15-1093-44137F, des €9 Abs. 4 BauGB in v EDDE_] i z§ Y70 vomT 25071958
e und Katastergesetz vom 02 07 1965 (Nds GVBI S187) erlaubt Nied ' 4 : ubB in Verbinsung mit dEﬂmﬁ 56,97und 98der vom 31.08.1990
T & viedersachsischen Bauordnung vom 0606 1986 (Nds .GVBI.S 157 ) und des § 40 der (BGBL. I, S.889, 1122)
_H. am: 16.11.1989 Az.: VIO 1017/89 Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds.GVBI.S 229)

x
: o < 5 DA, e el GOl s o
zuletzt g?ﬂf‘,‘j-@rf durch das Hredes B s st anlen o s facht -J.‘)L]E::l.'l‘x. S aor araeaey
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¥ LAN NB 26 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die T8t Hd s Y B Nr—35+4989-5—345+ hat der Rat der Stadt Celle diesen Be-
d 37 L . stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,Wege und Platze voll- bauungsplan Nr. 110 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
i S e standig nach (Stand vom 12.09.1989 ). restsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung als
Satzung und die Begrundung beschlossen.

T T 34— .-“ E
: = Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-

hatrh el temwendfrc::. Ll A AR R i Beblichiceit . ik RITEERE * Gesetz zur Zusammenfassung und énderung Besoldungs- und
Jie LbEstragoankeit. Ul ey 2 BEREEEU RRERE S 19 HE LEENEIEIE ; b Celle, den 24.10.1990 anderer dienstlichgaabaagchriften (Nds. GVBL Nr 15/1990,S. 115, Art. VII),

frer moglich.
g y  *vom 27.03.1990 a: ? {
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Beif rittsbeschluB

Der Rat der Stadt Celle ist der in der Verfiigung der 1

46 / V/??
Bezirksregierung Luneburg vom 04.02.1991 (Az.: 309c-

Aufstellungsbeschlul3 Ausgearbeitet Of fentliche Auslegung Satzungsbeschlul3 Rechtsverletzungen sind unter den Auflagen/ 5:011_0[281%;‘;l;g?g::mHuﬁg%mr i !i BEBAUUNGSPLAN
ke

r

MaBgaben
Celle, den 08.04.1991

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugeho- Cer Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungs- Toile- gemiB Verfligung vom heutigen Tage

|
am 11.06.1990 die Aufstellung des Bebau- rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestal- im 05.07.1990 dem Entwurf des Bebauungspla- plan mit zugehorigen ortlichen Bauvorschriften (Az.: 309 -21102- e | 74 ) g - NB 110
ungsplanes Nr 110 beschlossen tung und die Begrundung wurden ausgearbei- nes mit zugehorigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung und die Begrundung nach Pru- nicht geltend gemacht worden.
Cer Aufstellungsbeschlufl ist gemal & 2 Abs. 1 tet im Amt fur Stadtplanung, Stadtvermessung uber Gestaltung und der Begrundung zugestimmt fung der Bedenken und Anregungen gemal} & 3 L f .
BaGBE s ortsublich bekanntge- und Bauaufsicht und die offentliche Auslequng gemall § 3 Abs 2 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 0&4.10 1990 _ Lineburg, d. 42 91Bezirksregierung Liineburg DER STADT CELL
macht Abt Stadtplanung BauGB beschlossen 1ls Satzung ($ 10 BauGB) beschlossen Ay BEkClnl'lflTlﬂChung ! E
Crt und Dauer der offentlichen Auslegung wur- 6( Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. $ 11 Bg g

den am 07071990 ortsublich bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zu-
gehorigen ortlichen Bauvorschrif ten uber Gestal-

sowie die Erklarung der Bezirksregierung Luneburg, daB
der Bebauungsplan nach MaBgabe der vom Rat der

'FACHMARKTZENTRUM
Stadt Celle beschlossenen Anderung Rechtsvorschriften ;
nicht verletzt, wurden gemal § 12 BauGB am 22.03. 99
1991 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntge-

tung und die Begrundung haben vom 17 07 1990
bis 16.08.1990 gemal § 3 Abs 2 BauGB offent-

Celle den 24.10.1990 Celle, den 26.06.1990 lich ausgelegen Celle, den 24.10.1990 bt
macht. ,
I Der Bebauungsplan ist damit am 22.03.1921 rechtsver- ! .
‘J ) bindlich geworden. "llT OBTLICFI R Igg ¥ B
b o R RY

e ! » Celle, den 08.04.1991 '
| Stadtbavami/Stadiplanung

1
QN |
M. 1:1000

SberStadtdirektor Ltd Baudirektor ~ShesStadtdirek tor —e=Gtuitd rektor

107cmx= 71cm




