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Satzungsbegrindung

zum Bebauungsplan Nr. 110 der Stadt Celle "Fachmarktzentrum
Schildenstrape® mit Ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendermaPen begrenzt:

Im Norden durch ein Teil der ndrdlichen Grenze der Strafenparzelle "Waldweg"
{Flurstick 140/2, Flur 76 sowie Flurstiick 235/4, Flur 77):

im Osten durch die d&stliche Grenze der Strafenparzelle "Vor den Fuhren"
: {(Flurstiick 58/3, Flur 131};

im Stiden  durch ein Teil der siidlichen Grenzen der Flurstiicke 4/21 sowie 58/3
{beide Flur 131);

im Westen durch die westliche Grenze des Flurstiickes 1/11 (¥Flur 131) sowie
Teile der ndrdlichen und westlichen Grenze der StraBenparzelle
"SchildenstraBe" (Flurstiick 40/25 , Flur 132}.

Alle vorgenannten Flursticke liegen innerhalb der Gemarkung Celle.

2. Mapgebliche gesetzliche Bestimmungen

a) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

b} Baunutzungsvercordnung {BauNV0O) vom 23.01.1990
¢} Planzeichenverordnung {Planzv0} wvom 30.07.1%81
d) Nds. Bauordnung (NBauQ) vom (06.06.1986

e} Luftverkehrsgesetz {Luftvg) vom 14.01.1981

3. Veranlassung, allgemeiner Sachverhalt, Planungsziel

Das Plangebiet liegt innerhalb eines ndrdlich an den "Wilhelm-Heinichen-Ring"
angrenzenden Gewerbegebietes im Stadtteil Neuenhdusen., Die wirksame Ordnung
fiir das Plangebiet wird derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 53 der Stadt Celle
"Gewerbegebiet Schildenstrafe® gebildet, der den zur Rede stehenden Bereich
als Gewerbegebiet in zweigeschossiger, offener Bauweise (GE II o) festsetzt,
In dem zur Wohnbebauung an der Strafe "Vor den Fuhren" gelegenen Bereich {(A)
sind nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes die unter § 8 {2)
Nr. 1 BaulNVQ genannten Betriebe nur zuldssig, wenn sie nicht wesentlich sté-
rend sind. Hierdurch scll ein gewisser Schutz der ndrdlich und dstlich angren-
zenden Wohnbebauung gewdhrleistet werden. Zugleich folgt aus der Festsetzung
als Gewerbegebiet nach § 8 BauNvV0O 1977, daP Einkaufszentren, groffléchige Ein-
zelhandelsbetriebe und vergleichbare sonstige Handelsbetriebe in diesem Be-
reich den Begrenzungen des § 11 (3) BauNVO unterliegen und daher regelméafig
nicht zuldssig sind.
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£ den Planbereich wird nun ein neuer Bebauungsplan aufgestellt, der ein
~sonstiges Sondergebiet"™ nach § 11 (3) BaulNV0O mit der Zweckbestimmung "Fach-
marktzentrum" (FMZ) festsetzi. Dies wird aus den nachfolgend genannten Grinden
erforderlich:

Der durch den Bebauungsplan Nr. 110 {iberplante Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 53 hat sich in den letzten Jahren zu einer Gewerbebrache entwickelt. Die
vormals vorhandenen gewerblichen Nutzungen werden heute zumeist nicht mehr
ausgelibt, Nachfolgenutzungen wurden nicht aufgenommen., Die {iberalterten Gebéu-
de stehen leer und sind im Verfall begriffen. Der Planbereich ist als Standort
fiir eine gewerbliche Nutzung aber nicht nur durch die Uberalterung der vorhan-
denen Betriebsgebdude sondern insbesondere auch durch die Nachbarschaft zur
wWohnbebauung an den Strafen "Vor den Fuhren" und "Waldweg" beeintrdchtigt. In
den letzten Jahren hat sich hier aufgrund der vorbeschriebenen Gemengelage ein
stéddtebaulicher MiBstand entwickelt, der auf der Grundlage des wirksamen Be-
bauungsplanes nicht zu beseitigen war, da entsprechende Gewerbeansiedlungen
bisher nicht erfolgten. Es soll nunmehr eine neue Konzeption verwirklicht wer-
den ., die die vorhandenen Nutzungsarten Wohnen und Gewerbe ridumlich entzerrt
und den heutigen stddtebaulichen Strukturanforderungen und Nutzungsansprichen
Rechnung tragt. :

Der vorliegenden Planung liegt das von der Stadt Celle in Auftrag gegebene, im
Februar 1986 von der GfK Marktforschung GmbH & CoKG Nirnberg erstattete Ein-
zelhandelsgutachten zugrunde. Das Gutachten kommt auf der Grundlage umfassen-
der Untersuchungen des gesamten Marktgebietes Celle 2z2u dem Ergebnis, daf in
verschiedenen Bereichen - trotz sonst guter Einzelhandelsausstattung im Innen-
stadtbereich ~ eine nicht unerhebliche Unterversorgung besteht und mangels
entsprechenden Angebotes deutliche Kaufkraftabflisse in andere Zentren, insbe-
sondere nach Hannover, zu verzeichnen sind. Auperdem hat die Untersuchung er-
geben, dap in verschiedenen Celler Stadtteilen gropere Angebotsdefizite im Be-
reich Nahversorgung (tdglicher Bedarf) bestehen, so auch im Bereich Neuenhdu-
sen,

Das Gutachten spricht sich zwar dagegen aus, neben den vorhandenen Verbrau-
chermdrkten, $B-Warenhdusern und sonstigen grofen Einzelhandelsbetrieben noch
weitere Einrichtungen mit einem schwerpunktmdfigen Angebot an Nahrungs- und
Genupmitteln, Bekleidung sowie Zubehdr vorzusehen, gibt zugleich aber die Fmp-
fehlung, an geeigneten Standorten in der Aufenstadt u.a. die Fachmarktsegmente
"Bau~ und Heimwerkermarkt" sowie "Gartenbedarf" anzusiedeln. Die verschiedenen
Branchengruppen sollten dabei nicht in isolierter Lage sondern an bestehende
Geschéftsagglomeraticnen bzw, Nahrungs—- und GenuPmittelanbieter erfolgen. Da
diese Betriebe grundsdtzlich Pkw-Kunden orientiert seien, miisse der Standort
80 gewahlt werden, dap eine ausreichende Anzahl betriebseigener Stellpléatze,
gute Zu- und Abfahrtsmdglichkeiten und Sichtkontakt zu Hauptverkehrsstrafen
als wesentliche Standortvoraussetzungen gegeben seien.

Auf dieser Grundlage wurden in dem Gutachten der GEK finfzehn Bebauungsplanbe-
reiche als potentielle Standorte untersucht, von denen sich das Gutachten fiur
die Bereiche "Braunschweiger HeerstraBe" und "Wiesenstrafe/Trillergelidnde"
ausspricht. wWahrend der erstgenannte Bereich gegeniiber dem Planbereich eindeu-
tige Standortnachteile aufweigt, steht der zweitgenannte Bereich aufgrund ei-
ner inzwischen vorgesehenen anderweitigen Nutzung nicht mehr zur Verfigung.



- 3 -

~Untersuchung der GfK galt insbesondere der Frage, in welchem Umfang eine
gassung der in Celle geltenden Bebauungspldne an die gednderte BauNVO 1977
4it den Einschrénkungsméglichkeiten des § 11 (3) BauNVO erfolgen milsse. Es
“wurden deshalb auch nur die Bebauungsplédne in die Untersuchung einbezogen, die
in ihrer derzeitigen Fassung eine solche Einzelhandelsnutzung zuliefen, Andere
Bebauungsplédne, die - wie auch der Bebauungsplan Nr. 53 "Gewerbegebiet Schil-
denstrafe” - bereits an das neue Recht angepaBt worden waren, wurden ausge-
spart. Die GFK konnte eine entsprechende Standortempfehlung fiir die Ansiedlung
von Fachmidrkten an dieser Stelle auch deshalb nicht erteilen, weil zum Zeit-
punkt der Erarbeitung des Gutachtens eine Verflgbarkeit der Fliachen gar nicht
abzusehen war,

Gemessen an den im Gutachten erarbeiteten Kriterien eignet sich der Planbe-
reich allerdings zur Aufnahme eines FMZ, in dem die noch abzudeckenden Fach-
marktsegmente an einem Standort zusammengefaft werden kdénnen. Aufgrund der
verkehrlich glnstigen Lage in ummittelbarer Ndhe des vierspurig ausgebauten
"Wilhelm~Heinichen-Ringes" und dessen direkter Anbindung an die in siidiicher
Richtung nach Hannover fiihrende B 3 ist der Standort geeignet, die in Richtung
Hannover abfliefenden Kauferstrdime aufzufangen,

Im Stadtteil Neuenhdusen besteht dariiberhinaus derzeit ein Defizit an Laden,
die zur Deckung des tdglichen Bedarfes der Bewohner der nordlich und westlich
an den Planbereich angrenzenden Wohngebiete dienen. Die fuBldufige Anbindung
v.g. Wohngebiete an das westlich der Bahnlinie, siidlich des "Wilhelm~Heini-
chen-Ringes" gelegene Einkaufszentrum ist aufgrund der zuriickzulegenden Wege-
ldngen, des dafilir erforderlichen Zeitaufwandes und der baulichen Hindernisse
in Form von Steigungen nur ungeniigend und bewirkt eine Benachteiligung wenig
mobiler Bewchner. Das Plangebiet ist daher zugleich prédestiniert fir die Un-
terbringung von Versorgungsmbglichkeiten zur Deckung des tdglichen Bedarfes,
die gowohl fuflédufig als auch mit dem Pkw gut erreichbar sind.

Am 22,09.,1988 beschleop der Rat der Stadt Celle daher, einen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 53 "Gewerbegebiet Schildenstrafe" als Bebauungsplan Nr.
110 "Fachmarktzentrum Schildenstrafe" nevaufzustellen, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums zu schaffen.
bas vorgesehene Projekt beinhaltete die Branchen/Nutzungen Bau- und Heimwer-
kermarkt, Gartencenter, Mediamarkt, Lebensmittel/Shops, Kleinmdbel, Kiichencen-
ter sowie Freizeitsporteinrichtungen mit zugeordneter Gastronomie,

Mit Verfigung vom 16.06.1989 bescheinigte die Bezirksregierung Lineburg die
raumordnerische Unbedenklichkeit der Planung. Im Rahmen der dffentlichen Aus-
legung und der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurden dann aber
insbesondere gegen den Mediamarkt wund die Shop-Zone Bedenken und Anregungen
geltend gemacht. Desweiteren gingen Bedenken hingichtlich des Larmschutzes
ein. Die Schwere v.g. Bedenken fiihrte dazu, dap eine neue Konzeption mit redu-
zierten Flachen entwickelt wurde.



- 4 -

¢inzelnen soll nunmehr die Ansiedlung der nachfolgend genannten Fachmarkt-
4nchen und Nahversorgungsangebote zuldssig sein:

- Bau~ und Heimwerkermarkt

- Gartencenter

- Fachmarkt fir Wand und Boden

- Klchencenter

- Lebensmittel - SB-Markt/Frischemarkt
- Getrénkemarkt

~ Imbissg

Bei diesen Branchen handelt es sich ausschlieflich um innenstadtvertrigliche
Nutzungen. Sie bendtigen grofflachige ebenerdige Verkaufsflichen, die in der
Innenstadt aufgrund der vorherrschenden kleinteiligen Gebdudestruktur nicht
vorgehalten werden kénmnen. Zudem ist fiir die zur Rede stehenden Nutzungen eine
gute PKW-Erreichbarkeit erforderlich, um auch grofe, sperrige Waren problemlos
abtransportieren zu kdnnen. Entsprechende Parkflichenreservoirs stehen in der
Innenstadt nicht zur verfigung. Rufgrund vy, Kriterien gibt es kein addquates
innerstddtisches Konkurrenzangebot zu den Einrichtungen des geplanten FMZ, so
dap damit auch keine Kaufkraftumlenkung stattfinden kann.

Das auf dem zu beplanenden Geldnde befindliche Kichenstudic ist nicht abgén-
ging und soll daher in das entstehende Fachmarktzentrum integriert, alle ibri-
gen derzeit vorhandenen Gebaude allerdings abgerissen werden.,

Da der Flidchennutzungsplan der Stadt Celle den Planbereich derzeit als gewerb-
liche Bauflédche darstellt, erfolgte die 27.Anderung des Fldchennutzungsplanes,
die die Aufnahme der Darstellung "Sonderbaufldche®" mit der Zweckbestimmung
"Einkaufszentrum" in die Planung vorsieht. Der Bebauungsplan Nr, 110 wurde im
Parallelverfahren zur v.g. Flachennutzungsplandnderung aufgestellt, so dap ei~
ne gesetzeskonforme Entwicklung aus dem wirksamen Pldchennutzungsplan festge-
stellt werden kann.

4. Planinhalt

Auf der derzeitigen Gewerbebrache soll ein Fachmarktzentrum errichtet werden,
das folgenden Kriterien geniigen muff, um eine optimale Existenzfadhigkeit zu ge-
wahrleisgten:

Vorrangiges Ziel eines Fachmarktgzentrums ist die Bildung eines engen rdumli-
chen und komplexen Zusammenhanges von Verkaufsfldchen mehrerer Anbieter zur
Deckung des Bedarfes aus dem Bereich diverser Fachmarktsegmente. Moderne Fach-
marktzentren bendtigen auf Grund ihres Warensortimentes -~ in der Regel sperri-
ge Waren - {iberdurchschnittlich grofe ebenerdige Verkaufsflichen, weiterhin
sind auf Grund dieses Warensortimentes PKW orientierte Standorte zu wahlen,

Die Erschliefung eines Fachmarktzentrums soll in der Regel von Hauptverkehr-
sachsen eines Ortes mit kurzer Anbindung zum Objekt erfolgen. Der reibungslo-
se, flissige Ab- und Zufahrtsverkehr ist fir die Standortwahl von mafgebender
Bedeutung.



#+ direkten Beziige zwischen Parkfldchen, Zentralitadt der Zugénglichkeit zu
4en  einzelnen Verkaufsfldchen und kirzeste Errelichbarkeit der abgestellien
PXW's sind fir ein Fachmarktzentrum zwingend.

Ein Fachmarktzentrum bedarf einer guten Einsehbarkeit, sowie einer homogenen
Ausstrahlung des gesamten Komplexes. Diese Signalwirkung ist fir die Attrakti-
vitat dieses Zentrums zur Bindung der Kaufkraft von entscheidender Bedeutung.

Aus diesen Grinden wird die Baufldche als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Fachmarktzentrum" festgesetzt., Es sollen hier neben den Einrichtungen zur
Deckung des tdglichen Bedarfes der Bewohner der umliegenden Wohnquartiere nur
Branchen zur Deckung des mittel- und langfristigen Bedarfs zuldssig sein, die
gemdp Einzelhandelsgutachten der GEfK innenstadtvertrdglich sind. Um dies si-
cherzustellen, wird die textliiche Festsetzung "1" in die Planung eingestellt.
Sie enthdlt einen Katalog zulé&ssiger Nutzungen,

Fir die zuldssigen Einrichtungen der Nahversorgung werden gleichzeitig zuge-
ordnete maximale Geschopflédchen angegeben., Es so0ll so gemdp der im GfK-Gutach-
ten getroffenen Empfehlung sichergestellt werden, daf keine weiteren grofflé-
chigen Einzelhandelsbetriebe mit einem schwerpunktmdfigen Angebot an Nahrungs-
und GenuPmitteln entstehen kémnen. Die zuldssigen Branchen zur Deckung des
mittel- und langfristigen Bedarfs erhalten keine Grdfenbeschriankungen, da die
Innenstadtvertrédglichkeit der einzelnen Branchen nicht von der Betriebsgrdpe
abhingig ist und Betriebgroéfenverschiebungen daher innerhalb der Grenzen der
Uberbaubaren Flachen zuldssig sein sollen.

Fiir das Betriebsgrundstiick wird wie bei der vorhandenen Planung eine Grundfli-
chenzahl (GRZ} wvon 0,6 festgesetzt. Aufgrund der Novellierung der Baunutzungs-—
verordnung sind nunmehr bei der Ermittlung der Grundfléchen u,a. Stellpldtze
mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Gem, § 19 {4} Satz 2 BauNV0O darf die zuléds-
sige Grundfliche u.a. durch die vorbezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden, hdéchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8. Beim geplan-
ten FMZ handelt es sich um eine Kombination autcokundenorientierter Nutzungen,
fir die gute DPkw-Erreichbarkeit und gute Parkmbglichkeiten unabdingbar sind.
Bei Anrechnung der ebenerdigen Stellplatzflichen des FMZ auf die zuldssige
Grundflidche ergibt sich eine geringe Uberschreitung des in der BauNVO genann-
ten Maximalwertes von 0,8. Es wird deshalb durch textliche Festsetzung Nr. 4
gemdB § 19 {4) Satz 3 BauNVO abweichend von Satz 2 eine maximale Grundflichen-
zahl von 0,9 im Bebauungsplan festgesetzt.

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im nord-westlichen Bereich der zu
iberplanenden Fldche angeordnet und &ffnen sich zum "Wilhelm-Heinichen-Ring",
50 dap das geplante FMZ von diesem StraBenzug aus gut eingesehen werden kann.
Die idberbaubare Fldche fir das vorhandene Kichenstudio wird so bemessen, dap
eine Gebdudeerweiterung in sidlicher Richtung ermdglicht wird. Im Bereich der
Stellplatzanlage wird eine {berbaubare Flache flir den Imbiss vorgesehen.

Die Erschliefung des M2 fur den Kundenverkehr soll vom siidlichen Teil der
Strafe "Vor den Fuhren" aus erfolgen {vgl. Kap. 5). Um diese Zone zu fixieren,
werden fliir die Ubrigen Bereiche Ein- und Ausfahrtsverbote zum Betriebsgrund-
stick in die Planung eingestellt. Dabei soll im der Wohnbebauung zugewandten
Bereich bis auf die Zu- und Ausfahrtszone ein generelles Ein- und Ausfahris-
verbot bestehen. Im Bereich der "Schildenstrafe" wird ein Ein- und Ausfahrts-



- 6 -

st nur fir Kundenverkehr festgesetzt, da hier die Anlieferzonen fir die
azelnen Fachmirkte und Stellpldtze fiir Betriebsangehdrige angeordnet werden

sollen.

Da eine rdumliche Zuordnung der zuldssigen Nutzungen auf bestimmte Bereiche
der {iberbaubaren Fldchen nicht erfolgen soll und die hier realisierbaren Nut-
zungen z.T. sehr unterschiedliche Geschofhdhen erfordern kénnen, erfolgt zur
Fixierung der Gebdudehbhen die Festsetzung der max. Gebdudeoberkanten {iber NN.

Im Zentrum des Betriebsgrundstiickes werden Flédchen fiur eine Stellplatzanlage
festgesetzt. Gleichzeitig wird durch textliche Festsetzung Nr. 8 geregelt, daf
diese Anlagen auferhalb der Uberbaubaren Fldchen bis auf die fir die Nutzung
gekennzeichneten Fldchen unzuldssig sind.

GemidB RdAErl. des MS vom 25.02.1988 {Ausfiihrungsbestimmungen zu den §§ 46 und
47 der Niedersachsischen Bauordnung) ist fiir Verkaufsstdtten i.8. des § 11
Abs. 3 BauNVQO 1 Einstellplatz je 10 - 20 m? Verkaufsnutzfldche herzustellen,
Da im Vergleich zu Verbrauchermdrkten bei dem hier zuldssigen Branchemmix der
Fachmarktsegmente ein geringerer Stellplatzumschlag und eine teilweise Doppel-
nutzung der Stellplétze zu bericksichtigen ist, wird der Stellplatzschliissel 1
Einstellplatz je 25 m? Verkaufsnutzfldche bei der Dimensionierung der vorlie-
genden Stellplatzanlage zugrunde gelegt. Fiir die zuléssigen Einrichtungen der
Nahversorgung soll ein Stellplatzschliisgsel von 1 Einstellplatz je 15 m2 Ver-
kaufsnutzfldche mafgeblich sein. Aufgrund einer vorliegenden gutachterlichen
Stellungnahme der BBE Unternehmensberatung GmbH wird beabsichtgt, der Brrich-
tung von 1 Stellplatz je 40 m2 Fachmarktverkaufsnutzfldche zuzustimmen., Dieser
auf Erfahrungswerten basierende Stellplatzansatz wird in v.g. Gutachten posi-
tiv bestdtigt. Sollte sich nach Inbetriebnahme des Fachmarktzentrums heraus—
stellen, dap der v.g. Stellplatzansatz entgegen der 1im Gutachten getroffenen
Aussagen nicht ausreichend ist, wird innerhalb der Stellplatzanlage eine Park-
palette errichtet, um das Stellplatzdefizit zu decken. Die mbgliche Ancrdnung
v.g. Parkpalette ist in der Anlage zur Begrindung gestrichelt dargestellt.

Als Ausgleich fir den durch die geplante Nutzung bedingten hohen Bodenversie-
gelungsgrad werden klimatisch und lufthygienisch wirksame sowie stadt- und
landschaftsgestalterisch angepafte Begrinungsmapfnahmen in die Planung einge-
stellt. So wird mittels textlicher Festsetzung Nr. 5 geregelt, dap 30 % der
nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu begrinen sind. Dabei kdnnen die Ausg-
gleichsfldchen auch durch die Begrinung von Dachflichen sowie senkrechter Bau-
teile wie Fassaden und Zdunen erbracht werden. Die Bepflanzung von Diachern
tragt durch temperaturausgleichende, feuchtigkeitsregulierende und staubbin-
dende Wirkung zur Verbesserung und Stabilisierung des Zwischenklimas und der
lufthygienischen Verhdltnisse im Stadtteil bei, Die Begriinung wvon Fassaden
dient ebenfalls der kleinrdumigen Klimaverbesserung, ist gleichzeitig Schutz
der Hauswdnde vor Witterungseinfliissen (insbesondere starker Sonneneinstrah-
lung) wirkt energiesparend und schafft ein glinstiges Innenklima. Begriinte Fas-
saden wirken zudem bedingt schallabsorbierend und sind dariber hinaus als po-
sitive stadtgestalterische Elemente zu werten.

Zur Beschattung und Durchgrunung der Stellplatzanlage wird festgesetzt, dap
fir je 8 - 10 ebenerdige Stellpldtze ein Laubbaum auf einer ausreichend grofen
Pflanzinsel innerhalb der Stellplatzanlage anzupflanzen ist. Eine Begriinung
durch grofkronige Béume schafft einen Temperaturausgleich und erhdht die Luft-
feuchtigkeit; die lufthygienischen Verhdltnisse werden durch Staubbindung,



snnung  von CO,-Konzentrationen und Sauerstoffproduktion verbessert. Zudem
#11t die Begrinung einer grofen versiegelten Fldche eine positive wahrneh-
Jungspsychologische Wirkung fir die Anwohner und Benutzer dar,

Entlang der ErschlieBungsstrafen werden Zonen mit Pflanzgeboten festgesetzt.
Durch die darin geforderten Bepflanzungen scll eine Eingriinung des zu errich-
tenden Gebdudekdrpers erzielt werden., Gleichzeitig scoll die Strafe "Vor den
Fuhren" durch die hier anzupflanzenden Biume zusammen mit den im Strafenraum
vorgesehenen Bdumen einen alleeartigen Charakter erhalten.

Um eine Gliederung der geplanten Baumassen zu gewadhrleisten, wird eine drtli-
che Bauvorgchrift lber Gegtaltung in die Planung eingestellt, Die entstehende
Anlage soll ein "glésernes Gelenk" erhalten, um durch dessen Transparenz und
gestalterische Ausprigung eine optische Zédsur der im Verhdltnis zu den Baukdr-
pern der Umgebung grofflidchigen Baumassen zu bewirken,

5. Verkehrliche Erschliefung

Der Bebauungsplan sieht gegeniiber den bisherigen verbindlichen Fesitsetzungen
eine gednderte Verkehrskonzepticon vor, die sowohl die verkehrliche Erschlief-
ung des FMZ gewdhrleistef, als auch die Lirmbelastungen der benachbarten Wohn-
bebauung nicht zusdtzlich erhéht und so Gesichtspunkten des Immissionsschutzes
Rechnung tréagt.

Der derzeitige Ausbauzustand der Strafe "Vor den Fuhren" ist grundlegend er-
neuerungsbediirftig., Die Ausbaubreite betragt ca. 6 m und genligt nicht den Ver-
kehrsanforderungen. BAm Knotenpunkt "Wilhelm-Heinichen-Ring"/"Vor den Fuhren"
kann das Verkehrsaufkommen derzeit nicht wunschgemdf abgewickelt werden, da
-die hohe Verkehrsdichte des "Wilhelm-Heinichen-Ringes" ein reibungsloses Ein-
bzw. Abbiegen ohne Lichtsignalanlage nicht zuldpt. Insbesondere das Einbiegen
ist mit hohen Wartezeiten verbunden. Diese ungenilgende Anbindung hat dazu ge-
fithrt, daB Verkehrsanteile diesen Knoten meiden und unter Umgehung des "Wil-
helm-Heinichen-Ringes" als Schleichverkehre durch die angrenzenden Wohnguar-
tiere ihren Weg zur B 3 suchen. Zudem liegt die StraPfe "Vor den Fuhren" unmit-
telbar im Einzugsbereich einer Grundschule und mupf tdglich von ca. 70 Kindern
auf dem Schulweg gequert werden. Die notwendige Schulwegsicherheit ist beim
momentanen Zustand nicht zu gewdhrleisten,

Im Zuge der Ansiedlung des FMZ soll nun durch eine verdnderte Trasse die Ver-
kehrssituation des Bereiches verbessert werden. Es sind in diesem Zusammenhang
migliche Trassenfliihrungen der Strafe "Vor den Fuhren" unter verkehrsplaneri-
schen und stddtebaulichen Gegsichispunkten untersucht worden,

Eine gradlinige Verldngerung der Strafe "Am Holzhof" nach Siden mit hdhenglei-
chem Anschluf an den "Wilhelm-Heinichen-Ring" stellte sich dabei als die ver-
kehrlich glinstigste Konzeption dar. Sie hitte allerdings zur Folge, dap das
zur Rede stehende Gewerbegebiet durch die hier diskutierte Strapenfiihrung na-
hezu mittig durchschnitten; die vorgesehenen Fachmidrkte mit ihren zugeordneten
Parkfldchen miften dann beidseitig der Strape angesiedelt werden. Eine Verbin-
dung beider Teilfldchen k&énnte nur unterhalb der Strape mittels eines Fufgdn-
gertunnels erfolgen. V.g. Unterfihrungen werden aber haufig aufgrund der réum-
lichen Enge und Uniibersichtlichkeit als Barriere empfunden und daher nur wenig
frequentiert, Dies hétte hier zur Folge, dap die Fachmirkte beidseitig der
Strapfe wvom Verbraucher nicht als Einheit angegsehen wirden und eine wahrneh-
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;@éychologische Summierung der Einzelattraktivitat der Fachmérkte zur Ge-
atattraktivitdt eines Fachmarktzentrums nicht stattfdnde. Zudem bewirkte die
#ich aus der Untertunnelung ergebende HOhenentwicklung der StraBe, dap die

~tieferliegenden, beidseitigen Parkfladchen nur Uber Rampen an die Trasse anzu-

binden wiren. Ein wesentlicher Fachmarkt-Standortvorteil, die gute und pro-
blemlose Pkw-Erreichbarkeit, wire damit stark beeintridchtigt. Die aus v.g.
Grinden resultierende geringere, umsatzrelevante Kundenfreguenz wlrde die Ren-
tabilitédt der einzelnen Fachmarkte in Frage stellen.

wirde die geplante Trasse noch weiter in westlicher Richtung verschwenkt, wére
der Anschlup an den "Wilhelm-Heinichen-Ring" nur iber aufwendige Ingenieurbau-
werke zu bewerkstelligen. Es wirden sich Gefdlleverhdltnisse ergeben, die weit
iber den Richtwerten der einschldgigen Richtlinien ldgen. Der Anschlup der
"gchildenstrafe” an die geplante Trasse mifte dann mittels einer technisch
aufwendigen und platzgreifenden Rampe erfolgen und wiirde zudem die Verlegung
der Zufahrtsbereiche der angrenzenden Gewerbebetriebe erfordern.

Fine Anbindung des geplanten FMZ allein an den "Wilhelm-Heinichen-Ring" mupte
ebenfalls ausscheiden. Bel dieser Erschliefungsvariante wiirde durch die v.g.
Anbindung neben der Strafe "Vor den Fuhren" noch ein zweiter, ummittelbar be-
nachbarter Kreuzungspunkt mit dem "Wilhelm-Heinichen-Ring” entstehen. Diese
Konzeption wire mit dem fir die Strafenplanung hochbelasteter stddtischer
Hauptverkehrsstrafen geltenden Grundsatz der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht zu vereinbaren.

Desweiteren wurde eine mégliche Anbindung des FMZ an die StraBe "Vor den Fuh-
ren" sUdlich des vorhandenen, nicht abgadngigen Kichencenters untersucht. Kern
der {berlegungen zu dieser Variante war, dem linksabbiegenden Verkehrsstrom
vom "Wilhelm-Heinichen-Ring" zum FMZ verkehrlich Vorrang eingurdumen, damit
auf dem "Wilhelm-Heinichen-Ring" kein Rickstau entstehen kann. Durch die v.g.
Verschiebung des Zufahrtsbereiches des FMZ 1in sidlicher Richtung wirden die
ndrdlich der Strafe "Im Schmaul"” gelegenen Grundstliicke an der Strafe "Vor den
Fuhren" verkehrlich zwar entlastet. Die verkehrsbedingte Lirmbelastung der
slidlich gelegenen Grundsticke wiirde aber aufgrund der nunmehr gegeniiberliegen-
den verkehrsintensiven Parkplatzein- und -ausfahrt erhdéht, Die auf der Strape
"vor den Fuhren" vorhandene Verkehrsgrundlast bedingt auperdem einen Staufld-
chenbedarf fir die Einbieger auf den "Wilhelm-Heinichen-Ring", der sc¢ dimen-
sioniert wére, dap die geplante Zufahrt zum FMZ Uberstaut wlrde. Berlcksich-
tigt man nun die vorgesehene Uberordnung des Verkehrsstromes "Wilhelm-Heini-
chen-Ring/Parkplatz", mifte das gesamte Verkehrsaufkommen im ZufluBf zum "Wil-
helm-Heinichen-Ring" Dbereits vor der Zufahrt zum Parkplatz angehalten werden,
wodurch im Bereich der wvom Wilhelm-Heinichen~-Ring abgelegenen Wohnbebauung
Stauungen auftreten kdnnte. Da der Zu- und Abgangsverkehr des FMZ bevorrech-
tigt widre, entstinden Reststaus auf der Strafe "Vor den Fuhren", die letztlich
dazu fihrten, dapf sich der dem "Wilhelm-Heinichen-Ring" zustrebende Fahrer an-
dere Wege suchte und so Schleichverkehre durch die angrenzenden Wohnquartiere
vorprogrammiert waren. Die vorbeschriebene Variante wére wie die (brigen dis-
kutierten Verkehrskonzeptionen nicht in der Lage, die anstehenden Probleme zu
1lésen,

Es wurde deshalb der in den Bebauungsplan eingestellten verkehrlichen Ldsung
der Vorzug gegeben, die unter gréftmdglicher Nutzung vorhandener Verkehrsfléd-~
chen nur unwesentlich private Fldchen beansprucht, eine sinnvolle Nutzung der
Gewerbeflichen ermbglicht und dabel eine insgesamt zumutbare Lirmbelastung der
Anwohner bewirkt,
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8r "Wilhelm-Heinichen-Ring" im Fildchennutzungsplan der Stadt Celle als
liche Hauptstrape dargestellt und als vierspurig ausgebaute Strafe geeignet
4t, den Verkehr des FMZ aufzunehmen, soll die Erschliefung des geplanten Pro-
~jektes zum iberwiegenden Teil {ber v.g. Trasse und den sidlichen Teil der
Strafe "Vor den Fuhren" erfolgen. Um die ndrdlich und 6stlich des Planberei-
ches gelegenen Wohngebiete so wenig wie mbglich mit den Larmemissionen des Zu-
und Abgangsverkehrs des FMZ zu belasten, wird die Zufahrt zum Betriebsgrund-
stick unmittelbar ndrdlich des vorhandenen Kilchencenters vorgesehen, Aufgrund
der detaillierten Untersuchung durch die Freie Planungsgruppe Berlin, "Ermitti-
lung wvon verkehrlichen Ausgangsdaten zur stadtplanerischen Einbindung eines
FMZ in der Stadt Celle", mit Datum vom 24. Oktober 1989 ist bei dieser Er-
schliepungskonzeption davon auszugehen, daf - auch unter Beriicksichtigung der
Einwohnerverteilung der Stadt Celle und Einbindung in das Strafennetz - 78 %
der zu erwartenden Kunden das FMZ Uber den "Wilhelm-Heinichen-Ring" direkt an-—
fahren bzw. diesen verlassen.

Die Strafe "Vor den Fuhren" wird im ndrdlichen Bereich so verschwenkt, dad sie
eine Verlingerung der Strafe "aAm Holzhof" in slidlicher Richtung darstellt. Aus
den notwendigen, minimalen Kurvenradien resultiert ein Abriicken der Trasse von
der Wohnbebauung am "Waldweg". Die dabei verbleibende Fldche der festgesetzten
Strafenverkehrsfliache s0ll als Strafenbegleitgriin ausgebildet werden. Fir die
neue Trasse werden beidseitig Rad- sowie Gehwege vorgesehen. Auf der ostlichen
Seite der Strafe "Vor den Fuhren" ist zusdtzlich ein Seitenstreifen zur even-
ruellen Aufnahme von Parkbuchten, Strafenbegleitgrin oder aktiver LArmschutz-
einrichtungen geplant. Die im &stlichen Seitenstreifen auch méglichen Biume
bewirken zusammen mit den auf dem Betriebsgrundstiick anzupflanzenden Biumen
als alleeartige Pflanzungen eine Verdeutlichung der Verkehrsfiihrung. Im Be-
reich zwischen der Zufahrt zum FMZ und dem "Wilhelm-Heinichen-Ring" wird die
sonst zwelspurige in eine vierspurige Trasse aufgeweitet. Die Richtungsfahr-
bahnen werden durch eine 3 m breite, begriinbare Mittelinsel getrennt, die die
Verkehrssicherheit, insbhesondere im Zuge des v.g. Schulrichtweges, erhdhen
und eine optische Zisur des Strafenraumes bewirken soll,

Um elne reibungslose Abwicklung der Verkehrsstrdme zu unterstiitzen, ist beab-
sichtigt, den Knotenpunkt "Wilhelm-Heinichen-Ring"/"Vor den Fuhren" zu signa-
lisieren.

Siidiich des Betriebsgrundstickes wird parallel zum "Wilhelm-Heinichen-Ring"
ein kombinierter Geh- und Radweg vorgesehen, der insbesondere auch zur Schul-
weg- sicherung der Schiiler aus den sidlich des v.g. Strapenzuges gelegenen
Wohnguartieren erforderlich ist.

Der o0.a. Strafenplanung liegt ein Strafenausbauplan zugrunde, dessen detail-
lierte Aussagen nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan Ubernommen wer-
den, fir dessen Verwirklichung die festgesetzte Strafenverkehrsfliche aber
ausreichend ist.

6. Uberlegungen zum Immissionsschutz

Beim Planbereich und der angrenzenden Wohnbebauung handelt es sich um einen
ldrmvorbelasteten Bereich i.8.d. DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”, in dem
die hier angegebenen Orientierungswerte aufgrund der Gemengelage und der be-
stehenden Verkehrswege nicht eingehalten werden kdnnen, Die Sstlich der Strafe
"Vor den Fuhren" gelegene Wohnbebauung ist im Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt
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mim Schmaul® zwar als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Dies Wohnge-

£ wird aber schon durch den auf dem "Wilhelm-Heinichen-Ring" verursachten

Jdrm derart belastet, dap eine ErhShung der Larmbelastung durch den FMZ-Ver-

“kehr nicht mehr nachweisbar ist, was auch durch folgende Uberlegung belegt
wird:

Wegen der Dbestehenden Gemengelage missen die Anwohner im betroffenen Bereich
der Strapen "Vor den Fuhren" und "Waldweg" mehr Ldrm hinnehmen als in einem
unvorbelagteten Wohngebiet. Allerdings sind auch die nach dem Bebauungsplan
Nr. 53 "Gewerbegebiet Schildenstrape" bestehenden Binwirkungsmdglichkeiten der
Gewerbetreibenden nach dem Grundsatz der nachbarlichen Riicksichtnahme einge-
schrankt, so daf nach der Art der Bildung von Mittelwerten ein Ausgleich zwi-
schen diesen unterschiedlichen Nutzungen vorgenommen werden muf. Der nun zur
Rede stehende Bebauungsplan will sicherstellen, dap diese plangegebene Lirm-
vorbelastung der betroffenen Wohngebdude reduziert wird und die durch die neue
gewerbliche Nutzung fiir Wohngebiete anzulegenden Richtwerte nicht Uberschrit-
ten werden. Da die Hauptldrmbelastung der Wohnhduser allerdings nicht durch
die gewerbliche Nutzung sondern durch den Strafenverkehr verursacht wird ,
s0ll der Bebauungsplan zugleich durch eine Minderung dieser Gesamtbelastung
bewirken., Dem dient der Neuausbau und die mnach Westen erfclgende Achsenver-
schiebung der Strafe "Vor den Fuhren" sowie die o.a. flankierenden stddtebau-
lichen Mafnahmen.

Um fiir die v.g. Untersuchungsansatze die erforderliche fachtechnische Grundla-
ge zu schaffen, wurde der Technische Uberwachungsverein Hannover e.V. mit der
Erstattung eines Gutachtens beauftragt. Es sollten die derzeitige und nach dem
Bebauungsplan Nr. 53 "Gewerbegebiet Schildenstrafe" mdégliche Larmsituation er-
mittelt und der zu erwartenden Gerduschimmissionen fir die Wohnbebauung gegen-
{ibergestellt werden.

Im Gutachten vom 22.06.1990 wurde untersucht, wie sich die Gerduschimmissionen
infolge Kfz-Verkehr auf der Strafe "vor den Fuhren" verdndern werden. Hierbei
wurde neben der Erhdhung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch die An-
siedlung des FMZ auch die Verlegung der Strafe "Vor den Fuhren" bericksich~
tigt. Die Lirmemissionen des "Wilhelm-Heinichen-Ringes" wurden nicht explizit
in die Untersuchung eingestellt, da dieser stark frequentierte StraRenzug als
Vorbelastung existiert und durch die Planung nicht verdndert wird.

Bei der Berechnung des StraPfenldrms wurden die Vorschriften der RLS-90, die
mit Datum wvom 10.04.1990 die RLS-81 abgelbst haben, zugrundegelegt. Fir das
derzeitige Verkehrsaufkommen wurde ein DTV-Wert von 5.100 Kfz/Tag (Spitzen-
stunde 460 Kfz/std.), fir die =zukinftige Belastung die aus dem gewdhlten
durchschnittlichen Stellplatzansatz wvon 20 : 1 resultierenden DTV-Werte wvon
5.700 Kfz/Tag (Spitzenstunde 600 Kfz/Std.) ndrdlich der Zufahrt des FMZ bazw.
7.150 Kfz/Tag (Spitzenstunde 970 Xfz/Std.) sidlich der Zufahrt des FMZ zugrun-
degelegt., Der Lkw-Anteil (> 2,8t) wurde gsowohl beim Ist- als auch beim Planzu-
stand mit max. 10% angenommen. Als Offnungszeit des FMZ wurde der Zeitraum von
8.00 bis 18.00 Uhr, fiir die Warenanlieferung der Zeitraum zwischen ca, 7.00
und maximal 19.00 Uhr berlicksichtigt. Da das FMZ nur tagsiber angefahren wird,
beschrankte sich der Gutachter bei den durchgefihrten Berechnungen auf die Ta-
geszeit {06.00 bis 22.00 Uhr). Bei der Betrachtung des Kfz-Verkehrs auf der
Strafe "Vor den Fuhren" zwischen "Wilhelm-Heinichen-Ring" und der Strafe "Am
Holzhof" wurden die Mittelungspegel fir den Erdgeschofbereich der nédchstgele-~
genen Wohngebdude berechnet. Der Gutachter ging davon aus, daf entsprechend
der gegenwdrtigen Planung unabhdngig von der Errichtung des FMZ die Kreuzung
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,yﬁen Fuhren"/"wilhelm-Heinrichen~Ring" mit einer Signalanlage versehen
. Es wurden die Gebdude "Vor den Fuhren" Nr. 1, 3, 5, 7, 11, 13 sowie
Adaldweg" Nr. 86, 87, 88 und 90 in die Untersuchung eingestellt.

;:Der hiéchste Wert des Ist-Zustandes lag mit 67,5 4B{A) beim Gebdude "Vor den
Fuhren" Nr. 13, der niedrigste mit 65,0 dB(A) beim Gebdude "Vor den Fuhren"
Nr. 11 vor,

Beim Planzustand, also nach der Strafenachsenverschiebung nach Westen und dem
entsprechenden Abricken des fliefenden Verkehrs von der Wohnbebauung, ergaben
sich fir alle untersuchten Gebdude um 1,6 - 6,6 dB(A) reduzierte Werte. 8o
wurden fir die Gebdude "Vor den Fuhren" Nr. 7 und 13 nun mit 65,8 dB{a) die
héchsten Werte, flir das Gebdude "Waldweg" Nr. 86 mit 57,8 dB{A) der niedrigste
Wert ermittelt. Durch die Verlegung der Strafe werden demnach trotz des erhdh-
ten Verkehrsaufkommens geringere Mittelungspegel zu erwarten sein. Nach An-
sicht des Gutachters sei allerdings zu berlicksichtigen, dap an der zur Stra-
Benseite geschlossenen Gebdudefront des geplanten FMZ kinftig Reflexionen auf-
treten kbénnten, sofern die Gebdudefront im unteren Bereich nicht absorbierend
ausgefthrt werde. Im Baugenehmigungsverfahren ist daher sicherzustellen, dap
im Bereich zur Strafe "Vor den Fuhren" keine Fensterfront errichtet, sondern -
zumindest im unteren Bereich bis 2u einer Hohe von ca. 3 m - beispielsweise
zur StraPBe hin offene Lochsteine als Absorptionsfliche vorgemauert werden,

Weiterhin wurde untersucht, welche Gerduschimmissionen aus den Gewerbeflichen
des zur Rede stehenden Bebauungsplanes unter Berilicksichtigung der derzeitigen
Festsetzungen zuldssig wdren bzw. wie sich diese Immissionen nach Inbetrieb-
nahme des FMZ verdndern werden, Es wurden hierbei die folgenden immissionsre-
levanten Gerduschguellen berlicksichtigt:

~ Technische Anlagen, wie Liftung und Kihlaggregate,

- Fahrzeugverkehr der Kunden {(Pkw),

- " der Lieferanten {Lkw bzw. LIW),

- Be- und Entladung der Lieferfahrzeuge.

Bei der Gegenilberstellung der Gerduschemissionen aus den Gewerbeflidchen wurden
wiederum die Gebdude "Vor den Fuhren” Nr. 1, 3, 5, 7, 11, 13 sowie "Waldweg"
Nr. 86, 87, 88, 90 untersucht. Unter Beriicksichtigung der derzeitigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 53 ergaben sich mit den fir diese Ausweisungen
zugrundezulegenden fldchenbezogenen Schalleistungspegeln an den untersuchten
Gebduden Mittelungspegel von 52,9 - 54,9 dB(A).

Fir den Planzustand wurden Werte zwischen 47,4 dB(A) (Waldweg 87) und 54,2
dB{A} {(Vor den Fuhren 7) ermittelt. Bei diesen Werten handelt es sich um Ge-
samt-Pegel, die sich aus den Werten fir den Kfz-Verkehr auf den Parkplitzen,
die Parkplatzein- und ausfahrt auf die Strape "Vor den Fuhren" sowie die tbri-
gen Gewerbefldchen zusammensetzen. Es sind demnach zuklinftig aus dem Gewerbe-
gebiet geringere Mittelungspegel als heute mdglich zu erwarten, mit Ausnahme
des Wohnhauses "Vor den Fuhren 7", das genau gegenilber der Parkplatzein- und
ausfahrt liegt. An diesem Beurteilungsort sind die Werte des Ist- sowie Plan-
zustandes mit 54,2 dB{A) identisch, doch auch hier wird der Immissionsricht-
wert von 55 dB(A), der nach "TA Larm" fiir ein allgemeines Wohngebiet (WA) maB-
geblich ist, unterschritten, Der Bebauungsplan bewirkt also fir die dem FMZ
benachbarte Wohnbebauung in doppelter Hinsicht eine Verbesserung: Der vom FMZ
ausgehende Gewerbeldrm hilt die Immissionsrichtwerte der TA Larm fliir ein WA-
Gebiet von tagsiber 55 dB(A) ein und fihrt damit gegeniiber dem nach dem Rebau-
ungsplan gegenwdrtig Zuldssigen zu einer erheblichen Verbesserung. Diese Ver-
besserung erreicht der Bebauungsplan bereits durch die Festsetzung der Nut-
zungsart als FMZ mit den zuldssigen Einzelnutzungen, auf deren Grundlage das
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4annte Gutachten basiert. Der Sachverstandige hat allerdings ermittelt,
~der danach zu erwartende Gewerbeldrm aufer bei den Cebduden "Waldweg 86,
& und 90" mehr als 10 dB(A) niedriger liegt als der Strafenverkehrgsldrm, der
~damit die dominante Schallquelle darstellt. Der vom FMZ ausgehende Lirm erhéht
" damit den Lirmpegel des Strapfenverkehrsldrms nicht und wirkt sich damit als
wahrnehmbare Lirmguelle praktisch nicht aus, Aufgrund der unterschiedlichen
Einstellung der Betroffenen wird allerdings eine derartige Uberlagerung der
beiden Ldrmarten - Strafenverkehrs- und Gewerbeldrm - normalerweise nicht vor-
genommen.

Das Gutachten weist somit nach, dap die vorliegende Planung dem Verbesserungs-
gebot gerecht wird, das fiir die Uberplanung vorbelasteter Gebiete gilt und da-
her keine aktiven bzw. passiven Schallschutzmapnahmen erforderlich werden.
Dennoch ware es mdglich, selbst aktive Schallschutzmapnahmen in der neu ge-
planten Strafenverkehrsfliche zu realisieren.

1. Ver— und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsgebietes mit Gas, Wasser und Elektrizitdt ist
durch Anschluf an das Versorgungsnetz der Stadtwerke Celle GmbH sicherge-
stellt.

Sudlich der "Schildenstrape" ist auf dem Flurstiick 1/11 eine Transformatoren-
station vorhanden., Diese Anlage soll nunmehr baulich ins FMZ integriert, die
Leistungskapazitdt entsprechend erhdht werden,

Das auf dem Betriebsgrundstiick anfallende Schmutzwasser wird durch Anschlup an
das Kanalisationssystem der Stadt Celle abgeleitet.

Das auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Regenwasser wird {iber ein
getrenntes Kanalsystem abgefiihret.

Das auf dem Betriebsgrundstick von den Dach- und Stellplatzfldchen anfallende
Oberfldchenwasser kann nicht ortlich versickert werden. Es ist deshalb vorge-
sehen, das Oberfldchenwasser in ein Regenwasserrlckhaltebecken abzuleiten, das
auf Kosten des Bautrdgers des FMZ in einer nahegelegenen &ffentlichen Grinfla-
che 6stlich der StraBe "Im Schmaul" angelegt werden soll.

8. Stadtebauliche Werte

a) Grope des Anderungsgebietes ca. 3,15 ha
entspricht Brutto-Bauland ¢a. 3,15 ha
abziglich:
0ffentliche Verkehrsfliche ca. 0,82 ha

ergibt Netto-Baufléche ca. 2,33 ha
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/ngerhaltnis der 6ffentlichen Fllchen zur Netto-Baufldche betrégt ca, 26%
#u T4%,

F

9. Kosteniibersicht, Finanzierung

Flir den Ausbau der Strape "Vor den Fuhren" einschlieplich RW-Kanal, Beleuch-
tung, Strafenbegleitgriin und Lichtsignalanlage, werden voraussichtlich Kosten
in Héhe von

ca. 2.000.000,00 DM
entgtehen,

Ein Teil der v.g. Summe wird durch Zuwendungen aus den Finanzhilfen des Landes
im Rahmen des Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes (GVFG) gedeckt. Die f{ibri-
gen anfallenden Kosten sind auf die Anlieger umzulegen. In einem mit der Stadt
Celle abgeschlossenen Erschliefungsvertrag hat sich der Bautrdger des geplan-
ten FMZ bereiterkldrt, den gesamten von den Anliegern zu tragenden Kostenan-
teil zu iibernehmen.

Aufgestellt:

Amt fir Stadtplanung,
Stadtvermessung und
Bauaufsicht

~-abt. Stadtplanung-

Baucherinspektorin




