Stadt Celle
Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt

Zusammenfassende Erklarung

gemal § 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
zum

Bebauungsplan Nr. 24 Ace der Stadt Celle
,»Altes Dorf / Nordwest*

Ziel des Bebauungsplanes ist es, innerhalb des Altenceller Ortskerns Uber eine
Hinterliegerbebauung auf riickwértigen Grundstiicksbereichen eine Nachverdichtung mit Ein-
und Zweifamilienhdusern zu ermoglichen. Gleichzeitig soll an der Alten Dorfstral3e der dorti-
ge Dorfgebietscharakter mit seinen ortsbildtypischen Nutzungsstrukturen gewahrt bleiben.

Da die ruckwartigen Bereiche aufgrund ihrer Beschaffenheit als zusammenhangende Freifla-
che mit Aul3enbereichsmerkmalen keine Baullicke darstellen und daher eine Bebaubarkeit
nach § 34 BauGB nicht mdglich war, wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwen-
dig.

Mit der Ausschopfung von Binnenpotenzialen wie Nachverdichtungen und Baullickenschlie-
Bungen wird eine weitere stadtebauliche Entwicklung des Ortsteiles Altencelle ermdglicht.

Planungsalternativen

Eine Nachverdichtung mit Wohngebauden soll auf den hinteren Grundstiicksbereichen und
den innenliegenden Flachen nordwestlich des alten Dorfkerns von Altencelle erfolgen, wes-
halb die vorliegende Planung ortlich gebunden ist. Die bereits vorhandene Bebauung setzt
dem planerischen Gestaltungsspielraum enge Grenzen, sodass sich innerhalb der beste-
henden Strukturen und Gegebenheiten keine wesentlich unterschiedlichen stadtebaulichen
Alternativkonzeptionen zur vorliegenden Planung ergeben.

Umweltbelange

Im Rahmen der Planung ist eine Umweltprifung gemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt
worden. Es wurde festgestellt, dass durch die Planung Beeintrachtigungen der Schutzguter
Boden, Wasserhaushalt sowie Arten und Lebensgemeinschaften vorbereitet werden kdnnen.
Diese bestehen vor allem in dem Verlust von Gehdlzen als Lebensraum fiir Brutvogel, von
Nahrungshabitaten fur die Zwergfledermaus sowie von Nahrungs- und Bruthabitaten fur den
Girlitz. Durch die zusatzliche Versiegelung des Bodens vermindern sich die Versickerungs-
fahigkeit sowie die Leistungsfahigkeit fur Kaltluftbildung und Verdunstung.

Im Plangebiet dienen mehrere Festsetzungen der Vermeidung, der Verminderung und der
Kompensation (Ausgleich und Ersatz) der genannten Beeintrachtigungen von Schutzgdtern.
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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 24 Ace ,Altes Dorf / Nordwest*

Diese sind der Erhalt und die Sicherung von Einzelbdumen und Siedlungsgehélzen verbun-
den mit der Pflicht zur Anpflanzung von zusatzlichen GroRbaumen, die Einhaltung von Ab-
standen und Verbotszeiten bei Gehdlzarbeiten, die Schaffung von Nahrungshabitaten
(mesophiles Grinland neben vorhandenen Heckenstrukturen; temporéres Kleingewasser)
auf einer auRerhalb gelegenen Flache, die MalRgabe zur oberflaichennahen Niederschlags-
wasserversickerung sowie die Pflicht zu offenporigen Belagen fir Zuwegungen und Stellplat-
ze.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht gemaf § 2a BauGB festgehalten,
der Bestandteil der Begriindung zu dem Bebauungsplan ist.

Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Auf Anregung der Landwirtschaftskammer wahrend der Friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde zur Bertcksichtigung der vorhandenen
Pferdedressur- und Reitanlage in den Bebauungsplan eine sogenannte ,Fremdkdérper-
Festsetzung® aufgenommen, nach der unter gewissen Voraussetzungen auch kinftig Veran-
derungen und Erweiterungen der Anlagen moglich sind.

Gemal des Hinweises der Bauaufsichtsbehdrde, dass sich bereits ein Mehrfamilienhaus im
Plangebiet befinde, wurde die maximal héchstzuldssige Anzahl an Wohnungen je Wohnge-
baude in einem Teilbereich des Plangebiets auf maximal vier hochgesetzt.

Die Untere Naturschutzbehorde forderte, mehrere GroRbaume als zu schiitzen und erhalten
in den Bebauungsplan aufzunehmen und im Rahmen der Planung eine Artenschutzuntersu-
chung durchzufiihren und einen Griinordnungsplan zu erstellen. Diesen Anregungen wurde
nachgekommen.

Entsprechend einem Einwand der Bauaufsichtsbehdrde im Rahmen der Formellen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde ein Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen, dass neben der Mdglichkeit einer ErschlieBung Uber Vorderlie-
ger-Grundstiicke auch sogenannte ,Pfeifenstiel“-ErschlieBungen mdglich sind.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde war aufgrund der rAumlichen Nachbarschaft des Plange-
bietes zum bereits bekannten Bodendenkmal ,Wustung Tsellis“ nérdlich des Apfelwegs der
Ansicht, dass ein ausfihrlicherer Text in der Begriindung und auch ein besonderer Hinweis
auf dem Plan selber erforderlich sei. Auf die kulturhistorische Bedeutung des Areals hatte im
Rahmen der Offentlichen Auslegung auch ein privater Einwender hingewiesen. Daraufhin
wurden erlauternde Textteile in die Begriindung sowie in die Planzeichnung ein Hinweis auf-
genommen, dass gemafl den Bestimmungen des Niedersdchsischen Denkmalschutz-
gesetzes (NDSchG), hier insbesondere der 88 13 und 14 NDSchG zur Genehmigungspflicht
vor Erdarbeiten und zu Bodenfunden, wegen erforderlicher Untersuchungen ein zeitlicher
Vorlauf bei ErdbaumalRnahmen zu beachten sei; fir erforderliche Genehmigungen sei die
Denkmalschutzbehotrde der Stadt Celle zustandig.

Aufgestellt:
Celle, den 01.06.2011

Im Auftrag

Tilman Schroéder
Technischer Angestellter
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