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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -
(Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.08.1997 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990)

(§ 9 (1) 1 BauGB) Verkehrsflachen

Sonstige Sondergebiete (8 11 (3) BauNVvVO)
hier: Grof3flachiger Einzelhandel

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Mald der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) — StraRenbegrenzungslinie
GR 450 m? Grundflache m. Flachenangabe (8§ 19 BauNVO)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVvO) Zweckbestimmung:  Verkehrsberuhigter Bereich
" -1V als Mindest- u. Héchstman _ _ _
LW Zweckbestimmung:  Landwirtschaftlicher Weg

@ zwingend

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-

Hohe baulicher Anlagen beseitigung sowie fur Ablagerungen (g9 (1) 12, 14 BauGB)

GHG6-8m hier: Gebaudehodhe
als Mindest- u. Héchstmaf}

(§ 16 (2) BauNVO)

Flache fur Versorgungsanlagen

. . C) Zweckbestimmung: Gas
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Griunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

ab abweichende Bauweise (8 22 (4) BauNVO)

Private Grunflachen

Baulinie fur das zulassige
II.-IV. VollgeschoR

(8 23 (2) BauNVvO)
Zweckbestimmung:  Alleepflanzung

Zweckbestimmung:  Waldgesellschaft

Baugrenze (8 23 (3) BauNVvO)

Offentliche Gruinflache

Zweckbestimmung:  Verkehrsgrin (VG)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3Bnahmen und Flachen fur Malhahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(89 (1) 25 BauGB)
‘ Anpflanzen: Baume

O 00000

2 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) 25a BauGB)

000000

Seeees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdassern (8 9 (1) 25b BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (89 (1) 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung:  Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (8 9 (1) 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

l.
1.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des gemafl § 11 (3) BauNVO festgesetzten SO-Baugebietes mit der Zweckbestimmung
"Grof3flachiger Einzelhandel" sind Nutzungen, Einrichtungen und Anlagen wie folgt zulassig:

Nutzung Maximale Gesamt- |davon max. integrier-
Verkaufsflache (bzw. |te Verkaufsflache
maximale Gesamt- | mit innenstadtrele-
Betriebsflache) vanten Sortimenten

1. Baumarkt 9.200 m? 630 m?

2. Gartencenter 4.400 m? 210 m?

3. Zoofachmarkt 500 m? 40 m?

4. Tapeten-/Teppich-/Heimtextilienfachmarkt 1.100 m? 70 m?

5. Lebensmittel-Discountmarkt 1.000 m? 75 m?

6. Kichenfachmarkt 1.300 m? 90 m?

7. Drogeriefachmarkt 500 m? 35 m?

8. Getrankefachmarkt 580 m? 40 m?

9. Fitnesscenter/Sportstudio (2.000 m?) 150 m?

10. Sonnenstudio (200 m?) 15 m?2

11. Telefonladen 150 m? 10 m?

12. Gastronomie (Fast-Food mit Drive Thru) 400 m? -

13. Backer/Metzger/Imbiss 500 m?2 -

14. Diverse Dienstleister je 100 m2 je 80 m2

(z.B. Schlusseldienst, Lotto-Toto, Cafe) insg. max. 1.000 m? insg. max. 800 m?

15. Tierarztpraxis (450 m?) -

16. Biro und Verwaltung (2.000 m?) -

17. Weitere Einzelhandelseinrichtungen insg. max. 3.600 m? 270 m?

(z.B. Bad-/Sanitdrmarkt, Kfz.-Zweiradfachmarkt)

Weitere Nutzungen, Einrichtungen und Anlagen sind - soweit nicht bereits unter I.1 allgemein zu-
lassig - ausnahmsweise zuldssig, wenn sie sich in die Zweckbestimmung des Sondergebietes "Grol3-
flachiger Einzelhandel" einfligen und wenn die integrierte Netto-Verkaufsflache mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten die Regelungen nach I.1. nicht Uberschreitet.

Die unter I.1 und |.2 genannten innenstadtrelevanten Sortimente beinhalten
- Blcher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Buroorganisation
- Kunst/Antiquitaten

- Geschenkartikel, Keramik, Kunstgewerbe

- N&hmaschinen, Stoffe

- Baby-/Kinderartikel

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren
- Foto/Optik

- Einrichtungszubehér (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien
- Musikalienhandel

- Uhren/Schmuck

- Spielwaren, Bastelartikel, Sportartikel

- Waffen, Munition, Briefmarken

- Haushaltswaren, Glas und Porzellan

- Parfumerie und Kosmetik

Innerhalb der gemar § 9 (1) 4 BauGB festgesetzten Flachen fir Stellplatze sind -auBerhalb der Uber-
baubaren Flachen- nur Stellplatze mit Begriinung sowie private Verkehrsflachen zuléssig (8 23 (5)
BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Die festgesetzte Grundflache (GR) bezieht sich auf sémtliche hochbauliche Anlagen innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen (8 19 (2) BauNVO).

Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) darf durch untergeordnete technische Bauteile (z.B. Schorn-
stein und Liftungsanlagen, keine Werbeanlagen) tiberschritten werden und bezieht sich auf 50,9 m
U.NN als Bezugspunkt (8§ 18 (1) und (2) BauNVO).

In dem SOz Baugebiet sind bauliche Anlagen fiir Gartencenter mit einer um 4 m geringeren Mindest-
Gebdaudehohe zulassig (8 16 (4) und (5) BauNVO).

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache, Stellplatze, Nebenanlagen

Innerhalb der abweichenden Bauweise (ab) sind bauliche Anlagen ohne Abstand aneinander zu er-
richten (§ 22 (4) BauNVO).

Im SO5 und SO,-Baugebiet darf die stidostliche Baugrenze durch gegeniuiber dem Hauptbaukorper
untergeordnete Vorbauten (z.B. Windfang, Eingang, Einkaufswagenbox) auf einer L&nge von insg.
75 m und einer max. Tiefe von 8 m Uberschritten werden (8§ 23 (3) BauNVO).

Stellplatze sind nur innerhalb den dafir festgesetzten Flachen (St) zuléssig (8§ 9 (1) 4 BauGB).

Freistehende Werbeanlagen sind nur aul3erhalb der gemaf § 9 (1) 25a und b BauGB festgesetzten
Flachen zulassig (8 23 (5) BauGB).

Lagerflachen sind nur in einem Abstand bis 50 m, gemessen ab nordwestlicher Geltungsbereichs-
grenze, zuléassig (8§ 23 (5) BauGB).

Ein- und Ausfahrten sind nur auRBerhalb der gemaf § 9 (1) 25a und b BauGB festgesetzten Flachen
zuléssig (8 9 (1) 11 BauGB).

. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flachen fir Mal3-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Innerhalb der gemafl § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flache mit der Bezeichnung "A" ist eine mit
Arten der Pflanzenliste 1 vollflachige und mit mind. 80 Geholzen dichte Baumhecke (mind. 1 Pflan-
ze pro 4 m2 Flache) zu entwickeln, die an ihren Randern einen mind. 2 m breiten strauchfreien Be-
reich aufweist, der als extensive Wiese mit Versickerungsmulde zu unterhalten ist.

Innerhalb der gemaf § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flache mit der Bezeichnung "B { und "B %
ist mit Arten der Pflanzenliste 2 eine Wiesenflache mit mind. 50 m2 groRen Strauchgruppen auf mind.
40 % der Gesamtflache und mind. 18 Einzelbdumen in unregelméaRigen Abstédnden zu entwickeln.

Innerhalb der gemaf § 9 (1) 15i.V. mit 25a BauGB festgesetzten Flache entlang der Planstr. B (Te-
lefunkenstraRe) ist mit Arten der Pflanzenliste 3 eine extensive Wiesenflache mit mind. 70 % flachi-
ger Strauchpflanzung und zweireihiger Alleepflanzung im Regelabstand von 12 m zu entwickeln.

Innerhalb der gemaf 8§ 9 (1) 15i.V. mit 20 und 25b BauGB festgesetzten Flache ist der Kiefernbe-
stand fachgerecht zu durchforsten und ggf. mit Arten der Pflanzenliste 4 zu ersetzen. Der natlrlich
aufkommende Aufwuchs -mit Ausnahme von Nadelgehdlzen- ist zu erhalten und sukzessiv zu ent-
wickeln. Der Rand ist zu einer naturlichen, strukturreichen, aus mehreren Altersklassen zusammen-
gesetzten Waldgesellschaft zu entwickeln.

Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Pflaster mit mind. 3 cm Rasenfugen) zu-
lassig. Pro 5 Pkw-Stellplatze ist innerhalb der Stellplatzflache mind. ein groRkroniger Baum (Hoch-
stamm, 3 x verpflanzt, STU 18-20 cm) der Pflanzenliste 5 in mind. 2 m breiten Baumstreifen bzw.
mind. 12 m2 gro3e Baumscheiben in gleichmafligen Abstdnden zu pflanzen und mit Bodendeckern
flachenhaft dicht zu unterpflanzen.

Innerhalb der gemar 8§ 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Standorte fur Einzelbdume sind Laubbaume
aus den Arten der Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn), Carpinus betulus fastigata (Saulen-Hainbu-
che) und Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde) in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, STU 20-25
cm in mind. 16 m? groBen Baumscheiben zu pflanzen.

Samtliche Anpflanzungen sind spétestens in der auf den AbschluR jeweiliger Rohbauarbeiten bzw.
die Herrichtung der Stellpléatze folgenden Pflanzperiode (Herbst oder Friihjahr) vorzunehmen. Ein-
zelbaume und sonstige Geholze sind dauerhaft zu erhalten, im natirlichen Wuchshabitus zu ent-
wickeln und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

Von den o0.g. Festsetzungen kann in Lage und Umfang ausnahmsweise geringfiigig abgewichen
werden, sofern die planerische Zielsetzung gewahrt bleibt und sonstige 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Pflanzenliste/-qualitat

Fir die Pflanzgebote im Plangebiet werden folgende Mindestqualitaten, soweit keine anderen An-

gaben erfolgen, festgesetzt:

- Baumreihen oder Alleen: Hochstamm, Kronensatz 2,8 m tiber Wurzelhals, 4-5 x verpflanzt, STU
20-25cm

- Einzelbaum oder Gruppen: Hochstamm oder Stammbusch, 4 x verpflanzt, STU 18-20 cm

- Grof3straucher/Kleinbdume: Hochstamm oder Stammbusch, 3-4 x verpflanzt, STU 16-18 cm

- Straucher: Pflanzung in Gruppen zu mind. 5 Stk. aus jeweils mind. 2 Arten, 2 x verpflanzt,
60-100 cm

Lateinischer Name Deutscher Name Pflanzenliste
1 2 3 4 5

Baume

Acer campestre Feldahorn X X X

Acer platanoides Spitzahorn X X X

Acer pseudoplatanus Bergahorn X

Aesculus hippocastanum Gemeine RoRRkastanie X X

Carpinus betulus Hainbuche X X X

Fagus sylvatica Rotbuche X X X

Fraxinus excelsior Gemeine Esche X X

Malus sylvestris Wildapfel X

Prunus padus Traubenkirsche X X

Pyrus communis Wildbirne X

Quercus petraea Traubeneiche X

Quercus robur Stieleiche X

Sorbus aucuparia Eberesche X X

Tilia cordata Winterlinde X X X X

Grofl3straucher

Cornus alba WeilRer Hartriegel X

Cornus mas Kornelkirsche X X X X

Cornus sanguinea Roter Hartriegel X X X X

Corylus avellana HaselnuR X X

Crataegus monogyna Weil3dorn X

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen X X X X

Rhamnus frangula Faulbaum X

Rhamnus cathartica Kreuzdorn X

Salix caprea Salweide X X X X

Salix cinerea Grauweide X

Salix viminalis Korbweide X X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X X X

Straucher

Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne X X

Berberis vulgaris Sauerdorn X

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster X X

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche X X

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere X X X X

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere X X

Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X

Rosa arvensis Feldrose X X

Rosa canina Hundsrose X X

Rosa tomentosa Filzrose X X

Rubus idaeus Wilde Himbeere X X

V. Sonstige Festsetzungen

1.

Im Plangebiet sind nachtliche Anlieferungsverkehre in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr nur Uber die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "LW" zulassig (8 9 (1) 24 BauGB).

Die Nutzung von Stellpléatzen einschlieRlich der Zuwegungen fir Einrichtungen und Anlagen in den
SOg und SO,Baugebieten ist in der Nachtzeit von 22.00 - 06.00 Uhr nur innerhalb den daftir gemaf3
8§ 9 (1) 4 BauGB festgesetzten Flachen norddstlich der als Kreisel ausgebildeten Verkehrsflache der
Planstr. A zulassig (8 9 (1) 24 BauGB).

Im Plangebiet sind private Verkehrsflachen mit Ausnahme von Stellpléatzen in gerduscharmer As-
phaltbauweise zu errichten (§ 9 (1) 24 BauGB).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiu

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 22.03.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
128 gemal § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiul} ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.02.2001 ortsublich bekanntgemacht.

Celle, den 28.09.2001

gez. Biermann

Oberstadtdirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung wurde ausgearbeitet im
Amt fir Stadtplanung, Geodaten und Bauaufsicht.
Abt. Stadtplanung

Celle, den 22.08.2001

gez. Schucht

Baudirektor

Vervielfidltigungsvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187).

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstandig nach (Az.: L4-1147/97).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Celle, den 10.10.2001

Vermessungs- und Katasterbehérde Siidostheide

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf} der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 19.06.2001 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift ber Gestaltung und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.vV.m. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.06.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung und die zugehérige Be-
griindung haben vom 03.07.2001 bis 02.08.2001 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Celle, den 28.09.2001

gez. Biermann

Oberstadtdirektor

SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung nach Pri-
fung der Bedenken und Anregungen gemalf3 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2001 als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

Celle, den 28.09.2001
gez. Biermann

Oberstadtdirektor

Ausgefertigt

am 01.10.2001

gez. Dr. Severin

Oberbirgermeister

gez. Biermann

Oberstadtdirektor

Inkrafttreten

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit &rtlicher Bauvorschrift iber Gestal-
tung ist gemaf § 12 BauGB am 12.03.2002 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung ist damit am 12.03.2002 rechtsverbindlich
geworden.

Celle, den 19.03.2002

Oberbiirgermeister

Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift (iber Gestal-
tung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberstadtdirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift (iber
Gestaltung sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Oberstadtdirektor

Celle, den

Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung

(8 9 (4) BauGB i.V. mit 88 56 und 98 NBauO)

1.0
1.1

1.2

2.0
2.1

2.2

3.0
3.1

3.2

3.3

4.0
4.1

Fassaden

AuRenwande sind nicht Gber 23 der Fassadenflache mit glanzenden, spiegelnden und/oder re-
flektierenden Materialien und Farben zu gestalten. Hiervon ausgenommen ist das SO sBaugebiet.

Fur die Gestaltung von Gebauden sind Farbtone -mit Ausnahme der Leuchtfarben RAL 1026,
2005,2007,3024 und 3026- zulassig.

Dacher

In dem SO,-Baugebiet sind Dachflachen unterhalb 8 m Geb&udehdhe flachenhaft extensiv zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind technische Aufbauten und Dacher von Vorbauten.

In dem Plangebiet sind nur Flachdécher bis 5° Neigung zulassig. Hiervon ausgenommen sind
Glasdacher fir Gartencenter.

Werbeanlagen

Werbeanlagen jeglicher Art sind nur ohne wechselnde, blinkendes und/oder beamerhaftes Licht
zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind auBerhalb der Fassaden max. 2 freistehende Gemeinschafts-
werbeanlagen mit einer Gesamthdhe von jeweils 12,0 m Uber OKT mit jeweils feststehendem
Werbekdrper bzw. -ausleger zulassig.

Fahnenmasten sind nur mit einem Abstand von mind. 60 m gemessen ab ndérdlicher Stral3enbe-
grenzungslinie Planstr. B (Telefunkenstraf3e) und mind. 30 m gemessen ab norddstlicher Gel-
tungsbereichsgrenze zulassig.

Nebenanlagen

Offentlich einsehbare Anlagen fiir Mull- und Recyclingbehalter sind baulich einzufassen und
dauerhaft zu begriinen.

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 128
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

CELLE

"Ehemaliges Telefunkengelande"

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 8§ 56,97 und 98 der Nie-
derséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr. 128, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschrift liber Ge-
staltung, als Satzung beschlossen.

Celle, den 28.09.2001

Oberbiirgermeister

Siegel
gez. Biermann

Oberstadtdirektor

Hinwels

Bauantragen ist ein Freiflachenplan beizufugen.

Mit der vorliegenden Neuaufstellung wird der vorhandene Bebauungsplan Nr. 48 der Stadt Celle
"Gewerbegebiet Hermann-Billung-Weg/Nord" aufgehoben.

Belange des Brandschutzes (Feuerschutzstreifen, Loschwassermenge, zweispurige Umfahrung,
Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge) sind mit dem Land-
kreis Celle abzustimmen.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Leitungen und Kanéle, die Uber Grunddienstbarkeiten
entsprechend den Anforderungen der Versorgungstrager zu sichern sind.
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Ubersicht M. 1 : 10.000

Kartengrundlage: DGK, Verviel-
faltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle

Stadt Celle - Der Oberstadtdirektor
Amt flr Stadtplanung, Geodaten
und Bauaufsicht -Abt. Stadtplanung-

Satzung
27.09.2001

Tel. 05141-12479, Fax 05141-1275479
Helmuth-Hoérstmann-Weg 1, 29221 Celle




