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C zur 9 Anderunq des Bebauungsplane Nr. "'(1;”1 } der -Stadt Celle
-“Wohngeblet Klezn Hehlen/West“ mﬂt ortllcher Bauvorschrlft uber Gestaltung

1;'A11gemeines;j,-f.

'Ziei-'der'9. Anderung dés-'Bébauuﬁqupianés "Wohngébiet'Klein Hehleh/West“'iét
ey, 1edig1ich den Umbau und - die Erweiterung vorhandener Relhenhauser
gewdhrleigsten,  Damit soll < bewirki werden, daf die Relhenhauser, die zu. elner

»

gohe g;.f._:f;' .

Zeit minderen  "Wolnfldchenbedarfes je - Person" errichtet. wurden,. den modernen_"

. Gegebenhlieiten ;angepast werden kénnen. Dadurch soll zum eifien erreicht werden; .
‘dap innerhalb der vorhandenen. Relh@nhdu531edlungen @ine’ akzeptable Generation- . -
enfolge. gewdhrleistet ist und daf zum anderen die Umzugsnoﬁwendlgkeat fir jun~ -
ge Familien gemindert wird, wodurch knsbesondere der Slediungsdruck duf blsher_-f

. unbebaute Fldche: _abgebaut’ werden kann

2.-Géltﬁﬁgsbereiéh'

Zur Erreichung des unter  Ziffer 1. erléuterten'zieles"wird_die”?;_ﬁhderung :
des Bebauungsplanes der Stadt  <Celle Nr. 3 {1.+2. Teil) - "Wolingebiet  Klein
Hehlen/West" nur  flr die  Reihenhausdrundstiicke erstellt. Der Geltungsberelchj

umfdsr dle Ande1unqsbare1che A bl" I, die wie folgt begrenzt werden.

Im Norden durch ein Teilstuck der sudLlchen Grenze des qurstucks 13@6/8

inm O»ten durch die o«tilche Grenge des Flurstucks 1317/31 und dle westllche K

Gren?e des Flurvtuvlq 1317/25

1m buden durch ein T@l*stuck der noxd?lchen Begrenzung der Geschwzster Schozl— _-*':'

StraBe {Plulstuck ¢317/86

im _Weuten durch dae ostllche Grenze des Flurstucks 1317/53 und die westllche -

" Grenze des Flurs ticks 1317/52

| Bereich B:

Im'Norden dﬁrch éih Tezlstuck der-ﬂudllchen Grenze des Fluzstucks 1306/8 und '

-'dze ncldtlche Gjenze des Flurstucks 13?4/1

im Osten dulch dle oqtllchen Grenzen der Tlurstucke 1324/1 13?6/1 und 1326/2

"1m Suden durch eln Tellstuck der-n01d11chen Begrenzung der Wltzlebenstraﬁel

.. _(?Iursruck 1392’?)

o im Westen durch die westllche Grenze der Flurstucke 301/61 301/59 und 301/63.';_f  :“

) Berelch C

Im Norden durch die sudliche Grenze des Fldrétﬁcks 1331/1 und die nérdliche:

Grenze des Flursticks 1331/2;”




ﬁ  ﬁf?;“3€ .

5'1m Osten durch eln Te;istuck dar westiichen Grenze des Flurstucks 1330/5,:_'

im Suden dulch dlﬁ. udllche Grenzefzdes Flurstucks 1340/?9 und dle nordllche'
Grenae des Flur<iuc & 1340/7'_f~1_.~

:,”flm “Westen durch' ein Tellstuck d@] westllchen Begrenzung der Wltzlebenstraﬁe
-f(?lurstuck 139?/!" ' : : : . _

.'_ Eerelch ﬂ-i:q:j: j-

j'Im Norden durch ein rr‘e:Llstuc]»{ der udlichen Grenze de& Flurstucks 1393/2,_

’1m Osten durch d*e osLllche Grenz@ deq Flurstucks 1393/50 sowie die nordllche'
und westllche Grenze  .eines. Te1t<tucks der Mierendorffstraﬁe (Flurstuck o
: 1393/52 ' L wo Lo S S . . :

'1m Suden durch die nordllche Granze de Flurstucks 1393/23

im Wegten durch 619 ostlzchen Gl@ﬂf?ﬂ der Flurstucke 1393/24 und 1393/4 sowie
61nem T@zl tiick der tudlzchen Grenza de Flurstucks 1393/6

(Alle Flurvrucye elnd Bevtandteil d@r Plur 116 Gemarkung Celle. }

3. Maﬁ der baulwchen Nutzung

Zu einer 291t, in der der spargame Umgang mzt Grund und Boden gesetzllch noch-;”' :

nicht geregelt war,: wurde das® Map der baullchen Nutzung mdéglichst gering fest-

gesetzt, um dadurch zu bewirken, dal eine grcﬁzuglge Belichtung und Beluftung'.7 o
der = Reihenhausgrundsticke gewdhrleistet war. Dieser grofziigige Umgang migiEur: o

: Verfligung stehernder:’ Sledlungsfldche wird den” madernen gesetzlichen Vorschrif~

© ten des . BauGB nicht.  mehr gerechti DdhEl ‘sollen alle - Relhenhausgrundstucke':: o
‘mindestens so stark baulich. genutzt werden dirfen, wie dies gem. -§ 17 BauNvO. . -

durch’ den'Bunde%qesetzgeber “als zumutbar erachtet wird. Durch diese’ Festset~5_;?j
. -zungen. wird dariiberhinaus. “bewirkt, dap  insbesondere mnoch  nicht'-ausgebaute .
-+ Dachgeschosse nun endilch elner ddaquaten Wohnnutzung zugefuhrt werden konnen.f-ﬁ o

Um,'inSbéSandere-'Relhenhausmltte;grund tiicke mlt atyplschem Grundstuckszu~'1!_.L_“
schnitt “nicht zu - stark zu benachteiligen; wird von der Ermdchtigung des- § 17 i
“12) BauNvVO. Gebrauch gemacht, 'in Einzelfdllen e€ine hdhere Ausnutzung zuzulas— . -

- gen, weil sonst stddtebaulich unerwiinschte Ungleichbehandlungen einzelner Rei-
henhauseigentumer auftreten  wirden, was - in letzter Konsequenz zu unbefrledl-”_
gendern, Orts blldvezgchlechternden Llnzellosungen fuhren wurde. : '

‘Diesge AuSnutzungsuberschreltungen 1nd stddtebaullch vertretbar da sie auf
die Grépe der (berbaubareén Fliche beschrinkt werden, wobel ausreichende Frei-
“fléchen auf den Grundsticken verbleiben, und damlt dle Anforderungen an gesun~
de Wohnﬁ und Arbelt verhaltnlsse gewahrL sind. ' : . Do o




5'4 Bauwezse

_ Um Zu QEWth191$Len;. daﬁ ReahenmztLelhausgrundstucke auch zukunftlg "~ auch

- nach einer ~eventuellen’ Abganglgkel ‘des vorhandenen Reihenhauses - von Grund-
stlicksgrenze bis Grundstiicksgrenze bebaut werden kénnen,;wird festgesetzt, dap
- diese’ Rexhenhauumitielgrundstuck@ ‘in - geschlossener Bauweise zu bebauen sind,
'_Dadurch wird gewahrlezstet “dap in die Grenzbebauungen von'dem jeweiligen Bau-

herrn keine abstandsrelevanten Offnungen zu den Nachbargrundstiicken eingeplant

werden und dap die einzelnen’ Reihenhauseigentimer -ihre Bauwiinsche: realisieren
kénnen, . ohne: sich- Ubefr gegebenenfaal sehr teure Baulasterkldrungen mit den
Nachbarn 91n1g@n zu mugsen : B e AR

"Dle Sxtuatlon der Relhenendhausgrund tucke steilt sxch dagegen ganz anders
dari Hler st es nicht erforderlich, dle geschlossene Bauweise festzusetzen,
- dennes: @Xl“fiélt nur ‘eineé Grundsticks grenze - ndmlich'die zum Reihénmit- tel- -

: fhdusgrundstuck hin orientierte - an die angebaut werden soll. Zu allen anderen."' '

Grundstuaksgxenxen solien die Reihenendhiuser- “incl. ihrer Erwelterungsbauten

den: Grenzabstand gem. NBauO einhalten, damit auch zukiinftig eine ausreicliende:

Bellchtung und Bs!uLLung der gesamten Reihenhauszeile gewahrlelstet 1st -Aus.
_ dlasem Grund wzrd hl@f elne dbwelchen&e Bauwe1se festgesetzt :

' 5.fﬂb¢tbaubare'Grﬁnéétﬁcksfléche" 

ﬁaldia' bisher £equ9setaten Bauqrenzen und Baullnlen den zukunftlg gewollten-

Erweiterungsmapuahmen nicht - dienlich sind, kdénnen diese Festsetzungen ersatz-

los gestrichen werden. Es ' ist allerdings notwendig bei eventuellier. Abgangig-
keit: durch . Brand oder  andere Ereignisse festzulegen, wi¢ der HauptbaukOrper
" neu errichtet werden nuf. ' Daher werden dle Aufenmafe dér vorhandenen Reihen- .
hiuser “durch’ Baulinien festgelegt. Hzerdurch_w1rd,;nsbesondere gewdhrleigtet,

daf die stadtebaullche.Ordnung,-ndch der die: ReihenhaHSSiedlung mit ihren Rei—
henhausbldcken, derenn'EinwbhnersChafL alg Schicksalsgemelnschaft aufeinander
arngewiesen glnd in-der entworfenen ¢ tadtebaullchen Struktur auf Dauer erhal~_3
“ten w1rd ' L : :

'Bel den Anbauten auf - der Terrassenseite’ kommt es. darauf an, den vorhandenen.7

Hauptwchnraum entweder durch Wlniezqdrten oder  durch. tatsachllche "Wohnzimmer-
- vergréferungen' zu . verbesgern. ' Um  diese Einzelbauwlnsche fiir die betroffenen -
" Nachbarn zumutbar und - damit flr die Allgemeinheit vertrdglich zu gestalten,;
“ditrfen . diege Anbauten nicht breiter sein dlg: eine volle Grundstlicksbreite,

Cund- nicht tiefer sein alg 3,50 m, Anbauten, die innerhalb dieser vorgegebenen

. Uberbaubaren  Grundsticksflichen errichtet’ werden, sind  so groB, - dap die

- Wohnfldche des - Haupltwohnraumes entscheidend. - verbessert werden kann; sie sind

allerdings so klein, &aﬁ die Nachbarn - auch wenn gie zur gléichen Zeit keinen
Anbau errichten wollen - durch solche Baukdrper' nicht unzimutbar belastet wer-
den kdnnen. . In=beuondere der - in der Rechtssprechung éfter zztlerte “Scheuklap~

peneffekt" Lann bez solchen Bdukﬂrpern nlcht auftreten.- ' A : -

Der terra enqelrlge Anbau an. ReLhenendhauser ward im: weseﬂtllchen genauso
“reglementiért, wie der Anbau an Reihermittelhduser. Dadufch wird zum einen die.
‘Gleichbehandlung  dller Reihenhauseigentiimer gewahrlieistets es wird allerdings
zum-anderen’ der Tatsache Rechnung getragen, dap die Eigentimer von Reihenend-
- hdusern in der Regel méhr Grundstiicksflache zur Verfugung haben als die Eigen- -
tiner der Reihenmittelhduser. "Aufgrund dieser Situation und aufgrund der Fest-

. setzungen des MaPes der ba.  hen Nutzung ware es fir die Reihenendhausgrund-

stUcke unzumutbar, die Anbau:. - im Terrassenbereich auf die vorhandenen Gebdu-




_.degrunddbmessungan dbzustelle
breite bezogen:auf die- erforde hen: Grenzabstdnde gem. NBduO festgelegt Die
~Tiefe dieger: Anbauten. wird ©zur Wahrung eihes® elnheltllchen Bildes und
-~ damitozur Frkennbdrkelt der ddte autlchen Grundor”nung genauso festgesetzt L

wie fur dle RelheﬂmltLelhdUS_ s : : -

Die. ie LgeSetzLe max:ma1e Anbaubrelte kdnn be1 Relhenendha”sern ailerdzngs nur‘

Cdannyivoll ausgenutzt. werden, wenn gleichzeitig eine: Vergrogerung ‘des: Reihen=

'.:endhausev- in Gleb@lb&rrELCh zur Grundstucksgrenze hin erfolgt. Diese Festset-.
Czung igtnotwendig; um - ein stddtebaulich unbefrledlgendes "Ausfransen"' der
) =ﬂhenhausq19bel auf Dauer zu verhindern.. S RITA

*ﬁlebe wande ‘vorhandener - Reihenhausblécke von  den - vorhandenen-

;Grundstuck,qrenzen meist einen gréferen ‘Abstand haben, ‘alg dies nach der NBau0® . |

Comindegtens . vorgeschrieben ist, wird flir diese Hauser festgesetzt dap auch in -

1o des allgefmieinen quchelnung bildes der vorhandenen Ra;henhdubblocke wird fest—
”':IgeseiaL, dap die- Breite eines solchen “Gzebelanbaues" Grenzabsténde gem. NBaul
.:  *91nhalLen mufund dap die Tiefe des Neubaues die Tiefe des vorhandenen Altbau~
'3*_”98 exakt dufnehmen mu; d. h der Anbau ist. "profllglelch” auszufuhren.w.

."516 Hohe baul%cher Anlagen

i Fur dle terras ;ensam_*gen Anbduten werden Flachdacher oder flachgenelgte Pu1t~"'
v;ddcher vorgeschrieben Dadurch goil bew¢rkt werdenf ddaf:die bauliche Unterord-
nung des Anbaues an den Hauptbaukérper duf Dauer erhalten bleibt. Die Dachnei-

L @gn-Bere1chen zugdtzlicher Wohnraum geschaffeén werden  darf. Wiederum zur =
‘“Slcherung dér stadtebaulichen- Ordnung und - “damit zur langfrlstlgen Sicherung =

-'gung dar ‘Pultdédcher ist: so.gewahlt, . éaﬁ zwar eine Pfanneneindeckung-mdglich

st, eine deutllcha Brustungshohe zm ersten Obergeschos aber noch erkennbar

'-'blelbt

'An der Glebelselte wzrd durch dze Fevtse{zung einer zwxngenden Zwezgesch0331g—
“keit sowie  der anhaltung der vorqegebenen Trauf - und Firsthéhen ein "profil-~

gleicher" Anbau- vorqeschrlaben Hierdurch sollen stddtebaulich zu mlﬁblllzgen—ﬁﬁ'~‘

de Baukorperformen in den Gﬁebeibeaeichen der vorhandenen Rezhenhauszellen auf.f'
 Dduer unterbunden werden S : - S :

7. Steilpidtze und &aragen

Cur -iangir1 quen Slcherung einer sdetebaulich erforderllchen, ausrelchenden :
_'BellchLunq, Bellftung und Besonnung wird fur die Anordnung der Steliplatze. und
Garagen: festgeseLzL,.daﬁ deren Errichtung nur dann zula331g ist, wenn die in
der Rechtbprechunq entwickelten MindestmaBe von nctwendlgen Abstanden gewahrt
‘bleiben. = Das fuhrt dazu, dap soliche Bauvorhaben an der Eingangsseite vorhan-
dener’ Reihenhduser Ricksicht nehmen nissen auf die Teérrassenbereiche der Nach-
barn, wobeil eiHZZuqchlag fir die Zu- und. Abfahrtswege der Pkw's bericksichtigt
“ist. Auf der Terrassenseite missen solche ‘Anlagen ebenfalls Abstand halten,

obwohl es sich um das Grundstiick = des potentiellen Bauherrn handeit. Der Zu— K S

3 schldq fir dle Zu und Abfdhrtsweqe kdnn hier allerdlngs entfallen




8. Nebenanlagen

Die Festsetzungen Uber . dle Zuidsslghelt 'SchStidéf 1géﬁéhmiQUHgspflicﬁtigér
_ Nebenanlag@n “gind notwendig, ‘daangonsten die - erkennbare: .stddtebauliche
‘Struktur.auf- Dauer nlChL erhalten warden kénnte:: Nach der: bisher vorliegenden

Rechtspreahung istes: namllch sunzuldssig, durch: Elnzelbaumasnahmen die . auf -

-~ Dauer . angelegte 5deLebaullche Ordnunq zu gtdren.: Bebauungspianfestsetzungen,

dié einer "5tadtebaullchen Unordnung" Vorbchub leigten wiirden, ‘sind damit.auch
‘nicht méglich {vgl. dazu auch ziffer 5 Absatz 1l dleser Begrundung)- Dies gilt
auch insbesondere im Hinblick auf eine - fUr alle” Reihenhauseigentimer gelten"‘
. de und . einzufordernde - dusrelch@nde Bellchtung, Beluftung und Besonnung der

o igg_amten Re1h@nhauss1ad1ung SRR . S

9 Ortllche Bduvorschrlft uber Gebtdltung
9. 1 Bachierras an S

.LH § 9 BauGBh ex1sLlerL k91ne Vorschrlft, ‘aug. der dle Ermdthtlgung abzulelten

‘wire, die “Begehbarkeit ~von Bauteilen einzuschrinken. Um allerdings die

gegenseitige Ricksichtnahme bei der Durchfuhrung individueller Bauwiinsche zu

gewdhrleisten, Ist  es erforderlich, die Begehbarkelt der Erwelterungsanbautenf f
insbesondere auf’ der Terrassenseite der vorhandenen. Reihenhduser zu untérbin-- - -

den. Bs liegt namlich auf der Hand, daf ein: "Terrassenleben" im ersten Oberge-

schop das: Terrassenleben in den Ndvhbdrgdrten innerhalb einer Relhenhauszelle_ .-7

unzumuthbar beelntrdchizgen kann, da ingbesondere die tlefllegenden Terrassenu_
berawche vor fremder h1n31chtnahm9 kdum zu schutzen 81nd :

UEs - liegt . daruberhlnaus : duf de N Hand das die Gestdltung nbtwéndiéer

' Umwehrungen ohne baugestdlterlache Llnzelregelungen problematisch ist. Bei. der‘zﬂ':
- im Handel erhdltlichen Vielfalt von Balkonbrustungen wirde es zu stddtebaulich -
Unerwuinschien Bauk01perdn51chten Acmman, Wenm. elne Bachterrassennutzung nicht_--

ausgeuvhlossen wire.

'9 2 Nebenan?agen

. Obwohl gemdB  § 69 (1) NBauO viele Baumapnahmen baugénehmigungsfrei sind, be-:
deutet dies nicht, dap an ihre Gestaltung keine Anforderungen gestellt werden

- diirfen. Die Ermidchtigung zur Festsetzung von Gestaltungsvorschriften igt im § S

56 NBauO' gegeben. Von dieser Ermachtigung muf. fGr die Bingangsseiten von Rei-
henhddsern Gebrauch gemacht werden, um insbegondere zu verhindern, dap markt-

tbliche Gartenhduser mit Giebelddchern als Gerdte- und Fahrradschuppen die in R
der Regel  gowieso schon beengten Vorgartenbereiche und damit die: Eingangsgei-' -

tenansicht des gegsamten Reihénhausblockes verunstalten. Wegen der betonten Un-

terordnung von Pult- und.Flachdichern unter den Hauptbaukdrper im Gegensatz zu o

gattel- oder gar Walmddchern werden nur solche Dachformen fiir gewunschte undf
erforderlLLhe Garate~ und Pahxrdd chuppen vorgeschrleben




”'-'duch im duistlebenden Mauerwerksbereich nur ‘solch

9;3 Bdustcrfe

1 %érwendeﬁer Baustof-
1t bis zur Unzumut-
: m <Dachbereich ais

Um- ddluberhtnaus 21 qewahrielai@n,_daﬁ durch dle V1'
'fe dag Fr“chelnungbb 1d elrer gegamten ‘Reihenhaug:
‘barkeit verschandelt: wird, wird . £95Lqeaetzt da

.durfen, die bel den vorhdndenen Relhenhausern vorgefunden-'erde kénnen. Dlese:
Bestimmung - gilt ingbesondere - fur_dze_Auswahl von Dacheindeckungen, Vormauer-
'.:21egeln odel Put?draen : T SR D

rwendung finden. o

_'Dlese Be=t1mmung reqelt alierdlnq ‘Lnsba ondere nlcht, 1n welcher.Wease durch—;h'

";31cht1ge Wand-~- und Dachkonszruktionen 2U gestdlten sind. Gestalterisgch

fiir solche Konstruktionen érscheinen auch nicht: notwendlgr da die Quallta~wd7rf-';

' angeboLenen Konstruktionen so gut ist, ‘daf eine. unzumutbare Beezntrachtlgungifﬂ_
des: Erschelnungsbxldes des gesamten Relhenhausblockes nicht zu beflrchten -1 AR
ingbesondere desweqen,_ weil dze “durchs 1cht1gen Konstruktlonstelle es gewahr-"

”1e10ten, dap - der vozhandene ‘Baukdrper eindeutig - erkernnbar bleibt,  Um dies

dllerdlng auf: Dauer zu gewahrlei en, 1st es notwendlg, den Gebrauch von ver- U

8 pleGELtFR Bautelieﬁ au unterblnden

. Aufqeutatit . o
CAmE fdr S detplanung;n
Stadtvermessung und.
Bauaufsicht © . o
S Abt. detplanung o
o Im Aufirag

e .
(Brandt)

_Techn.Angestelite_f'




ur Begriindung

2 5oy Oy SRR by 4 TR AR SR R o
S w..-b%..wn#w Wo e A
AR SOl A O o AU
S ey #&nﬁ..&b ol hes

2 .’. o ’ll




