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1 Einfuhrung

Durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes, welcher die beiden Bebauungsplane
Nr. 2 Wce ,DehwinkelstralRe” sowie den sidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 18
Wce ,Mondhagen* beinhaltet, wird durch eine behutsame Nachverdichtung des bestehenden
Wohnquartiers  neuer Wohnraum  geschaffen.  Darliber hinaus werden die
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen an die heutigen Nutzungsinteressen angepasst.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 Wce ,Giessereistral3e” liegt im Westen
des Oirtsteiles Westercelle und umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 Wce ,Dehwinkelstrale* sowie den sudlichen Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Mondhagen®.

Der raumliche Geltungsbereich ist begrenzt

- im Norden durch die Flurstiicke 244/35, 49/61, 101/4 sowie den Stralen Mondhagen,
Jagdweg, Landstallmeisterring und den Remontenweg;

- im Stden durch die Dasselsbrucherstral’e — K61;

- im Westen durch den Weg entlang der Eisenbahnnebenstrecke und der
Haupteisenbahnstrecke;

- im Osten durch die Flurstlicke 46/14, 46/8, 46/9, 47/28, 47/20, 47/16, 47/17, 47/18,
47125, 47/33, 47131, 47/34, 47135, 47/80, 4778, 47/76, 47/74, 47/72, 47/65, 47/61,
46/42, 47/48, 46/38, 456/49 und 47/40 der Flur 3, der Gemarkung Celle

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches, der ca. 21 ha umfasst, ist aus
der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landes-Raumordnungsprogramm von 1994 stuft die grol3e selbstandige Stadt Celle als
ein im Ordnungsraum Hannover liegendes Mittelzentrum ein. Vorrangig sind in diesen
Ordnungsraumen solche EntwicklungsmalRnahmen durchzufihren die z. B. auf eine hohe
Wohn- und Umweltqualitat ausgerichtet sind und die Voraussetzungen fir eine sozial- und
umweltvertragliche Stadtentwicklung verbessern; dem regionalen Wohnungsbedarf gerecht
werden und den Wohnungsneubau an vom offentlichen Personennahverkehr erschlossenen
Schwerpunkten fir Wohnstatten konzentrieren; gesunde stadtische Lebensraume erhalten
und negative Verdichtungsfolgen verhindern.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) von 2005, welches vom Landkreis Celle
erstellt wurde, hat die vorrangige Sicherung und die Entwicklung der Arbeits- und
Wohnstatten als Schwerpunkt. Uber die Entwicklung im Innenbereich wird dartber hinaus
folgendes ausgefihrt: ,Die Innenentwicklung umfasst ein breites Spektrum von MalRnahmen,
wie die Wiedernutzung und Modernisierung vorhandener Bausubstanz, An- und
Erweiterungsbauten, BaullickenschlieBung, das Brachflachenrecycling, Bauen in der zweiten
Reihe und Ersatzbau.”

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der regionalplanerischen besonderen
Entwicklungsaufgabe fir die Innenentwicklung entsprochen. "Dem Vorrang der
Innenentwicklung kann ausreichend Beachtung geschenkt werden, wenn die
Innenentwicklungspotentiale ermittelt und bewertet werden und nur die Flachen fir die
bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, wo dies aus denkmalpflegerischer,
naturschutzfachlicher und aus Sicht der Erholungssuchenden mdglich ist.”
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Dariber hinaus wird westlich des Plangebietes die Haupteisenbahnstrecke mit den
Symbolen fur den elektrischen Betrieb und ins Plangebiet hineinfihrend die Nebenstrecke
fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Auch diesen Zielsetzungen wurden im Rahmen dieser
Aufstellung des Bebauungsplanes nachgegangen.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt das Plangebiet Uberwiegend als
~Wohnbauflachen* dar. Sechs im Osten liegende Grundsticke an den StralRen
.Landstallmeisterring“,,Remontenweg“ und Fohlenweg sind als ,Mischbauflachen®
dargestellt. Diese Nutzungsarten wurden bereits in die zurzeit noch rechtsverbindlichen
Bebauungsplane tibernommen und es gibt auch keinen Grund davon abzuweichen.

Des Weiteren ist das Grundstick des Kindergartens ,Am Poggenpaul* mit dem
entsprechenden Symbol ,Kindertagesstatte® versehen. Eine Richtfunktrasse verlauft
nordwestlich durch das Plangebiet. Eine nachrichtliche Ubernahme ist dartiber hinaus aber
nicht vorgesehen, da die Hohe der baulichen Anlagen ohnehin durch Festsetzungen der
Vollgeschosse héhenmalig eingeschrankt werden. Eine Stérung des Richtfunkes kommt
somit nicht zum tragen.

Bei der ins Plangebiet hineinflihrende Eisenbahnnebentrasse wird von der Darstellung
abgewichen, da die Nutzung als Bahntrasse schon lange nicht mehr existiert und dariber
hinaus der Uberwiegende Teil der Flachen auch schon entwidmet sind. Die Flache der
ehemaligen Trasse wird somit den benachbarten Nutzungen angepasst.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan gem. 8§ 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.
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3.3 Bebauungspléane

Der Planbereich Uberlagert den gesamten Geltungsbereich des seit 07.09.1964
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 Wce ,DehwinkelstraRe”. Zusétzlich Uberlagert er
den sidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 Wce ,Mondhagen“. Dieser
Geltungsbereich ist am 02.03.1978 rechtsverbindlich geworden und wurde seit dem zweimal
geandert. Diese Anderungen erfolgten allerdings ausschlieRlich auf Flachen die auRerhalb
dieses in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 35 Wce liegen.

3.4 Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Fir den Bereich der Stadt Celle wird z. Zt. ein Landschaftsrahmenplan neu aufgestellt. Bei
der Beurteilung des Plangebietes wird auf die bereits vorliegenden Ergebnisse schon Bezug
genommen. Im Ubrigen enthalt auch der als Fachgutachten zu betrachtende
Landschaftsplan der Stadt Celle (1987) grundsatzliche Aussagen, die bei der Bearbeitung
des Bebauungsplanentwurfes mit herangezogen werden kdénnen.

Dies bezieht sich u. a. auf die Gliederung und Gestaltung von Siedlungsgebieten, die
Verbesserung des Ortsklimas, die Schaffung von Kommunikationsmdglichkeiten und die
Schaffung unverwechselbarer, typischer Ortsbilder. Fir das Plangebiet bedeutet dies, dass
der Ortshildcharakter mdglichst erhalten und gestarkt werden sollte.
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4 Bestandsbeschreibung

4.1 Stadtebauliche Situation

Der Ortsteil Westercelle liegt im Suden des Stadtzentrums Celle und umfasst eine Flache
von ca. 796,50 ha. Mit seinen derzeit 7.210 Einwohnern von insgesamt 71.371 Einwohnern
des gesamten Stadtgebietes Celles’ gehért der Ortsteil zu den gréReren der Stadt. Dariiber
hinaus befinden sich dort zahlreiche Gewerbebetriebe, die aufgrund der verkehrstechnisch
glunstigen Lage dort angesiedelt haben.

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes liegt im Westen des Ortsteiles ca. 2,5 km stdlich
vom Stadtzentrum Celle entfernt. Westlich angrenzend erstreckt sich die
Haupteisenbahnstrecke in Richtung Lehrte. Im Siden befindet sich die Dasselsbrucher
StralRe (KreisstralRe 61) die kurz darauf auf die Hannoversche Heerstral3e (Bundesstral3e 3)
trifft. Von der Bundesstral3e ist zum einen die Innenstadt der Stadt Celle oder in ca. 30
Minuten die Innenstadt der Stadt Hannover zu erreichen. Gegenuber der Bundesstral3e liegt
der alte Dorfkern des Ortsteiles. Dort befindet sich z. B. auch das Stadtarchiv der Stadt
Celle.

Das Plangebiet selbst ist ausschlielich mit Wohngebauden und den dazugehdrigen
Nebenanlagen bebaut. Die einseitige Reihenhausbebauung in der Strale ,Im Heidlande*
sowie die Kindertagesstétte der Ev. —luth. Kirchengemeinde Westercelle in der StralRe ,Am
Poggenpaul“ pragen dariiber hinaus das Plangebiet. Insgesamt sind von diesem
Bebauungsplan 244 Wohnhauser betroffen, wobei ca. 70 % aus den 60er und 70er Jahren
stammen. Fast 50 % der Grundstlcke sind groRer als 750 gm und gerade 5 % der
Grundsticke haben die bereits festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 mit Haupt- und
Nebenanlagen erreicht. Dies ist durch die eng gefassten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
der beiden zurzeit noch rechtsverbindlichen Bebauungsplane zurtickzufiihren. Mit diesem
Bebauungsplan sollen die sog. ,Baufenster” deutlich vergroRert werden. Die Vorgarten
stellen nicht nur den halb6ffentlich Raum dar, sondern geben dem Siedlungsbereich einen
eigenstandigen Charakter, so dass die Vorgarten mit diesem B-Plan erhalten und gestarkt
werden sollte.

4.2 Verkehr und technische Infrastruktur

Die sudlich der ehem. Eisenbahnnebenstrecke liegenden Grundstiicke werden durch die
Dasselsbrucher Stralle (K 61) erschlossen. Die Grundstiicke, die nérdlich der ehem.
Bahntrasse liegen, werden durch den Mondhagen erschlossen. Beide Strallen miinden auf
die Hannoverschen Heerstral3e (B 3), von der man problemlos die Innenstadt der Stadt Celle
oder die Autobahn in Richtung Hannover erreichen kann.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber zwei Buslinien der CeBus GmbH. Der nordliche
Teilbereich wird Uber drei in der Nahe liegende Haltestellen und der stdliche Bereich durch
zwei in der Nahe liegende Haltestellen erschlossen

Entwasserung und technische Infrastruktur

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas erfolgt tUber die Anschlisse des
Versorgungsnetzes der SVO Energie GmbH.

Regenwasserkandle fir die Stralenentwasserung und Schmutzwasserkanale fur die
Schmutzwasserentsorgung der Grundstiicke sind in den angrenzenden O6ffentlichen
Verkehrsflachen ausreichend vorhanden.

Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser wird dort auch
gemal der Abwasserbeseitigungssatzung versickert.

! Stand 01.01.2006 Auskunft Einwohnerzahlen, Stadt Celle

Stand: 12.02.2007 Stadtentwicklung Celle Seite 4(16)



Bebauungsplan Nr. 35 Wce der Stadt Celle "Giessereistral3e" mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung

4.3 Grunflachen

Offentliche Grunflachen

Im Plangebiet befinden sich zwei kleine Grinflachen die in dem zurzeit noch
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 Wce als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt sind.
Da ist zum einen die ca. 280 gm grof3e Flache am Hasenkamp und zum anderen die ca. 300
gm grofRe Flache am Westfeld. Auf beiden Flache ist lediglich Rasen angepflanzt. Eine Bank
oder Spielmdglichkeiten sind auf diesen kleinen Parzellen nicht vorgesehen, so dass diese
Grunflachen fir diesen Siedlungsbereich entbehrlich sind.

Offentliche Kinderspielplatze

Die Kinder aus dem Plangebiet haben ausreichend Spiel- und Bewegungsmoglichkeiten.
Ihnen stehen vier Kinderspielplatze in unmittelbarer Umgebung zur Verfigung. Da ist z. B.
der 2.755 gm grofRe Kinderspielplatz am Westfeld, der 1.620 gm grof3e Spielplatz am
Hasenkamp, der 680 gm grol3e Spielplatz Im Schelp und der 1.975 gm grol3e Spielplatz am
Fohlenweg. Alle Spielplatze verfigen Uber unterschiedliche Spielgeréate, die fur die Kinder
aus der unmittelbaren Umgebung auch gerne angenommen werden.

4.4 Soziale Infrastruktur

In der StralRe ,Am Poggenpaul® gibt es einen Kindergarten, der in kirchlicher Tragerschaft
(Kirchenkreisamt) liegt. An der Dasselbrucher Strafle befindet sich die Grundschule
Bruchhagen (Westercelle 1) zu der auch die anliegende Sporthalle gehért. AuRerdem gibt es
eine weitere Grundschule (Westercelle 1) am Nadelberg sowie eine Realschule. Die
weitergehenden Schulen wie Hauptschule oder Gymnasium sind nicht im Ortsteil
angesiedelt. Sie sind allerdings problemlos mit den OPNV zu erreichen.

Arzte sowie Supermarkte, die den Biirgerinnen und Biirgern aus dem Plangebiet mit Giitern
des taglichen Bedarfes versorgen, befinden sich, ca. 600 m entfernt, gegenuber der
Bundesstrale. Zur korperlichen Betatigung bietet der VFL Westercelle (Verein fir
Leibestubungen) die gangigen Sportarten wie Fufball, Handball und Leichtathletik an.
AuRerdem gibt es ein ortliches Freibad, welches sich in privater Tragerschaft befindet.

4.5 Immissionssituation

Der Planbereich und sein Umfeld sind verschiedenen Einfliissen ausgesetzt. Immissionen in
Form von Larm und Erschitterungen riihren dabei von der Bundesbahn und der Kreisstral3e
61 (Dasselsbrucher Stral3e) her. Immissionen ergeben sich zudem aus dem Flugverkehr
(Flugplatz Wietzenbruch) und von den in unmittelbarer Nahe befindlichen Gewerbebetrieben.

5 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

5.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die Schaffung neuen Wohnraums durch eine behutsame
Nachverdichtung eines bestehenden Wohnquartiers und dessen planungsrechtliche
Umsetzung.

5.2 Entwicklungsziele

Ziel der Nachverdichtung und Nutzung von "brachliegenden” innerstadtischen Flachen ist
die Chance einer nachhaltigen Wohnbauflachenentwicklung. Die Vorteile liegen z. B. in der
Reduzierung von Versiegelungs- und Zersiedlungseffekten, im Freiraumschutz und dessen
Sicherung, in der Reduzierung der Kosten fir ErschlieBung oder fir technische Infrastruktur
oder auch im Imagegewinn einer Siedlung sowie insgesamt in einer flachen- und
ressourcenschonenden Wohnbauflachenentwicklung.

Eine Nachverdichtung bedeutet eine strukturelle Ver&nderung im Bestand und muss daher
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gebietsintern und auch im Verhéltnis zu den angrenzenden Stadtquartieren vertraglich sein.

Nachverdichtung ist auf verschiedene "Arten" vorstellbar. Zum einen die Nachverdichtung
der nicht genutzten Flachen in den hinteren Grundsticksbereichen, die als neue
Grundstiicke mit eigenstandigen Wohngebauden als z. B. "Pfeifenstiel" erschlossen werden
kénnen. Zum anderen die Nachverdichtung durch erhéhte Ausnutzungen einzelner
Grundstiicke. Aus heutiger stadtebaulicher Sicht kann es sinnvoll sein, die Ausnutzung
einzelner Grundstiicke behutsam anzuheben und somit eine erhéhte Uberbauung der
Grundsticke mit Hauptwohngebauden zu ermdglichen. Die o. g. "Arten" sind alternativ zu
sehen, entweder kann eine Nachverdichtung durch Neubau an anderer Stelle des
Grundstticks erfolgen oder durch Vergréf3erung des vorhandenen Gebaudes.

6 Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundstiicke, die sudlich des Landstallmeisterringes zwischen dem Fohlenweg und dem
Remontenweg liegen, sollen gemald dem Bebauungsplan Nr. 18 Wce ,Mondhagen* als
Mischgebiet (Mi) im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt werden. Eine Anderung dieser
Nutzungsart, in der Gewerbe und Wohnen nebeneinander existieren, ist dort nicht
vorgesehen. Ausgenommen sind allerdings in allen Mischgebieten die unter 8 6 (2) BauNVO
aufgefiihrten Vergnlgungsstatten, Tankstellen sowie Gartenbaubetriebe (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 1). Sie werden als eher stdrend empfunden und werden somit
ausgeschlossen.

Auf dem Grundsttick ,Am Poggenpaul 12" befindet sich die Kindertagesstatte der Ev. -luth.
Kirchengemeinde Westercelle. Es soll analog seiner tatsachlichen Nutzung als ,Flache fir
den Allgemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen* festgesetzt werden.

Alle weiteren Grundstiicke sollen wie schon in den vorherigen Bebauungsplanen als
Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt werden. Die Nutzungen sollen
jedoch dahingehend eingeschrankt werden, dass die in WA-Gebieten ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen
passen stddtebaulich nicht in das Ortsbild und werden eher als stérend angesehen (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 2).

Die im Kapitel 4.3 beschriebenen zwei kleinen Grinflaichen werden im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens mit in die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete integriert.
Nach der Uberprufung einer Entbehrlichkeit mit den zustandigen Behorden wurde schlieRlich
festgestellt, dass auf diesen kleinen Parzellen lediglich Rasen angepflanzt ist, der mehrmals
im Jahr von der Stadt gemaht werden musste. Eine Nutzung fur Erholungszwecke oder
ahnliches hat dort nie stattgefunden, so dass die Festsetzung als sinnvoll angesehen werden
kann.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine Kombination von Grundflachenzahl geman
8§ 19 und Zahl der Vollgeschosse gemal3 8§ 20 der Baunutzungsverordnung bestimmt.

Planungsziel bei der Dimensionierung des MaRes der baulichen Nutzung ist, den
Verdichtungsgrad der jeweils umgebenden Bebauung aufzunehmen und damit den
Charakter dieser Quartiere fortzufuhren. Daflr sind die Festsetzungen der bereits vorherigen
Bebauungsplane auch auf die Umsetzung einer behutsamen Nachverdichtung Uberprift
worden.
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Als héchstzulassige Grundflachenzahlen (GRZ) wird daher das Mischgebiet mit 0,4 und die
im Stden und im Norden liegenden Allgemeine Wohngebiete mit 0,3 bzw. die im Zentrum
des Plangebietes liegenden Allgemeine Wohngebiete mit 0,4 festgesetzt. Das bedeutet,
dass die Grundstiicke mit Hauptanlagen in Mischgebieten nicht mehr als 40% und in
Allgemeine Wohngebieten nicht mehr als 30% bzw. 40 % versiegelt werden dirfen. Daruber
hinaus darf die zulassige Grundflache nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschritten werden. Daraus erfolgt fur die
Mischgebiete eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 und fir Allgemeinen Wohngebiete
WA eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 bzw. 0,45. Fur die Grundsticke mit den
vorhandenen Reihenhdausern wird in diesem Bebauungsplan auf eine Festsetzung einer
Grundflachenzahl verzichtet. Stattdessen erfolgt eine Baukorperausweisung in Form von
Baugrenzen.

Grundlage der Planung fir die Festlegung der Vollgeschossigkeit bildeten ebenfalls die aus
den vorherigen Bebauungspléanen festgesetzten Ausnutzungswerte. Die Hohenentwicklung
kann sich in einem bereits bestehenden Baugebiet in dem Sinne nachteilig auswirken, dass
sich einzelne Baukorper eher als Fremdkorper herauskristallisieren. Aus diesem Grund stand
eine einheitliche Behandlung der Baugrundstiicke im Vordergrund. Uberwiegend gilt deshalb
die eingeschossige Bauweise. Fur die Kindertagesstatte Am Poggenpaul sowie die
Grundsticke im Mondhagen ist die Zweigeschossigkeit legalisiert worden. Die
Kindertagesstatte pragt mit ihrer zweigeschossigen Flachbauweise ohnehin die Stral3e, so
dass die Festsetzung entgegen der bisherigen somit angepasst wurde. Die Grundstiicke am
Mondhagen ist analog zu den bisherigen Festsetzungen in zweigeschossiger Bauweise
festgesetzt. In der StralRe sind bereits mehrere Gebédude zweigeschossig errichtet, so dass
mit keinem Nutzungskonflikt zu rechnen ist.

6.3 Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen

In den vorhandenen Bebauungsstrukturen des Ortsteils sind Uberwiegend freistehende
Einfamilienhduser vorhanden. Um diesen Charakter dauerhaft zu festigen, wurde die offene
Bauweise festgesetzt. Die bisherige Festsetzung der Einzelhausbebauung wurde dariber
hinaus auf Einzel- und Doppelhausbebauung erweitert.

Die Grundsticke der Reihenendhduser werden in abweichender Bauweise (ab;)
ausgewiesen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3). Festgesetzt wird eine abweichende
Bauweise, bei der an die zur Reihenmittelhausbebauung hin vorhandenen
Grundstiicksgrenze in geschlossener Bauweise anzubauen ist. Der seitliche Abstand zum
nachsten Baukorper soll untersagt werden, damit der Charakter der lockeren
Reihenhausbebauung weiterhin erhalten bleibt.

Die Grundstiicke der Reihenmittelhduser werden ebenfalls in abweichender Bauweise (ab,)
festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4). Hier gilt zwar grundsatzlich auch die
geschlossene Bauweise, abweichend davon sind aber die Anbauten mit geringerer Breite als
die Grundsticksbreite an eine seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen. Mit dieser
Festsetzung soll es den Eigentiimern mdglich sein auch etwas kleinere Anbauten zu tatigen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Damit das Ziel der behutsamen Nachverdichtung erreicht werden kann, wurden die
Uberbaubaren Grundsticksflachen gegeniiber den bisher geltenden vergroéRert. So entfielen
z. B. die hinteren Baugrenzen. Die vorderen Baugrenzen sollen den Ortsbildcharakter der
Vorgartenbereiche erhalten und dauerhaft festigen. Untergeordnete
Hauseingangsuiberdachungen und Windfange beeintrachtigen den Charakter der
Vorgartenzonen nicht und kénnen daher ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nicht
tiefer als 1,5 m und nicht breiter als 3 m sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5). Untergeordnet
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sind diese Geb&udeteile daruber hinaus nur, wenn sie eingeschossig ausgebildet werden
und nicht von Dachterrassen oder Balkonen tberdeckt werden.

Damit die Siedlungsidentifikation auch weiterhin erhalten bleiben kann, werden
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO
dahingehend eingeschrankt, dass sie in der Vorgartenzone nicht zugelassen werden (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 6). Zufahrten, Stellplatze und Einfriedungen sind dagegen dort
zulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7). Ein unbeschréanktes Baurecht fir Nebenanlagen
konnte durch ein ungeordnetes Bild zu einer Verunstaltung des Wohngebietes beitragen. In
erster Linie soll die gestalterische Wirkung der Vorgarten fir den Straf3enraum erhalten
bleiben. Dartber hinaus soll auch die Bebauung der Gartenflachen vor zu intensiver
Bebauung mit (teilweise nicht mehr genehmigungspflichtigen) Nebenanlagen auch in Bezug
auf den Nachbarschutz und in Bezug auf den sozialen Frieden verhindert werden.

6.4 Verkehr und technische Infrastruktur

Verkehr

Das Plangebiet verfiigt Gber ein ausreichend breites, zum gréf3ten Teil als Ring angelegtes
StraRensystem. Anderungen sind durch diesen Bebauungsplan nicht vorgesehen. Die
offentlichen Stral3en werden somit entsprechend ihrer Nutzung und analog zu den
vorherigen Bebauungsplanen als ,Stral3enverkehrsflachen” festgesetzt.

Technische Infrastruktur
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas ist durch Anschluss an das
Versorgungsnetz der SVO Energie GmbH gesichert.

Regenwasserkanéle fur die StralRenentwasserung und Schmutzwasserkandle fir die
Schmutzwasserentsorgung der Grundstiicke sind in den angrenzenden O6ffentlichen
Verkehrsflachen ausreichend vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das
stadtische Kanalsystem zum Klarwerk.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemaf
Abwasserbeseitigungsatzung der Stadt Celle zu versickern.

6.5 Eingriff in Natur und Landschaft/Grinfestsetzungen

Gem. 8§ 8a BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
abzuwégen, wenn aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind. Dieser Bebauungsplan bereitet jedoch keine Eingriffe i. S .d.
Naturschutzrechtes vor, da das Plangebiet nahezu vollstéandig bebaut ist und das Baurecht
bereits durch Bebauungsplane besteht. Lediglich die Gberbaubare Grundstiicksflachen und
die beiden offentlichen Grinflachen, wie schon in Kapitel 6.1 beschrieben, werden im Zuge
dieses Bebauungsplanverfahrens erweitert bzw. mit in die zu bebauenden Flachen
einbezogen. Es kommt daher zu keiner wesentlichen Veranderung im Verhdaltnis der
Bauflachen zu den verbleibenden Freiflachen, d. h. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
sind nicht zu erwarten.

An der Stral’e Westfeld stehen dartiber hinaus 9 Robinien, die den StralRenraum pragen und
somit stadtebaulich erhalten werden sollten. Sie werden mit einem Erhaltungsgebot belegt
und sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang gleichartig zu ersetzen sind. Des Weiteren
sind sie im Zuge von Baudurchfihrungen vor Schéden zu schiitzen.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes der
zulassige Versiegelungsgrad nicht erhoht wird, sondern eher verringert. Somit liegt kein
Eingriff in Natur und Landschaft vor.
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6.6 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes gingen von der Bahntrasse als auch vom
Fliegerhorst in Wietzenbruch Gerduschbeldstigungen aus. Da beide festgesetzten
Nutzungen in diesem Bereich bereits sehr lange ausgeiibt wurde, wurde die Uberschreitung
der Orientierungswerte in der vorbelasteten Situation als hinnehmbar eingestuft (siehe auch
Kapitel 8.2 - Schutzgut Mensch). Da die Larmauswirkungen durch den Flugplatz Celle-
Wietzenbruch fur das Plangebiet nicht unmittelbar erkennbar sind, wird insbesondere fur die
zukUnftige Nutzer ein entsprechender Hinweis im Plan aufgenommen (siehe Kapitel 6.8
Hinweise).

6.7 Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung NDS (8§ 56 NBauO)

Aufgrund des sehr heterogenen Bestandes innerhalb des Plangebietes werden beztiglich der
Gestaltung keine umfangreichen Vorschriften getroffen.

Fur die Deckung der Dacher werden nur nicht glanzende (reflexionsarme)
Dacheindeckungen in den Farben rot, braun, anthrazit und deren Mischungen zugelassen.
Materialien fir den Einsatz von Solarenergie und zur Errichtung von Grasdachern werden
daruber hinaus zugelassen.

Vorgartenzonen pragen den Stralenraum und somit den halbdffentlichen Raum. Um sich
von diesem nicht abzuschirmen, sind Einfriedungen in der Hohe auf 1,30 m beschrénkt. Dies
gewadhrleistet eine ,Offenheit”, die gerade bei Baugebieten mit geringer Dichte den Eindruck
der lockeren Bebauung verstarkt.

6.8 Hinweise

Mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr. 35 Wce der Stadt Celle
,GiessereistralRe” werden der bisher giltige Bebauungsplan Nr. 2 Wce der Stadt Celle
.Dehwinkel“ sowie der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegende Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 18 Wce der Stadt Celle ,Mondhagen* aufgehoben (vgl. Hinweis
Nr. 1).

Im Falle der Unwirksamkeit dieses Bebauungsplanes sollen die Festsetzungen der
bisherigen Bebauungspléane wieder gelten. Damit soll der Zustand des 8 34 BauGB
»Zuldssigkeit von Vorhaben der im Zusammenhang bebauten Ortsteile* nicht wieder
eintreten.

Aufgrund der im Kapitel 6.6 — Immissionsschutz erwéhnten Larmauswirkungen des
Fliegerhorstes Celle-Wietzenbruch wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im
Bauschutzbereich des Flugplatzes befindet und dass die daraus resultierenden
Hoéhenbegrenzungen und Auflagen des Bauschutzbereiches zu beachten sind. Auf3erdem
sollte mit Larmauswirkungen gerechnet werden.

7 Umweltbericht

7.1 Einleitung

Die Stadt Celle beabsichtigt, den Bereich 6stlich der Eisenbahntrasse, nordlich der
Dasselbrucher Stral3e, sudlich der Stral3e Mondhagen bzw. des Landstallmeisterringes und
westlich der Stral3e Im Schelp behutsam nachzuverdichten. Nachverdichtung eines Quartiers
bedeutet nicht nur ein flachen- und ressourcenschonende Entwicklung einer bestehenden
Siedlung, sondern auch ein Imagegewinn.
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7.1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes setzt sich zusammen aus dem gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 Wce ,Dehwinkelstrafe” und den stidlichen
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 Wce ,Mondhagen®. Die Nutzungsarten sollen aus
den vorherigen Bebauungsplanen tibernommen werden. Demnach setzt sich das Plangebiet
aus ca. 82 % Allgemeinen Wohngebieten (WA) und aus ca. 4 % Mischgebieten zusammen.
Auf den Ubrigen Flachen befinden sich die offentlichen Verkehrsflachen (ca. 11 %), die
Flache fur den Allgemeinbedarf (1 %) und den offentlichen Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Spielplatz (2 %). Das Maf3 der baulichen Nutzung ist ebenfalls aus den
beiden vorherigen Bebauungsplénen tbernommen. Die Grundflachenzahlen (GRZ) sind von
0,3 bis 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen gemaf 8 19 Abs.
4 BauNVO um bis zu 50 % uUberschritten. Zum Schutz der Vorgartenzonen wurden die
Baugrenzen dem jeweiligen Bestand angepasst, wobei die hinteren Baugrenzen entfielen.
Die offentlichen Spielplatze wurden als Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzt.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes ergeben sich fur die Planung zum einen aus den
umweltrelevanten Rechtsvorschriften und zum anderen aus den im Rahmen der Regional-
und Landesplanung formulierten Zielvorgaben und den Aussagen der Landschaftsplanung.

Gemall & 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind unter anderem die Umwelt
beziehungsweise die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Im
Sinne dieser Aufgaben gehdrt zu einer sachgerechten Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange durch die Bauleitplanung (8 1 Abs. 6 BauGB) auch die Einbeziehung von
Informationen Uber Auspragungen und Qualititen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die von den Darstellungen beziehungsweise Festsetzungen der
Bauleitplane betroffen werden kénnen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 18 ff.
BNatSchG) ist im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB (8 1a BauGB)
umzusetzen. Das Gesetz definiert Eingriffe als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen*
(8 18 Abs. 1 BNatSchG). Als Grundsatz gilt, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sind (8 19 Abs. 1 BNatSchG) und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompensieren sind (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, § 19 Abs. 2 BNatSchG). Die
Eingriffsregelung ist im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB umzusetzen,
welches beide Typen von Kompensationsmalinahmen einheitlich als Ausgleichsmaflinahmen
definiert und eine rdumliche Trennung von Eingriff und Ausgleich unter bestimmten
Rahmenbedingungen zulasst (§ 200a BauGB).

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Celle (Landkreis Celle 1991) enthélt keine
speziellen Aussagen zum vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Unmittelbar nordlich davon befinden sich zwei kleine Flachen, die die Voraussetzungen fir
eine Ausweisung als Naturschutzgebiet gemaf 8§ 24 Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG) erfillen.

Einen Landschaftsplan gibt es fir die Stadt Celle nicht. Der Landschaftsplan der Stadt Celle
(1987) ist uber das Entwurfsstadium hinaus nicht weiter entwickelt bzw. verabschiedet
worden. Dieser Entwurf hat seit dem den Stellenwert eines Fachgutachtens und wird als
Beurteilungsgrundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes herangezogen.
Schwerpunkt der Grundlage ist u. a. die Gliederung und Gestaltung von Siedlungsgebieten,
die Verbesserung des Ortsklimas, die Schaffung von Kommunikationsmaoglichkeiten und die
Schaffung unverwechselbarer typischer Ortsbilder. Detaillierte Aussagen werden dariber
hinaus zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht getroffen.
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7.2 Umweltauswirkungen

7.2.1 Umweltzustand

Bei dem ca. 21 ha groRen Plangebiet handelt es sich um ein Siedlungsgebiet mit
hauptsachlich Wohnnutzung bestehend aus freistehenden Einfamilienhauser. Uber 70 % der
Einzelhduser stammen aus den 60er und 70er Jahren. Die Uberdurchschnittlich grol3en
Grundstuicksgrofien spiegeln diese Zeit auch deshalb wieder, weil die Eigenversorgung
damals eine sehr wichtige Rolle einnahm. Heute werden diese Nutzgérten eher als
Ziergarten ohne Nutzfunktion gefiihrt. Fur viele im Gebiet lebende Burgerinnen und Burger
wird die Pflege der grolen Garten allméhlich zu aufwendig, so dass sie Teile ihrer
Grundstiicke gerne abgeben oder einer Bebauung zuflihren wirden.

Schutzgut Mensch

In der Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes gingen von der Bahntrasse als auch vom
Flugplatz Celle-Wietzenbruch Gerduschbelastigungen aus. Eine Beeintrachtigung fir das
Schutzgut Mensch durch die vorhandenen Larmbelastungen wird als nicht erheblich
eingestuft. Da die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen in diesem Bereich bereits
sehr lange ausgeiibt wurden, wurde die Uberschreitung der Orientierungswerte in der
vorbelasteten Situation als hinnehmbar eingestuft. Aufgrund der etwas weiteren Entfernung
zum Fliegerhorst wird hier im Bebauungsplan auf die Larmimmissionen hingewiesen. Die
Belastungen, welche durch den Schienenverkehr bedingt sind, bewegten sich laut
Schallimmissionsplan nicht im Bereich der nach DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
vorgesehenen Werte. Aufgrund der in den nachsten Jahren vorgesehenen MalRnahmen des
passiven Larmschutzes durch die Bahn kann somit von Festsetzungen in diesem
Bebauungsplan abgesehen werden.

Schutzgut Biotoptypenausstattung

Das im folgenden Text aufgefiihrte Biotopkulrzel richtet sich nach v. DRACHENFELS (2004):
Das Plangebiet ist weitgehend mit alteren Einfamilienhdusern, teilweise mit Reihenhdusern
bebaut. Die Garten sind als im wesentlichen als neuzeitliche Ziergarten (PHZ)
anzusprechen; also Garten ohne grof3e Altbdume, meist mit hohem Anteil kleinwlchsiger
Koniferen und intensiv gepflegtem Rasen und Beeten.

Zwei Kleinere offentliche Griinflachen sind vorhanden: eine intensiv gepflegte Rasenflache
am Hasenkamp, sowie eine extensiv gepflegtere Dreiecksflache an der StralRe Westfeld.

An der Stral3e Westfeld stehen dartiber hinaus 9 Robinien, die den StralRenraum pragen und
somit stéadtebaulich erhalten werden sollten.

Der Spielplatz an der Dasselsbrucher Strafl3e ist mit alten Eichen bestanden, die auch bei
eventuellen Umplanungen erhalten werden sollten.

Schutzgut Avifauna

Die Auswertung der Gartenvogelzahlung des Naturschutzbundes Deutschland e.V. aus dem
Frahjahr 2006 laft fir das Gebiet keine besonderen Vogelvorkommen erwarten. Am
haufigsten sind hier Amsel, Rabenkrahe, Blaumeise, Haussperling, Elster, Kohlmeise,
Stral3entaube, Buchfink u. a..

Diese Arten werden durch die geplante Nachverdichtung nicht wesentlich beeinflusst.

Schutzgut Boden und Wasser

Die zurzeit noch rechtsverbindlichen Bebauungspléne stellen die bebauten Grundstiicke mit
sehr engen Baufenstern dar. Diese Baufenster sollen nun erweitert werden. Die
Ausnutzungswerte in Form der Grundflachenzahlen bleiben dabei unverandert. Als Ergebnis
kann festgestellt werden, dass durch die geplante Nachverdichtung der zuldssige
Versiegelungsgrad nicht erhdht wird. Somit liegt keine Beeintrachtigung der Schutzgiter
Boden und Wasser vor.

Aufgrund der gewerblichen (Vor-) Nutzung sind einige Grundstiicke im Bebauungsgebiet als
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Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der Stadt Celle gekennzeichnet. Eine
Verunreinigung des Bodens oder des Grundwassers innerhalb oder im Umfeld dieser
Altlastenverdachtsflaichen kann daher nicht ganz ausgeschlossen werden. Konkrete
Anhaltspunkte beziglich einer Boden- oder Grundwasserverunreinigungen liegen derzeit
jedoch nicht vor. Dieser Verdacht ist von Bauherren im Zuge von Baumalnahmen
routinemaRig zu beachten und rechtfertigt keine vorbeugenden Untersuchungen im Rahmen
dieses Planverfahrens und auch keine Kennzeichnung im Bebauungsplan.

Schutzgut Luft und Klima

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Bereich eines Stadtklimatopes,
welches durch die vorhandene Bebauung her resultiert. Die Temperatur und Feuchte sowie
lokale Windsysteme werden bei dieser Art von Klimatop stark beeinflusst. Es herrscht
Kleinrdumig eine héhere Temperatur und geringere Feuchte vor. Die Kaltluftproduktion ist
aufgrund der Versiegelung stark reduziert. Der Ubrige westliche Teilbereich befindet sich im
Bereich eines Bahnanlagenklimatopes, d. h. es herrscht ein extremer Temperaturtagesgang,
in tockener und windoffener Umgebung vor.

Erhebliche Stérungen durch die Nachverdichtung sind fur die Schutzgiter Luft und Klima
nicht zu erwarten, da sich die Klimatope durch die Planung nicht verdndern werden.

Schutzgut Landschaftsbild
Da durch die Umsetzung der Nachverdichtung die Biotoptypen erhalten bleiben, wird das
Schutzgut Landschaftsbild auch nicht veréndert.

Wechselwirkungen
Die Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander fiihren insgesamt zu keiner
nennenswerten Beeintrachtigung.

7.2.2 Prognose

Die Durchfihrung der Planung wird sich im Plangebiet so auswirken, dass eine erhohte
Ausnutzung  der  Grundsticke mit  Hauptgebduden  (Anbauten) sowie die
Hinterliegerbebauung mdaglich sein wird.

Bei nicht Durchfihrung der Planung kdnnten die privaten Baugrundstiicke zwar weiterhin mit
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu den festgesetzten Grundflachenzahlen
versiegelt werden, die ein ressourcenschonendes Wohnangebot i. S. d. der Nachverdichtung
ware aber nicht mdglich.

7.2.3 Vermeidung und Ausgleich
Die Vermeidungsmafinamen bestehen in erster Linie im Erhalt der schiutzenswerten B&dume.

DarUber hinaus ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort als
Vermeidungsaspekt fir den Boden-Grundwasserkomplex anzusehen. Das auf den privaten
Grundstiicken und privaten ErschlieRungswegen anfallende Niederschlagswasser ist geman
der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle auf den eigenen Grundsticken zu
versickern.

Durch die Umsetzung der Nachverdichtung wird kein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet (siehe Kapitel 6.5 Eingriff in Natur und Landschaft/Grinfestsetzungen).

7.2.4 Planungsalternativen
Aufgrund des bereits bestehenden Quartiers gab es im Rahmen der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes keine Planungsalternativen zu diskutieren.
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7.3 Beschreibung der Umweltprifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Schutzgiiter (siehe Kapitel
7.2) durch mehrere Begehungen erfasst. Dariiber hinaus wurde im November 2006 die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Parallel dazu
fand die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem.
8§ 4 Abs. 1 BauGB statt. In diesen Verfahrensschritten hatten die Burgerinnen und Blrger
sowie die Trager offentlicher Belange die Mdglichkeit Informationen zur Umwelt mitzuteilen.
Des Weiteren wurde parallel zur ¢ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB die formelle
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt, bei der die Birgerinnen und Birger sowie die Trager offentlicher Belange
nochmals die Gelegenheit bekamen Informationen zur Umwelt mitzuteilen.

7.4 Monitoring

Eine Uberwachung im Bereich des Umwelt- und Naturschutzes ist aufgrund des nicht
vorhandenen Eingriffes in Natur und Landschaft nicht erforderlich.

7.5 Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens: Die Stadt Celle beabsichtigt, den Bereich 6stlich
der Eisenbahntrasse, ndrdlich der Dasselbrucher Strae, siddlich der StralRe
Mondhagen bzw. des Landstallmeisterringes und westlich der StraRe Im Schelp
behutsam nachzuverdichten.

Beschreibung der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
Siedlungsgebiet mit hauptséachlich freistehenden Einfamilienhauser aus den 60er und
70er Jahren. Die Uberdurchschnittlich gro3en GrundstiicksgrofRen werden heute nicht
mehr zur Eigenversorgung genutzt, so dass Teile der Grundsticksflachen bebaut
werden koénnten.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch Die Beeintrachtigung flr das Schutzgut Mensch
durch  vorhandenen Larmbelastungen des
Fliegerhorstes sowie der Bahn wird als
hinnehmbar eingestuft.

2. Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes

Biotoptypenausstattung Biotoptypenausstattung sind nicht zu erwarten.

3. Schutzgut Avifauna Die beobachteten Vogelarten werden durch die
geplante  Nachverdichtung nicht wesentlich
beeinflusst.

4. Schutzgut Boden und Wasser Durch die Umsetzung der Nachverdichtung wird

der bisherige Versiegelungsgrad nicht erhoht, so
dass somit keine  Beeintrachtigung der
Schutzguter Boden und Wasser vorliegt.

Im Umweltbericht wird darauf hingewiesen, dass
sich aufgrund ehemaliger Gewerbebetriebe ein
paar Grundstiicke im Altlastenverdachtsflachen-
kataster vermerkt sind.

5. Schutzgut Luft und Klima Erhebliche Stérungen sind fur die Schutzguter Luft
und Klima nicht zu erwarten, da sich die
Klimatope durch die Planung nicht verandern
werden.
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6. Schutzgut Landschaftsbild Durch die Umsetzung der Nachverdichtung wird
das Schutzgut Landschaftshild auch nicht
veréndert.

Wechselwirkungen der Schutzguter | Die  Wechselwirkungen der Schutzguter

untereinander untereinander fihren insgesamt zu Kkeiner
nennenswerten Beeintrachtigung.

Prognose: Bei Durchfiihrung der Festsetzungen wird eine ressourcenschonenden
Entwicklung der im Plangebiet der beschriebenen Schutzgiter umgesetzt. So bleibt
z. B. der bisherige Versiegelungsgrad erhalten. Lediglich die Uberbaubaren
Grundstucksflachen werden im Zuge dieser Planung erweitert.

Vermeidung und Ausgleich: Die VermeidungsmalRnamen bestehen in erster Linie im
Erhalt der schiitzenswerten Baume.

Darlber hinaus ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort als
Vermeidungsaspekt fir den Boden-Grundwasserkomplex anzusehen. Das auf den
privaten Grundstiicken und privaten ErschlieBungswegen anfallende
Niederschlagswasser ist gemaR der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle auf
den eigenen Grundstlcken zu versickern.

Durch die Umsetzung der Nachverdichtung wird kein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet.

Planungsalternativen: Aufgrund des bereits bestehenden Quartiers gab es im Rahmen
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine Planungsalternativen zu diskutieren.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen: Es gab bei der
Ermittlung der Beeintrachtigungen keine relevanten Schwierigkeiten.

8 Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind bereits im Kapitel 6.5 ,Eingriff in Natur
und Landschaft* und im Umweltbericht in Kapitel 7.2 ,Umweltauswirkungen* erlautert.

Planungsrechtliche Ordnungsmaf3nahmen sind durch die Planung nicht notwendig.

9 Kosten und Finanzierung

Es fallen voraussichtlich keine Kosten im Rahmen dieser Bebauungsplanung fir die Stadt
Celle an.

10 Realisierung

Der Beginn der ausschlief3lich privaten Baumafinahmen ist variabel und kann jederzeit
erfolgen.

11 Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.03.2006 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 35 Wce der Stadt Celle ,Giessereistral3e”
beschlossen (8 2 Abs. 1). Der Beschluss Uber die Aufstellung wurde am 21.10.2006
ortsuiblich bekannt gemacht.
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Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 24.10. bis
07.11.2006, die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdlR 8 4 Abs. 1 BauGB vom 25.10.2006 (Datum des Absendens der
Stellungnahmeaufforderungen) bis 17.11.2006 statt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 12.12.2007 dem im
Fachdienst 61 - Stadtplanung - ausgefertigten Entwurf vom 14.11.2007 und der zugehdrigen
Begrindung zugestimmt und deren o6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Beschluss uber
die 6ffentliche Auslegung wurde am 30.12.2006 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zum Bebauungsplan lag mit der zugehorigen Begriindung in der Zeit vom 11.01.
bis 09.02.2007 gemalfl? 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Parallel dazu wurde die Beteiligung
der Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.01.2007 (Datum des Absendens der Stellungnahmeaufforderungen) bis
09.02.2007 durchgefunhrt.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan Nr. 35 Wce der
Stadt Celle ,Giessereistral3e” gemald 8 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehérige Begriindung
beschlossen.

12 Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)

2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3) Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG)

4) Nieders. Naturschutzgesetz (NNatSchG)

5) Nieders. Bauordnung (NBauO)

6) Nieders. Gesetz Uber Spielplatze (NSpPG)

7) Nieders. Wassergesetz (NWG)

8) Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung

Celle, den 12.02.2007
Fachbereich 3 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Im Auftrag

gez. von Ahlen

(von Ahlen)
Techn. Angestellter
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Anhang: Stadtebauliche Kenndaten

in m? %-Anteil

Allgemeine Wohngebiete gesamt (Nettobauland) 169.501,72 ca. 82 %
Mischgebiet gesamt (Nettobauland) 7.806,19 ca.4 %
Flachen fir den Gemeinbedarf 2.088,99 ca.1%
Offentliche Grunflachen (Spielplatz) 4.378,17 ca.2%
Offentliche Verkehrsflachen insgesamt: 21.792,97 ca. 11 %
- davon Offentliche Verkehrsflachen (Standard) 20.766,29

- davon Offentliche Verkehrsflachen (FuR- und Radweg) 1.026,68

Plangebiet (Bruttobauland) 205.572,88 100 %
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