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v Geltungsberelch '

' Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes w1rd 1m wesentllchen begrenzt._""'

S im Siiden

U s 2 B
el e e et e

_';1m Norden -

- im Osten -

durch dle nordllche Grenze des Flurstuckes 136 (Strasenparzelle
"Telefunkenstraﬁe"), ' : . . R ;

| durch die vestliche Grenze der. Flurstucke 57/14,: 841/67,_'

842/67, 514/67,. 515/67, 516/67, 517/617, 518/67 801/67 354/67,
67/12 67/13 67/16 gowie 67/17; - =

'durch ‘die . nérdliche Grenze': 'des : Flurstuckes 61/169
-~ {OHE~ Bahnstrecke Celle—wlttlngen/Soltau) : _

 _durch dle westllche und sudllche Grenze des Flurstuckes 54/14f
'-;-sowxe dle ostllche Grenze des Flurstuckes 53/3. RN

 €_fﬁlie'vdtéenannteh-Flurstﬁcké”sind"BéSt;ndteiljder;Flﬁ;'ll?, Gemarkung celle. -

"Rechtsgrundlag"m

: Baugesetzbuch (BauGB)

' Baunutzungsverordnung (BauNVO} _

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). _
Nieders, Gesetz {ber- Splelplatze (NSpPG}“_
‘Nieders. Bauordnung (NBauQ) i

'leeders. Straﬂengesetz (NStrG)

in der Jewells letztgultlgen Fassung

3Lage im Raum

. Bas Plangeblet beflndet sach 1n der Ortschaft Kleln Hehlen, dle nordllch an d1e

: f-Innenstadt Celles angrenzt‘._-

fiKlezn Hehlen w1rd uberwzegend durch Wohnbebauung gepragt, daruber hinaus smnd

u.a.’ gewerbliche Betriebe, :Versorgungs- und infrastrukturelle Elnrlchtungen,_

sowie Behdrden vorhanden..




- Raumordnung und Landesplanung

Im Reglonalen Raumordnungsprogramm ‘93 {RROP) wird dle'Stadt Celle als Mittel-

zentrum elngestuft und : mit dem Schwerpunkt flir - die vorraagige Sicherung und
Entwicklung von  Arbeits- ‘und Wohnstdtten bestimmt. Resondere: Entwmcklungsauf~
gaben bestehen  fir das Wohnen, die gewerbliche Wirtschaft sowie die Erholung.
Entsprechend ihrer Bedeutung f£ir die Versorgung der Bevdlkerung und der Wirt—

.. gchaft ist . 'die Leistungsfdhigkeit der Stadt mlt 1hrer zentralortllchen Bedeu— '

tung zu sxchern und 2w verbessern.

In der zelchnerlschen Darstellung des RRO? 1st das Plangeblet von Vorrangfunk«

R tionen {z.B. Gebiete mit "besonderer ‘Bedeutung fiir die Erholung" oder "Land-

'_w1rtschaft") frelgehalten und somlt aus reglonalplanerlscher Slcht eine baull—

'” §che Nutzung mogllch

T Mit dem Wohngebzet "Telefunkenstraﬁe/Sud“ 'wifd'déf:'régidnaipianexiséhen'Ent~

f__gaben zum Bestand

T w1cklungsaufgabe "Wohnen“ entsprochen“ '

. Inhalt des Flachennutzungsplanes

' Gemas § 8 Abs 2 BauGB sxnd Bebauungsplane aus dem Fi&éﬁennﬁtzdngsplan zu
_;entwmckeln.. : i e SO o

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt das Plangeb1et als "Wohnbaufla—
che" dar. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind somit aus den Darstel—
1ungen des w1rksamen Flachennutzungsplanes enthckelt. SRR . _ R

: 7Der Zur’ DlSkUSSlon stehende Planungsraum beflndet 51ch 1m nordostllchen Berelch

der Ortschaft Klein Hehlen._Nordllch des Plangebletes grenzt das Gelédnde der

~ Fa, Thomson: Televzslon Germany GmbH' - ehemals: Telefunken - an, die diesen

"_Betrlebsstandort in: Kurze aufgeben wird.: Sudllch des Plangebaetes verlauft dle'

OHEvBahnstrecke Celle = Wlttlngen/Soltau.a'

“Das Plangeblet 1st nahezu vollstand;g mlt frelstehenden Elnfamzllenwohn— und_

Relhenhausern bebaut. Es stehen nur noch wenlge, baullch nutzbare Frelflachen

'.zur Verfugung.




o ‘Anlaﬁ und Zlele der Plangﬂg

Fiir das Plangeblet exxstlert der rechtsverblndllche Bebauungsplan Nr. 13 "Her-

- mann-Billung-Weg/Sid", der am 18.09.1965 in Kraft trat. Dieser Bebauungsplan

- getzt nur gering dimensionierte Uberbaubare Flichen fest, die insbesondere von.

- dex Relhenhausbebauung rereits voll ausgenutzt werden und kezne Gebaudeerwextev
rungen mehr ermogllchen. o . _ N . _

Mehrere Relhenhausbewohnerlnnen und - ~bewohner regten daher an;'den Bebauungs-

‘plan zZu ~ &ndern und - die “Uberbaubaren ' Flachen ihrer Grundstiicke zu vergréfern.

o Damit- sollten die planungsrechtllchen Voraussetzungen fir die Errichtung von

: ”'1Anbauten zur- Vergroserung der - nach heutlgen MaBstaben - gerlngen WOhnflache
"_.geschaffen werden o : . : : J =

'tgfsel elner noch vor dem formellen Planverfahren durchgefuhrten Burgerversammlung R
~‘stellte 'sich u.a. auch hinsichtlich der lbrigen Bebauung Planungbedarf heraus.
RECRa - [0 18 werden neben der Reihenhausbebduung auch die Ausnutzungsziffern und die
_f_:iuberbaubaren Grundsticksfléchen der {ibrigen Bereiche vergripert und den heuti-
Coligen Anspriichen an ausreichenden Wohnraum und —qualltat angepaft. Zudem wird
o Cein dffentlicher Klnderspielplatz festgesetzt, um das in dlesem Stadtte11 herr— -
'Z_schende Splelflachendeflzlt zu reduzzeren. L . .

_ Aus Rechtss1cherhe1tsgrunden erd das’ Verfahren nlcht als Plananderung sondern

" als . Neuaufstellung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Das Verfahren zur Neuauf-

- gtellung wurde in den Jalren 1989 und 1990 bereits weitestgehend abgeschlossen.
8o faBte der Rat der - Stadt Celle. am 15.02.1990 den Satzungsbeschlup; wegen
‘einer anschliefenden Anderung des Plan-Entwurfes erfolgte am 05.07.1990 ein er-
neuter Satzungsbeschluf, Dann ruhte das Verfahren aufgrund verkehrllcher Aspekw

te’ elnlge Jahre und soll nun ‘zum- Abschluﬁ gebracht werden. . . o

8}} Elngrlff in Natur und Landschaft

: .Aufgrund der Regelungen des § 8 a BNatschG 1st in der Abwagung nach § 1 BauGB
7 {iber: die: Belange  des- Naturschutzes - und dex ‘Landschaftspflege zu entscheiden,
“wenn auf Grund der Aufstellung) Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Baulelt“'
- planen Elngriffe in Natur und Landschaft zu erwarten 51nd : N _ :

"In elnem Beschluﬁ vom 08 i1, 1994 (1 M 5749/94) fuhrt das Oberverwaltungsgerxcht
uneburg SEUM” Thema Elngrlffsregelung aug, daf: nicht jede weitere Versiegelung -
“bebaubarer Grundsticke als. ‘Eingriff in Natur und Landschaft zu werten sei. Eine
erhebliche oder nachtelllge ‘Beeinflussung des ~Naturhaushaltes sei in bereits
1'-bebauten Bereichen nur bei einer Bebauung zu beflrchten, die das Verhidltnis der -
. bebauten Flachen zu den  Freifldchen wesentlich verdndere oder in Konflikt: mit
besonders schutzwurdlgen erkungszusammenhangen des Naturhaushaltes gerate '

"Dle vorllegende Wohngebletsplanung bereltet kelne Elngrlffe i. S d Naturschutz-
rechts  vor, da das Gebiet bereits mahezu vollstdndig bebaut ist und durch die~
gen. Bebauungsplan Ty die planungsrechtllchen Voraussetzungen. flir: untergeordne~

 te Frweiterungen der vorhandenen Gebdude geschaffen werden. Zwar wird im Rahmen
der - Neuaufstellung_dle_ zulasszge Grundflachenzahl {GRZ) bzw. dle Grundflache




‘(GF) angehoben. Doch wird sie so niedrig dimensioniert, daﬁ eine Nachverdich- . -
tung  der bebauten Grundstlicke durch ein weiteres Wohngebaude nicht ermogllcht
g und der vcrhandene Gebxetscharakter erhalten w1rd :

Auch dle fRegelungen des § 19 Abs 4 BauNVO, wonach dle Grundflachen von u.a.
Garagen und = Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO'bel der Ermittlung der Grundfliche nunmehr mitzurechnen sind, begren-
zen die Bodenversiegelung ~der Baugrundstiicke. Nach den Regelungen des derzeit.
gultigen Bebauungsplanes aus- dem Jahr 1965 sind - Nebenanlagen und Garagen in
‘_weltaus groﬁerem Umfang - da ohne Anrechnung auf dle Grundflache - zulasszg.,

"Ble Neuaufstellung des Bebauungsplanes ermogllcht kezne wesentlzche Veranderung
im - Verhdltnis der bebauten Fléchen zur verbleibenden Freifldche, Auch gind im
. Planbereich keine besonders schutzwiirdigen Landschaftsbereiche vorhanden, Der
'~HBebauungsplan bereltet somlt kelne Elngrlffe i.s. d. Naturschutzrechtes vor.

9. planinhalt

Im. Bebauungsplan "Hermann—Bl11ung-Weg/Sud“ 31nd dle WOhnbauflachen des gesamten

- Planberelches als "Reines Wohngebiet" = (WR}. gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Diese

 Fegtgetzung entspricht dem vorhandenen Gebletscharakter und soll in ihrer Aus-

3 pragung weitegtgehend erhalten bleiben. Neben dem wWohnen als Schwerpunktnutzung

des Gebietes sollen andere Nutzungsarten hler weiterhin nur ausnahmswelse Zy-
i 1a331g seln. : : : : .

”Ledlgllch dze Bebauung entlang der "Telefunkenstraﬁe" wzrd nun als "Allgemelnes
" 'Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO: festgesetzt. Zwar soll auch zukunftlg die Wohnnut~
Szung- uberwzegen‘ Aber” aufgrund der Lage an der verkehrswichtigen "Telefunken-
. gtrape" sind  hier auch  andere wohngebletsvertraglmche Nutzungen - z.B. Laden S
. und nicht storende Handwerksbetrzebe, ‘die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir -
ldie. Bewohner des Gebletes dlenen ~-stadtebau11ch 31nnv011 und sollen daher all-
-ggem91n zulassxg seln = .

-Die: Wohnflache der vorhandenen Rezhenhauser 1st aufgrund des stetlg gestlegenen_
‘Wohnraumbedarfes nach-heutigen Kriterien Zu gering dimensioniert. Planungsziel .
“isg hier dle Schaffung: sinnvoller. Erwe1terungsmogllchkelten. Der stadtebauliche -

_ _.Charakter dleser Bebauung mlt 1hrem, elnheltllchen Erschexnungsblld soll aber

'erhalten werden . : o S :

. pie: Relhenhausgrundstucke zelgen in. 1hrer Groﬁe tellwelse starke leferenzen,
"~ bedingt durch ihre Lage ‘als” Mlttel-- ‘oder -~ Endhduser = sowie - “aufgrund  unter-
- schiéedlicher - Grundstuckstlefen Die’ Festsetzung elner Cflir-alle einheltllchen
Grundfldchenzahl (GRZ), die  die Ausnutzung Cim Abhangzgkelt ~wvon . der -
Grundstucksgroﬁe anglbt, wurde daher zu elner unerwunschten Unglelchbehandlung o




ginzelner Reihenhauseigentimer und damit in letzter Konsequenz zu gtadtebaulich -
- unbefriedigenden Einzelldsungen. fiihren. Die Ausnutzung wird daher durch die ma- -

" ximal zuldssige Grundflache (GR) unter Beriicksichtigung der Uberbaubaren Flache -
fegtgesetzt. Dies kann bei einzelnen Relhenhausgrundstucken zZu Uberschreltungen,

der hochstzuldssigen ‘Ausnutzung nach. § 17 BauNVO fiithren. Die Uberschreiturigen
sind aber stddtebaulich vertretbar, da sie auf die zulasszge {iberbaubare Flacheé
beschrinkt werden und ausreichende Freiflédchen auf den Grundstucken verblelben.:

Dle Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnxsse 31nd somlt gewahrt '

'AUCh dle ZulaSsigkeit VOn'Stellplétzeh und Garagen soW1e von Nebénanlagén'w1rd
reglementlert {s. textl. Festsetzungen Nrn. 2.1 und 2.2 sowie 3.1 und 3.2),

~ bermédpige- Beelntrachtlgungen der Ruhezonen der relatlv klelnen Relhenhaus—
grundstucke zZu vermelden.- : : ~ S : '

Entsprechend der vorhandenen Bebauung wzrd fir dle Hauptbaukorper der Relhenw"“
‘hauszeilen eine: zwmngende Zwe1geschossxgke1t festgesetzt Dle Anbauten s1nd nur
_elngesch0351g zulass;g e . _ _ ‘ -

'-_ES{ erfolgt elne Erwelterung der uberbaubaren Grundstucksflachen im Elngangs~
 und Terrassenbereich der Gebdude. Dies ermdglicht die Errichtung von Windfén-
- . gen, Eingangsiiberdachungen etc. bzw, in den ruckwartlgen Gebdudebereichen von -
 Anbauten zur Vergroferung des Wohnraumes,_z B. Wintergdrten. Die Bautiefen sind
" dabei-  so dimensioniert, dap die: ausreichende Belichtung und Beliiftung der da-
hinterllegenden Réume sowie Nachbargebaude_und ~grundstucke gewahrlelstet ist.

Um slcherzusteilen, daﬁ Re1henm1ttelhausgrundstucke auch zukunftlg - Z,B, nach'
geiner eventuellen ' Abgdngigkeit des vorhandenen Reihenhausés - von Grundstiicks-
- grenze bis Grundsticksgrenze bebaut werden kdnnen, wird festgesetzt, dap diese
Grundstucke .in geschlossener. Bauweise zu' bebauen: sind. Dadurch wird gewdhr—
o leistet,: daﬁ die einzelnen Relhenhauselgentumer 1hre Bauwlinsche realisieren
. kénnen, ohne sich Gber - gegebenenfalls -sehr teure - Baulasterklarungen mit den-'
‘Nachbarn elnagen zu missen, In der geschlossenen Bauweise kdmnen jedoch gem. §
© T b Abs, 3 NBauO Téile des Gebaudes ~«'z,B. Windfange in’ den Eingangsbereichen =
e mlt belaeblgem Grenzabstand errzchtet werden. Da dies hier aber aus. gestal-
: terlschen Grinden nicht ‘erwinscht ist, W1rd fir - “die- uberbaubaren Fléchen im
S Elngangsberezch die abwelchende Bauwezse Mab 2" (8.t extllche Festsetzung Nr.
1.2} festgesetzt. Dlese regelt,. dap bei Anbauten mit gerlngerer Brelte als dle
ZGrundstucksbrexte an elne seltllche Grenze“angebaut werden muﬁ SEREER

'TD1e Sltuatlon der Relhenendhausgrundstucke_stellt 31ch dagegen ganz anders dar _ _
© Hier ist es nlcht erforderlich, die geschlossene ‘Bauweise festzusetzen, denn eg
---ex1st1ert nut” eine : Grundstucksgrenze-~ némlich die Zum Rezhenm1ttelhausgrund~ R

- atick: hin orlentlerte ~oolan dien angebaut werden '§0l11. Zu-allen anderen Grund= ~— . .
g stucksgrenzen ‘sollen die Relhenendhauser 1nc1._1hrer Erwelterungsbauten den er—-. ..

* forderlichen Grenzabstand ~gem. NBauQ einhalten, damit auch zukinftig eine aus- =~ '
' 'relchende Bellchtung “und ‘Beliiftung der’ gesamten Relhenhauszelle ‘gewdhrleistet. '

- igt. Aus ~ diesem Grund wird hieridie abwelchende Bauwelse "ab 1“ {s. textllche',
:fFestsetzung_Nr 1, 1} festgesetzt.:.gsr_ . : T




Das elnheltllche Erschelnungsblld der Relhenhauszellen soll auch bez der
Errichtung von Anbauten gewahrt werden. Fir diese Teile des Plangebietes wird
-~ deshalb eine drtliche Bauvorschrift iber Gestaltung in die Planung aufgenommen
"~ Diesge umfapt insbesondere Regelungen uber dle zulasszge Hohe der Anbauten sowie
' Mater1a1 und Farbe der Baustoffe. : .

:Im ‘Zum groBten Tell mlt frelstehenden Elnfamlllenwohnhausern bebauten Berelch
'erfolgt eine geringflgige Erhéhung der Grund-. und Geschoﬁflachenzahlen,' da.
diese Werte durch die vorhandenen BaukOrper. weltestgehend ausgenutzt ‘werden und
: :baullche Erweiterungen in ausreichendem Umfang oft nicht mehr méglich 31nd Die
@ festgesetzten ‘Ziffern - bleiben deutlich unter dem gem. § 17 BauNvO fiir WA - und
. WR-Gebiete hdéchstzuldssigen MaB und, verhlndern.so elne “EU groBe baullche Ver— '

--fﬂf-dzchtung daeses Berelches..

nf3Dze Zahl ‘der zulass;gen Voligeschosse W1rd entsprechendxder vorhandenen Ge«
v-schosszgkemt festgesetzt.__ P : L :

."Dme uberbaubareﬁ Grundstucksflachen werden ebenfalls erweltert, da aufgrund der'
" engen Abmessungen dieser Fldchen Gebaudeerweiterungen zur Steigerung der Wohn-

-"_qualltat {z.B. Wlntergarten} oft nicht méglich ~sind. Die {berbaubaren Grund—__lf'

stucksflachen werden weltestgehend mit einer Tiefe von 20 m bzw. 22 m festge-
. getzt . und halten in der Regel einen Abstand von 3 m zur offentllchen Verkehrs-
5f1ache bzw.-zu den Grundstucksgrenzen eln e .

~Als ulasszge Bauwelse w1rd hler dze offene Bauwelse gem § 22 Abs. 2 BauNvo
v_EESEgesetzt. In den Berelchen, ‘die ausschlleﬁllch mit Einzel- oder Doppelhdu-
~ 'gern’ bebaut sind, wird die ' offene Bauweige entsprechend des Gebdudebestandes
~ dahingehend konkretislert, daﬁ auch zukunftlg nur Elnzel— und Doppelhauser zZu~
_ 1a531g sznd . R _ _ :

7'Gem der Regelungen des NSpPG mussen s

S coin: durch Bebauungsplan festgesetzten{:”  
- WR-Gebieten: Splelplatze fiir Kinder angelegt werden, - Im. Geltungsbereich. des

'Bebauungsplanes Nr. 13 “Hermann-sl11ung~Weg/Sud“ ist. keln Kinderspielplatz. vor- ;:;ﬁ:f“

: thanden.-Auch stehen in der néheren und weitéren. Umgebung des Plangebietes keine . - o
- Grunfldchen,; ‘Spielstrafen, Schulhdfe: oder Sportplatze ‘Zur Verfugung, um den -

: Spiel~ und Bewegungsbedurfnlssen der * Kinder auf -andere Weise glelchwertlg zZu
;--entsprechen. Im - Zuge der - Neuaufstellung des: Bebauungsplanes wird deshalb elnef;
offentllche Grunflache mlt der Zweckbestlmmung "Splelplatz“ festgesetzt._;_-=

'5D1e dafur vorgesehene Flache beflndet 51ch 1m Elgentum der Stadt Celle und ist
mit o einer GrdRe - von ca. 1.600 qm ausrelchend ‘grof dlmensmonlert, um auch iber
| den: Geltungsberelch ‘des Planberelches hlnausgehend B Deckung des Splelfla-
”'chendeflzxtes der umllegenden Berelche herangezogen werdenkzu konnen : _




a das Plangebiet anndhernd vollstdndig @ bebaut ist. und die Ausweisung eines.
‘Spielplatzes nur an dieser Stelle mdglich ist, sind geringfligige Uberschreitun-
“gen der nach NSpPG einzuhaltenden maximalen Wegldnge von 400 m von allen Grundw
stucken 1nnerhalb des Geltungsberelches Zum Splelplatz vertretbar.

- Mit der~ Anlage eines Splelplatzes sollen gefahrlose Splelmogllchkelten in
zumutbarer - Entfernung zu den elterlichen Wohnungen . geschaffen ‘werden. Wie
“sich durch  zahlreiche Rechtsprechung herauskristallisiert hat, gehdren die mit
Klnderspiélplétzen'zeltweise verbundenen Auswirkungen: zur-Ausiibung der Wohnnut-
- zung ' dazu und sind daher 'von den Anwohnern zu tolerieren. Dies gilt- auch filir -
" die Bewohner der unmittelbar angrenzenden Relhenhausbebauung, zumal diese Bau-
.. grundstiicke bereits 1988 von der Stadt Celle m1t dem Hlnwels ‘auf’ den geplanten
j',Splelplatz Verausert wurden . S : _ . o

':ZAuch wenn 1n,elnem Wohngeblet Zur Zelt einige Famlllen oder Elnzelpersonen ohne'

'[-Klnder wohnen, rechtfertigt dies keine Ausnahme von ‘der Pflicht zum Anlegen
eines Spleiplatzes Planerisch ist vielmehr davon auszugehen, daf diese Wohnge-
-blete zu 1rgende1ner Zelt w1eder von Famlllen mxt Klndern bewohnt werden

;f*Da Alternatlvgelande fur dle Splelplatznutzung 1nnerhalb des nahezu vollstandlg]
- .bebauten Plangebietes nxcht zur Verfugung stehen, w1rd der zur Diskusszon ste—
o hende Standort festgesetzt Lo : :

" pie’zur. ErschlieBung deS'Piaﬁgebietés_éffordéxlicheﬁIStraﬁen-sind bereits voll-
stdndig vorhanden und werden im Zuge dieser Planung nicht verandert. Sie werden
~ entsprechend ihrer Nutzung als "Strapenverkehrsflache" festgesetzt. '

. Schallschutz 5-7'~-"

entlang der_"TelefunkenstraBe" aufgrund der Verkehrslarmemlss1onen ‘dieser Stra-
0 pesowie des Zu=-und: Abgangsverkehres vom . Mltarbelterparkplatz der Fa. Thomson
- Television = Germany GmbH, . Die Fa. Thomson wird diesen Betriebsstandort zwar in
" “absehbarer Zelt aufgeben, Verhandlungen uber Folgenutzungen werden aber bGIEltS;-

-'gefuhrt‘._ . : : :

Gem Schalllmmmsslonsplan der Stadt Celle (SIP) werden im: Nahberelch der “Tele-
'*funkenstraﬁe“ die. Orlentlerungswerte der DIN 18005 fir WA—Geblete - insbesonde-

re ‘tagstiber = um  bis zu 5 dB (A} uberschrltten. Die. hler ausgeubten Nutzungen
“unterschiedlicher: Schutzwurdzgke1t sind aber verfestlgt und kénnen daher nicht
~~raumlich entzerrt werden, Aus- ‘dem "Gebot der: Rucks1chtnahme“ resultiert’ fur die
' Bewohner der Gebaude entlang der “Telefunkenstrase" gine die Tatsachen respek— '
_.tlerende Duldungspfllcht der erhohten Larmwerte "Da ‘eg sich nlcht um grav1erenw-
Vde Uberschreltungen han&elt, sznd dlese als zumutbar anzusehen.L .

"3fTe11e des Plangebletes sand als larmvorbelastete Bereiche i.s.d. der DIN 18005___ S
"Schallschutz im Stadtebau" anzusehen ‘Dies gilt insbesondere fiir die Bebauung



‘Da. die Bebauung entlang der - "Telefunkenstrape" bereits vollstandig vorhanden -
ist, wirden  Festsetzungen iiber - geeignete Gebdudeanordnung und Grundrifgestal-
tung sowie  den Einbau von Schallschutzfenstern ins Leere laufen. Zudem ist -
gchon mit herkommllchen 1sollerverg1asten Fenstern eine deutllche Schalldammung .-
ZU erZLelen : : . '

" Bei der stdlich des Planbereiches verlaufenden OHE-Bahhstrecke'Célle—wlttingen-
Soltau handelt es sich um eine wenig frequentierte Strecke, die keine erheb11~
'chen Storungen der angrenzenden Bebauung verursacht.

: iie” rschllegung S _ _ .
' _ Dle auBere ErschlleSung des Wohngebletes erfolgt uber dle “Telefunkenstraﬁe“

‘die im Nordosten an die’ “Harburger Strafe” und im Sudwesten an dle “John—Buschm
*_f'StraBe“ bzw. dle "Blermannstraﬁe" angebunden 1st . -

Dle "Telefunkenstraﬁe" 1st im: Flachennutzungsplan der Stadt Celle als "ortllche

. Hauptstrape" dargestellt ‘und ibernimmt eine wichtige Verkehrsfunktion als Ver—.
'bindung - zwischen der "Harburger Strafe" (B 3) und der "John-Busch-Strafe" bzw.

. "Biermannstrafe”. Im  Verkehrsentwicklungsplan ist -'sie als Zubringerstrafe im
”-ﬂubergeordneten Verkehrsnetz eirgestuft und hat als verkehrswmchtzge 1nnerort11—
che S;rase elne tagllche Verkehrsbelastung von ca. 6 450 Fahrzeugen. '

_Dle 1nnere Erschlleﬁung des thngebletes erfolgt uber dle als RlngstraBe ver—
: 1aufende "HiittenstraBe® und "Wilhelm-Kricheldorffstrafe", an die die Stichstra-
'.Ben “An der Zlegelel“_und "Hermann—bons Straﬁe" angebunden sznd

: VAlle SV g. Straﬁen sznd vorhanden und werden 1m Zuge der Planung nzcht
verandert Das Plangeblet 1st vollstandzg erschlossen _ IR L

 Das Wohngebiet 1st uber dle Haltestelle "Telefunkenstraﬁe“'an die Buslinze
“3 der Celler Straﬁenbahn "Boye/Kleln Hehlen/Schloﬂplatz/Bahnhof/Krahenberg" an-
fgebunden.; N

.:.Dle Versorgung des Gebletes m1t Wasser,_ SErom und Gas erfolgt durch die
" Stadtwerke Celle GmbH; Standorte fiir erforderliche Elt- bzw. Gasstationen 51nd__
:'vorhanden. Dle Loschwasserversorgung 1st sxchergestellt. _ ' _

_"Das Plangeblet 13t an dle Leltungssysteme der Stadt Celle zur Schmutzwasserent~
sorgung angeschlossen o R : : o . :



Coiwe

Dle Oberflachenentwasserung der przvaten Grundstucksflachen sowze der offent11—5

chen Verkehrsflachen erfolgt uber die Regenwasserkanallsatlon,

. Stadtebaullche Werte

.'-d)?

'Grose des Plangebletes o
- entsprlcht Brutto-Bauland - _ . T ca. 9 7 ha

f'abzgl offentllche Verkehrsflache . ca. 1,3 ha

.1y_abzg1 offentllche Grunflache : . ca. 0,2 ha _

"nferglbt,Netto—Bauflache . BRI SRR ca. 8,2 ha

b

s i S W T iy s T
o ——— 0 W "

Das  Verhdltnis der Néfto¥Baﬁfiache'(8.2' ha) zu den Sffentlichen Flachen .

"(1,5_ha) betrégt ca. 85 % zu_ls-%.f

Ble Zahl der vorhandenen Wohnelnhelten (WE} betragt ca. 190

_:Durch dle Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird keine nennenswerte
Erhéhung der *Wohneinheitenzahl ermogllcht {ca. 5  WE}, da nur noch wenige

' Frelflachen fur eine baullche Nutzung zur Verfugung stehen. S

”_'Elnwohnerzahl ( )'r"

”' Eihwohnerdichtet_1'429-3 "

{fgghaﬁtngsdidhteiI;'igéfwﬁ;_

Be1 elner durchschnlttllchen Wohnungsbelegungszszer von 2 2 E je WE

195 x 2 2 ca. 429 Elnwohner

!3G'WE/hngruttq¥Bau1and .

[EREY
o
&
=
1

= 24 WE/ha Netto-Baufliche -

- 44 E/ha Brutto-Bauland

L
[N
(%= RN
o
it

= '52 E/ha Netto-Baufliche



“Kos ten S

A3,
SR -vorhanden ‘sind und im Zuge diesér Planung- nlcht verandert werden, entstehen der
f;]Stadt Celle dzesbezugllch kelne Kosten,_'gv S _ : R

S Ble Fir dle Herstellung des Klndersplelplatzes erforderllchen Mlttel wurden befzf”_
' f'relts haushaltsmaﬁlg bereltgestellt._ : T :

*Jf]ﬂié{_Hlnwels

_f" M1t der Rechtsverb;ndllchkelt dleses Bebauungsplanes w1rd der Bebauungsplan Nr
'*1:f13 der Stadt Celle “Hermann~B111ung~Weg/Sud“ aufgehoben._;z;::z _

R Aufgestellt--v L
o Amt o fdr Stadtplanungt'
: _Stadtvermessung und
o0 pavaufsicht” : :
-1:_—Abt. Stadtplanung—

Lo Celle, den 11. 8. 1997

"'V Im Auftrag

'*QfBauamtfrau

:fDa dle im Bebauungsplan festgesetzten offentllchen Verkehrsflachen berelts'f'




