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Bescheinigung Uber die Richtigkeit der Vermessungsgrundlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll-

standig nach (Stand vom 03.09.1986 )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-

trisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
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PLANZEICHENERKLARUNG

- FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG -81-

(Baugesetzbuch vom 0812.1986 und Baunutzungsverordnung vom 2301.1990 )

Art der baulichen Nutzung

|9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Reine Wohngebiete
[§ 3 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete
{ § 4 BauNVvO)

Maf3 der baulichen Nutzung
($9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl
( §19 BauNVO)

Geschofiflachenzahl
(& 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

(& 20 BauNVO)
als Hochstgrenze
zwingend

Hohe baulicher Anlagen

($9 Abs. 2 BauGB)
als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
($9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BauNVO0)

nur Einzelhauser zulassig
[ § 22 Abs. 2 BauNVO )

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(% 22 Abs 2 BauNVO)

Baugrenze
[$ 23 Abs. 3 BauNVD)

Flachen fur den Gemeinbedarf
|69 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Verkehrsflachen
(&9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Offentliche Verwaltungen

StraBenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw Ausfahrten und Anschlul an-

derer Flachen an die Verkehrsflachen
(&9 Abs.1 Nr 4,11 BauGB)

Grunflachen
{§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen
Offentlich
Zweckbestimmung :

Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

($ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

r
'

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen !
(N

4
z.B. Ein- und Ausfahrt >

Tiefgarage

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des

jeweiligen Eigentumers des Flurstuckes 29/12 der
Flur 58, Gemarkung Celle zu belastende Flache

(4§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von

der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs.1 Nr10 BauGB) :
hier: Sichtdreiecke

Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anla-
gen, Einfriedungen, Anpflanzungen und Material-
stapel, die die Hohe von 80cm uber Fahrbahn-
kante uberschreiten, sowie Stellplatze unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten: Auf die §§ 61 Nds. Straflengesetz
und 91 Nds Bauordnung wird hingewiesen.

Hohenlage bei Festsetzungen
($ 18 BauNvO)

Textliche Festsetzungen

1. In den mit gekennzeichneten Bereichen sind Stellplatze und Garagen gem. $ 12
(6) BauNVQ unzulassig. Die notwendigen Stellplatze/Garagen sind fur diese Berei-
che in der mit gekennzeichneten Flache fur Tiefgarage (TGa)unterzubringen

2. Fur die Tiefgarage ist eine max. Gebaudeoberkante von 38,15m u. NN zulassig. Boden-
auffullungen zur Eingrunung sind bei dieser Hohe nicht angerechnet Luftungsein-
richtungen, Treppenhauser und Fahrstuhlschachte durfen diese Hohe bis zu 3,0 m
uberschreiten.

Hinweise

1. a) Uber den nordwestlichen Planungsbereich des Bebauungsplanes verlauft eine Richtfunk-
verbindung. Um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen, darf im Schutzbereich der Richt-
funkverbindung die maximale Bauhohe von 580m uber NN nicht Uberschritten werden.

b) Uber den siidostlichen Planbereich ist eine weitere Richtfunkverbindung geplant Innerhalb
des Schutzbereiches darf die maximale Bauhohe von 19.0m uber Grund nicht Uberschritten werden.

2. Das gesamte Planungsgebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzenbruch. Bei
Bauvorhaben sind die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

3. Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes wird die nach § 173 (3) BBauG wei-
tergeltende Verordnung uber die Ausweisung von Baugebieten und die Abstufung der Be-
bauung n der Stadt Celle vom 15.12.1960 in Verbindung mit dem Baunutzungsplan der Stadt
Celle vom 12.11.1959 fur diesen Planbereich aufgehoben.

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Gemal der $$ 56,97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung vom 06.06.1986 (Nds.
GVBL S.157) und des $ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom
22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt geandert durch das Niedersachsische Rechtsver-
einfachungsgesetz 1989 vom 19.09.1989 (Nds. GVBI. Nr 35/1989, S. 345).

s1  Geltungsbereich [D]

Die Gestaltungsvorschriften des $ 2 gelten fur die mit @ gekennzeichneten Bau-
gebiete.

§2 Besondere Anforderungen
Die Gebaude missen mit Sattel- oder Walmdachern errichtet und mt einer Eindek-
kung aus Dachziegeln oder Dachsteinen oder mit Eindeckungsmaterial, das dem klein-
teiligen Erscheinungsbild eines mit Dachziegeln oder Dachsteinen gedeckten Daches
entspricht, eingedeckt sein; dies gilt micht fur Garagen nach $ 12 BauNVO und fur
Nebengebaude nach $ 14 BauNVO.

§3 Geltungsbereich [G]

Die Gestaltungsvorschriften des $4 gelten fur den mit @ gekennzeichneten Be-
reich des Allgemeinen Wohngebietes.

$4 Besondere Anforderungen
(1) Dacher

Die Dacher der Hauptbaukorper sind symmetrisch aus zwei sich rechtwinklig kreu-
zenden Satteldachern mit gleicher Dachneigung zu errichten.

Die Dachneigung darf 35° nicht uberschreiten. Die Eindeckung muB aus Dachzie-
geln oder Dachsteinen oder einem Eindeckungsmaterial, das dem kleinteiligen Er-
scheinungsbild eines mit Dachziegeln oder Dachsteinen gedeckten Daches entspricht,
bestehen.

(2) Baukorper

Die durch die Dachform vorgegebenen Giebel (a) durfen
fur das oberste Vollgeschof3 hochstens 3/4 der gesam-
ten Gebaudebreite (b) betragen.

* zuletzt gedndert durch das Nds. Rechtsvereinfachungsgesetz

Pruam bel vom 22.03.1990 (Nds. GVBL. 1990, S. 101)

Aufgrund des §1 Abs.3 und des $10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 0812 1986 (BGBI.
1 S.2253), zuletzt geandert durch das Steuerreformgesetz 1990 vom 25071988 (BGBL I S
1093/1137),des 9 Abs. & BauGB in Verbindung mit den $$ 56,97 und 98 der Niedersachsi-
schen Bauordnung vom 06.06.1986 (Nds GVBI. S 157 *und des §40 der Niedersachsischen
indeordnung in der Fassung vom 22.06 1982 (Nds GVBIl S.229),zuletzt geandert durch
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35+1989-5345+ hat der Rat der Stadt Celle den Bebauungsplan Nr 98 bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenste-

82cmx60cm

moglich z.B. @& OK (overkante) Fahrbahn 38,30m u. NN henden ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung als Satzung und die Begriindung be-
/ Grenze des raumlichen Geltungs- Lood schlossen. ** Gesetz zur Zusammenfassung und Anderung Besoldungs- und an-
bereiches des Bebauungsplanes derer dienstlicher Vorschriften (Nds. GVBL. Nr 15/ 1990, S. 115, Art. VII)
/ Flurubersicht e da e —-— Celle,den 13.07.1990
Celle,den 10.7. 199 ur:t} Bl Abgrenzung unterschiedlicher
/ Nutzung von Baugebieten 4
Fl. 59 [§1 Abs. 4 BQUNvO] /
/ _ '
/  FLss / Abgrenzung der Bereiche mit .
_ ; j-" besonderen Festsetzungen uber . /(Gn._\ -
Offentlich bestellfer Vermessungsingenieur i, Stellplatze und Garagen Oberburgermeister Ober stadtdirek tor
S / FL. ( siehe textliche Festsetzungen)
FL.77 - "
Aufstellungsbeschluf3 Ausgearbeitet Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Bekanntmachung BEBAUUNGSPLAN

Der Rat der Stadt Celle hat in seipgr
Sitzung am die Aufsiéllung
des Bebauungsplanes Nr. beschlos-
sen

Der Aufstellungsbeschlufl 154 gemall §2

Abs. 1 BauGB am
kanntgemacht

ortsublich be-

Celle, den

Oberstadtdirektor

Der Entwurf des
zugehorigen
uber Gestaltung wurde ausgearbeitet im
Amt fur Stadtplanung, Stadtvermessung
und Bauaufsicht
Abt Stadtplanung

Bebauungsplanes mit
ortlichen Bauvorschriften

Celle,den 13.02.1990

f

Ltd Baudirektor

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner
Sitzung am 22.03.1990 dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit zugehorigen
Bauvorschriften uber Gestal-
zugestimmf

ortlichen
tung und der Begrundung
und die offentliche Auslegung gemafl
$ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

Ort und Dauer der offentlichen Ausle -
gung wurden am 24.03.1990 ortsublich
bekanntgemacht
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zu-
ortlichen Bauvorschriften uber
Gestaltung und die Begrundung haben
vom 03.04.1990 bis 02.05.1990 gemaB §3

Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen

W

gehorigen

Celle, den 13.07.1990

Dl:fn}rsru%nrekmr

Der Rat der Stadt Celle hat den Be-
bauungsplan mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung nach
Prufung der Bedenken und Anregungen
gemall & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 05.07.1990 als Satzung (§10
BauGB ) sowie die Begrundung
sen

beschlos-

Celle,den 13.07.1990

Oberstadtdirekto

=

-

Rechtsverletzungen sind unter den Auflagen/

—teite- gendB Verfiigung vom heutigen Tage
(Az.: 309.2 -21102- o [ 732
nicht geltend gemacht worden.

Liineburg, d.‘7‘7,'40.‘-EBezirksregierung Lineburg
Im Auftrage

)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplanes mit zugehorigen ort-
lichen Bauvorschriften uber Gestaltung ist

gemal §12 BauGB am 28.11.1990

im Amts-

blatt fur den Landkreis Celle bekanntge-

macht worden.

Der Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen
Bauvorschriften uber Gestaltung ist damit

am 28.11.1990

Celle, den NS. Ae QD

rechtsverbindlich geworden.

Ku Uil & _

Oberstadtdirektor

NR. 96
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