Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Celle, 1. Anderung (Neufassung) "Gewerbegebiet Vorwerk/Nord"
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Mischgebiete (§ 6 BauNVvVO)
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)

GFZ 1,2 GescholRflachenzahl (§ 20 BauNVvO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— . —  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nicht Gberbaubare Flache
s. textl. Festsetzung Nr. 2.3

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

0] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

J Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5, Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflachen

Parkanlage

O Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25, Abs. 6 BauGB)

d Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
e von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

. (§ 9 Abs. 5 Nr. 25 BauGB)

® hier: Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes

Sonstige Planzeichen

I | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
' I und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

GGa Gemeinschaftsgaragen (s. textl. Festsetzung Nr. 3)

Umgrenzung von Flachen mit Boden- und Grundwasserbelastungen
durch umweltgefahrdende Stoffe (s. Hinweise Nr. 1 bis 3)
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

® Kennzeichnungen von Bereichen mit Boden- und Grundwasserbelastung durch
umweltgefahrdende Stoffe (s. Hinweise Nr. 2 u. 3) (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

L I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
[

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
(§1 Abs. 4 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 nur ausnahms-
weise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, allgemein zuldssig, jedoch nur jeweils eine Wohnung pro Betrieb.

1.2 Innerhalb der Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO Gewerbebetriebe nur zuldssig,
wenn sie nicht wesentlich stérend sind. Ausnahmsweise kénnen auch andere als nicht wesentlich st6-
rende Gewerbebetriebe zugelassen werden, wenn sie einen fldchenbezogenen Schallleistungspegel
von tagsiiber 60 dB(A)/gm und nachts 45 dB(A)/qm nicht Giberschreiten. Im Einzelfall kann beim Ein-
satz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem Schallausbreitungsweg der flachenbezogene
Schallleistungspegel erhdht werden. Hierzu sind schalltechnische Nachweise erforderlich.

1.3 In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Davon
unberiihrt ist die Zulassigkeit einer Verkaufstétigkeit im sachlichen und rdumlichen Zusammenhang
mit einem im Gewerbegebiet angesiedelten Handwerks-, Produktions- oder Dienstleistungsbetrieb,
wenn die Verkaufsflache untergeordnet ist.

1.4 In den Gewerbegebieten sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergniigungsstatten) ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen nicht zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 In den Gewerbegebieten ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache durch die Grundflachen von

a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
c¢) bauliche Anlagen unter der Geldndeoberfldche, durch diie das Grundstiick lediglich unterbaut wird,

hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

2.2 In den Mischgebieten ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der festgelegten
Grundflachenzahl durch die Grundflachen von

a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
c¢) bauliche Anlagen unterhalb Gelandeoberfliche, durch diie das Grundstiick lediglich unterbaut wird,

unzulassig.

2.3 In den gekennzeichneten nicht liberbaubaren Flachen sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Stellplatze und
Garagen nach § 12 sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzulassig.

3. Gemeinschaftsanlagen

Die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Gemeinschaftsgaragen sind den mit A gekennzeich-
neten Bauflachen zugeordnet.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr. 19,
1. Anderung (Neufassung), bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Celle, den 31.10.2002

Siegel
gez. Biermann

Oberblrgermeister

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt Celle hat die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes nach Priifung der Be-
denken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2002 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die zugehérige Begriindung beschlossen.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt
am 23.09.2002
.gez. Biermann
Oberbiirgermeister
Inkrafttreten

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am 17.10.2002 im Amtsblatt
fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19 ist damit am 17.10.2002 rechtsverbindlich geworden.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberbiirgermeister

Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Celle, den

Oberbiirgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Méngel der

Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Celle,den e
Oberbiirgermeister

Hinweise

1. Die Anlage von Hausbrunnen und eine Grundwassernutzung gem. § 169 Niedersachsisches Wasser-
gesetz (NWG) fiir die nachfolgend aufgezahlien Flurstiicke ist untersagt:

Gemarkung Celle, Flur 127, Flursticke 36/204, 36/206, 36/210, 36/212, 36/215, sowie 36/154 bis 36/156

2. Fir den besonders gekennzeichneten Bereich 1 wurden bereits Bodensanierungsmafnahmen durchge-
fiihrt. Der Abriss von Gebauden und damit einhergehende Bodenbewegungen in diesem Bereich diirfen
nur unter gutachterlicher Begleitung, in Absprache mit der Unteren Bodenschutzbehorde erfolgen, um
mdgliche weitere Kontaminationsbereiche sofort erfassen und separieren zu kénnen.

3. Indem besonders gekennzeichneten Bereich 2 werden noch SanierungsmaRnahmen eines Boden- und
Grundwasserschadens durchgefiihrt. Diese Bereiche dirfen erst nach Abschluf? der Sanierung und Frei-
gabe dieser Flachen durch die Untere Bodenschutzbehdrde entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes genutzt werden. Eine entsprechende Bedingung ist in die zu erteilenden Baugenehmi-
gungen aufzunehmen.

4. Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill A der Wassergewinnungsanlage Garf3en. Hier bestehen er-
héhte Anforderungen an den Grundwasserschutz. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung des
Wasserwerkes Garfen findet Anwendung.

5. Mit Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung (Neufassung) tritt der Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Celle
"Gewerbegebiet Vorwerk/Nord" auler Kraft.

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschlufl

Der Verwaltungsausschu der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 10.06.1997 die 1. Anderung (Neufas-
sung) des Bebauungsplanes Nr. 19 gemaR § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der AnderungsbeschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.02.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberbiirgermeister

Planverfasser

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet im Amt fir Stadtplanung, Geo-
daten und Bauaufsicht.
Abt. Stadtplanung

Celle, den 31.10.2002
gez. Schucht

Baudirektor
Vervielfaltigungsvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187).

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 06.07.2001).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den 31.10.2002 e, gez. Fiebranz .

Vermessungs- und Katasterbehérde Stdostheide
- Katasteramt Celle -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 11.06.2002 der 1. Anderung (Neufas-
sug) des Bebauungsplanes und der zugehérigen Begriindung zugestimmt und seine offentliche Ausle-
gung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.06.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung haben vom
28.06.2002 bis 29.07.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberbiirgermeister

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 19
1. Anderung (Neufassung)

"Gewerbegebiet Vorwerk/Nord"
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Ubersicht M. 1 : 10.000

Kartengrundlage: DGK, Vervielféltigungser-
erlaubnis erteilt durch das Katasteramt Celle

Stadt Celle - Der Oberstadtdirektor
Amt fiir Stadtplanung, Geodaten Satzung
und Bauaufsicht -Abt. Stadtplanung-

Br./Mi. 19.09.2002




