Bebauungsplan Nr.

33 ch "Triftweg/Neues Land"

Planzeichenerklarung

— Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung — 90
(Baugesetzbuch (BauGB) vom 18.08.1997 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 avs. 1 Nr. 1 BaucB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BouNVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1.1)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 abs. 1 Nr. 1 BaucB)

0,30 Grundfldchenzahl (8 19 BauNVvO)

I Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s 9 avs. 1 Nr. 2 BaucB)

A nur Einzel— und Doppelhduser zuldssiq (§ 22 Abs. 2 BouNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

Verkehrsfladchen (§ 9 abs. 1 Nr. 11 BaucB)
StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
(VZ 325 Stvo)

StraBenbegrenzungslinie

P Offentliche Parkfldche
Grunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmunag: Spielplatz

Parkanlage

°Eﬂﬂl

offentliche Griinflache

Flachen fur Landwirtschaft und Wald (§ 9 abs. 1 Nr. 18 Boucs)

Fldachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 abs. 1, Nr. 20, 25 o, b BaucB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2.1, 2.2, 2.3)

[

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
Q0 und sonstigen Bepflanzungen

OO

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

~
i

Sonstige Planzeichen

{]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (8 o abs. 6 Bauce)

1222

Richtfunktrasse

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

1.2 In den mit "B" gekennzeichneten Bereichen sind in 5,0 m Abstand parallel
zur rickwdrtigen Grundstiicksgrenze Stellpldtze und Garagen gem. § 12
BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO unzuldssig.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle?e und zur Ent-—
wicklung von Natur und Landscha

2.1 Die mit Al bezeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur— und Landschaft ist als Strauchhecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen mit einem Strauchanteil von 90 % und einem Baumanteil von
10 % anzulegen und zu unterhalten.

2.2 Auf der mit A2 bezeichneten Fldche (Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnah—
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) ist
eine landschaftstypische Allee aus den Baumarten Stieleiche (quercus robur)
oder Winterlinde (tilia cordata) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Alleebdume sind an gegeniiberliegenden Standorten im Seitenraum der StraBe
mit einem Abstand innerhalb der Reihen von hochstens 12 m zu pflanzen;
die Baumstandorte sind unversiegelt in einer MindestgréBe von 10 gm zu si—
chern und gegen Uberfahren zu sichern. die Verlegung von Ver— und Entsor—
gungsleitungen einschlieBlich Leitungen der Telekommunikation innerhalb der
Baumstandorte ist unzuldssig, ggf. vorhandene Leitungen sind mit ausreichen—
den Wurzelschutzvorrichtungen zu versehen.

2.3 Sammelzuordnung
Die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden allen Baugrundstiicksflachen im Plangebiet als Sammel—
AusgleichsmaBnahme zugeordnet (gem. § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG).
Die AusgleichsmaBnahmen werden von der Stadt Celle auf Kosten der Vor—
habentrdger gem. der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen
nach § 8a BNatSchG vom 26.08.1994 durchgefiihrt. Die MaBstdbe fiir den
Umfang, die Ermittlung sowie die Verteilung der erstattungsfdhigen Kosten
ergeben sich aus den Regelungen v. g. Satzung.

5. Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes wird der Bebauungs—
plan Nr. 13 Wce der Stadt Celle "Neuer Friedhof” aufgehoben.

Ortliche Bauvorschrift
uber Gestaltung

§ 1 Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den gesamten Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes.

§ 2 Ddcher

Im Geltungsbereich sind Gebdude (auBer Garagen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO) mit Sattel—, Pult—, Walm— oder Kriippelwalmdach zu errichten.
Die Neigung der Ddcher muB zwischen 30° und 48 liegen.

§ 3 Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (OKF EG) darf nicht hdher als 0,75 m
uber der jeweiligen Hohe des festgestellten Randes des StraBenkdrpers liegen.

Hinweise

1.  Der mittlere Grundwasserstand im Plangebiet liegt bei ca. 37,75 m i.NN, das
hochste bekannte Grundwasser bei ca. 38,50 m U.NN. Aufgrund der genannten
Grundwasserstdnde sowie der vorhandenen Geldndehohen sind im gesamten Plan—
gebiet bei der Errichtung von Kellern besondere bauliche MaBnahmen erforderlich.

2. Das Plangebiet liegt zum Teil in der Schutzzone der Richtfunktrasse Nr. 1222.

3.  Der Bebauungsplan liegt im 4 km—Bauschutzbereich des Militdrflugplatzes
Wietzenbruch. Bei Bauvorhaben (Baugerdte) sind die Bestimmungen des Luft—
verkehrsgesetzes zu beachten. Durch die Lage des Plangebietes in der Nach—
barschaft des Fliegerhorstes Celle ist mit Larmimmissionen zu rechnen, die
als ortsiibliche Vorbelastung anzuerkennen sind.

4.  Zur Durchsetzung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen
(Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern usw.) kann der Eigentiimer gem. § 178
BauGB i. V. m. § 175 Bau GB durch Bescheid verpflichtet werden, innerhalb
einer zu bestimmenden angemessenen Frist sein Grundstiick entsprechend zu
bepflanzen.

5. Fur bauliche Anlagen im Leitungsschutzbereich sind im Rohmen des Baugeneh-—
migungsverfahrens die Bauunterlagen zur Priifung der Sicherheitsabstdnde der
PreuBen Elektra vorzulegen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf3

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.09.1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 Wce mit zugehdrigen ortlichen Bauvor—
schriften Uber Gestaltung gemd8 § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen. Der Aufstellungs—

beschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02.1999 ortsiiblich \tgemacht.
Celle, den 2% 07 2000 h
Oberstadtdirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehdrigen &rtlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung wurde ausgearbeitet im Amt fiir Stadtplanung, Stadtvermessung und
Bauaufsicht, Abt. Stadtplanung

Celle, den 28.04.2000

Baudirektor

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 15.02.2000
dem Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehdrigen drtlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB/ § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 19.02.2000 ortsiiblich be—
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung und die Begriindung haben vom 29.02.2000 bis 28.03.200
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Celle, den 27 07 2000

Oberstadtdirektor

Satzungsbeschliuni

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan mit zugehdrigen &rtlichen Bauvor—
schriften Uber Gestaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemidB § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.07.2000 als Satzung (§ 10 Abg: 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen. |

Celle, den 27 0% 2000

Oberstadtdirektor

Ausgefertigt
am: 3Q.08.2000

.....................

Ob&rbiirgerm e:ster

Inkrafttreten

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens éebcuungsplones mit zugehdrigen ort—
lichen Bauvorschriften liber Gestaltung ist gemdB § 12 BauGB am 31.08.2000 im
Amtsblatt flir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan mit zugehdrigen ortlichen Bauvorschriften iiber Gegtaltung ist
damit am 31.08.2000 rechtsverbindlich geworden.

Celle, den 49,039 2coo

Oberstadtdirektor

Verletzung v. Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit zugehdrigen
ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung ist die Verletzung von Verfahrens— oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit zugehdrigen
ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

...........................

Oberstadtdirektor
Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit zugehdri—
gen Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung sind Mdngel der Abwdgung nicht gel—
tend gemacht worden.

Celle, den

...........................

Oberstadtdirektor

Vervielfaltigungsvermerk

MaBstab: 1 : 1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs— und
Katastergesetz vom 02.07.1985 — Nds. GVBI. S. 187).

am: 04.07.1997 Az.: V 1006/97

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom 23.06.1997).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 3

Erlaubnisvermerk:
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Nie—
dersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebau—
ungsplan Nr. 33 Wce, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Siegel

Obérbiirgermeister

Oberstadtdirektor
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